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华创证券有限责任公司 

关于宁波圣莱达电器股份有限公司的风险提示性公告 

华创证券有限责任公司（以下简称“主办券商”）系宁波圣莱达电器股份有

限公司（股票代码：400129，以下简称“圣莱达”或“公司”）股票在全国中小

企业股份转让系统有限责任公司管理的两网及退市公司板块（以下简称“退市板

块”）挂牌转让的主办券商，在履行工作中发现以下情况：  

一、主要事项 

近日，主办券商收到王先生、吴先生邮箱发来的《判决书 0910》《关于收到

民事判决书的公告》等文件，文件主要内容如下： 

“一、本次诉讼的基本情况 

宁波圣莱达电器股份有限公司（以下简称“公司”或“圣莱达”）全资子公

司宁波圣莱达电气设备有限公司（以下简称“圣莱达电气”）于近日收到宁波市

海曙区人民法院发来的一份判决书(2024)浙0203民初6177号，现将判决书主要内

容公告如下： 

二、本案的基本情况（判决书内容） 

原告：宁波燎原电器集团股份有限公司 

被告：宁波圣莱达电气设备有限公司 

原告燎原电器公司向本院提出诉讼请求：1.被告立即腾退并向原告返还位于

宁波市海曙区集士港科茂路366号的厂房；2．被告向原告支付截2024年2月29日

的占有使用费1918603.8元（其中2023年3月31日前占有使用费按9854.79元/日标

准计算，2023年4月1日起占有使用费按3,079.62元/日标准），并支付自2024年3月

1日起至被告实际返还租赁厂房之日止按照3,079.62元/日标准计算的占有使用费；

3.被告支付原告水电费168,737.94元；4.本案诉讼费由被告承担。审理中，原告自

愿变更诉请为：1.被告立即腾退并向原告返还位于宁波市海曙区集士港科茂路

366 号一楼东侧590平方米厂房，被告立即腾空原告承租的位于宁波市海曙区集

士港科茂路366号一楼西侧570平方米厂房；2.被告向原告支付自2023年1月1日至

2023年3月31日按9,854.79元/日标准计算的占有使用费，并支付自2023年4月1日
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至2024年8月20日按3,079.62元/日标准的占有使用费，并支付自2024年8月21日起

至被告实际腾空上述上述第一项厂房之日止按1,428.95元/日标准计算的占有使

用费；3.被告支付原告水电费168,737.94元；4.本案诉讼费由被告承担。 

事实与理由：2021年12月15日，原告与被告签署编号为DQ2L20211215 的《厂

房租赁合同》，约定：原告向被告出租位于宁波市海曙区集士港科茂路366号的厂

房，租赁建筑面积约8,000平方米；租赁期限为2022年1月1日至2022年12月31日；

租金为每年220万元(不含税)，租金半年一付，先付后用；租赁期满，原告有权收

回出租厂房，被告应如期归还，如未归还被告应按本合同约定租金的1.5倍按日支

付占有使用费；租赁期间，使用厂房所发生的水、电、煤气、电话等通讯的费用

由被告承担。上述租赁合同签署后，原告按约向被告交付了租赁厂房。2022 年

12月31日，租赁合同到期后，被告迟迟未退还租赁厂房。自2023年1月1日起占有

使用费标准为9,854.79元/日，计算方式为2,200,000元*1.09/365天*1.5 倍，其中租

金税率为9%。另外，2022年1月12日原告与被告签订《销售合同》一份，2023年

3月31日被告将该合同项下组装完毕的81台低压柜及母线槽等产品交付原告，该

些产品占用的厂房面积为5,500平方米，除了该些产品外被告仍占用2,500平方米

厂房，被告的占用导致原告无法整体利用、转租案涉车间，但原告同意自2023年

4月1日起按2,500平方米计算房屋占有使用费。自2023年4月1日起占有使用费标

准为3,079.62元/日，计算方式为2,200,000元*1.09/365天*1.5倍/8,000平方米*2,500

平方米，其中租金税率为9%。因案涉租赁场地系原告向房东宁波广度科技有限

公司承租，该租赁合同期限已届满，房东多次催告要求原告腾退，为避免逾期腾

退产生的违约金、占有使用费等损失进一步 扩大，原告与房东宁波广度科技有

限公司于2023年8月8日签订《厂房租赁合同》一份，原告不得不另行向房东承租

了原租赁场地一楼西侧570平方米仓库用于存放被告未予搬迁的设备，并续租了

一楼东侧590平方米原租赁厂房存放被告的半成品，故被告的房屋占用面积变更

为1,160平方米。因原告与房东宁波广度科技有限公司所签订的新的《厂房租赁合

同》期限自2024年8月21日起，故原告同意自2024年8月21日起按照1,428.95元/日

计算占有使用费。计算标准的形成方式为2,200,000元*1.09/365天*1.5倍/8,000平

方米*1,160平方米，其中租金税率为9%。被告圣莱达电气公司辩称：一、关于本

案的事实。原告与被告房屋租赁合同关系始于2021年5月10日，共签订过3 份租
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赁合同，最后一份租赁合同的租期届满日为2022年12月31日，租金已经支付至

2022年12月31日。租赁标的物是工业厂房，租赁目的是用于生产配电设备等产品。

至于生产设备，租赁开始之前 就存放在厂房中，2021年5月10日，被告向原告的

关联方购买了50万元的生产设备，并在合同中明确约定了后续由原告关联方回购，

2021年11月30日，被告向原告购买了其余价值146万元的生产设备。2022年10月，

被告生产完最后一批产品后，全部人员离场，不再生产。租赁厂房内放置的81台

低压柜系原告向被告购买，被告将81台低压柜全部留在现场(每台柜子上都标有

2022年10月的生产日期)，原告至今未向被告出具收货证明，这也导致被告每年

都被审计单位问询。2022年11月之后，原告实际占有并控制厂房，因生产设备双

方之前协议约定过回购事项，故被告并未搬走。另外，原告和被告的生产配件存

在混同(均存放于仓库)，未能进行有效析产，因此并未搬走。2023年2月至3月期

间，被告人员前往厂区，发现：1.原告派遣大量工人正在使 用整个厂区进行生产，

生产的产品也能和原告中标项目相吻合；2.81台低压柜仍然全部留在现场；3.存

放生产配件的仓库中，原、被告各自的生产配件仍然混同。后续原、被告双方各

自向对方发函，原告认为被告占有厂区，被告认为被告己经撤场原告实际占有使

用厂区。二、被告在合同约定的租赁期届满后，部分物品留置在租赁厂房，有合

理的理由。1.81台低压柜是被告出售给原告的，因此留在被告租赁原告的厂房中，

更方便原告收货，故未搬走。2.仓库中的原告的生产配件和被告的生产配件，存

在混同，目前难以区分，尚未进行析产，故未搬走。3.生产设备系厂房原有设备，

由原告及关联方出售给被告，后续再由原告及关联方回购，双方对购买回购事项

已经达成合意，故未搬走。因此，不能仅依据上述争议物品占用厂房这一事实认

定被告未将厂房归还原告。三、原告已经于租赁合同期满后，完全取得厂房的占

有权、使用权。本案厂房租赁的目的是为了生产配电设备，原告在2023年2月21

日至2023年3月17日期间，使用整个厂房进行生产活动，被告提交了完整的照片、

录音、录像、招标文件，足以证明原告在涉案厂房内生产其中标项目的产品，现

场全部设备基本都已启动，整个厂房全部都在生产，随处可见甲方雇佣的人员。

原告称有自己的厂房、设备，用自己的厂房设备生产，与事实不符。2023年2月

至3月期间，原告已经完全占用、使用厂房，被告所遗留的物品也完全被原告控

制，足以认定2023年1月1日租期满后，厂房已经退还，因此被告不应承担租期外
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的租金。至于被告的物品，原告可以通过提存物品的方式处理，或另行主张排除

妨害。综上，请求法院依法驳回原告的诉讼请求。本院经审理认定以下事实：2021

年12月15日，原告与被告签署编号为DQ2L20211215的《厂房租赁合同》，约定：

原告向被告出租位于宁波市海曙区集士港科茂路366号的厂房，租赁建筑 面积约

8,000平方米；租赁期限为2022年1月1日至2022年12月31日；租金为每年220万元

(不含税)，租金半年一付，先付后用；租赁期满，原告有权收回出租厂房，被告

应如期归还，如未归还被告应按本合同约定租金的1.5倍按日支付占有使用费；租

赁期间，使用厂房所发生的水、电、煤气、电话等通讯的费用 由被告承担。2022

年12月31日，租赁合同到期后，被告未向原告腾空并返还所租赁厂房。2022年1

月12日，原告与被告签订编号为DQXSLY220105《销售合同》一份，约定原告向

被告购买电器设备一批，产品清单包含规格型号SM6的环网柜57台、规格型号

GGD的低压柜81台、规格型号400/5的母线槽一套、规格型号630/5的母线槽一套

以及其他产品，含税价合计18,481,600元，交货时间不晚于2022年5月30日，货物

运达项目现场被告负责安装，相关费用由被告负担。2023年3月31日，被告将该

合同项下组装完毕的81台低压 柜及母线槽等产品交付原告，除了该些交付原告

的产品之外，被告的设备、生产配件等仍占用案涉厂房，原告同意扣减交付产品

所占用面积5,500平方米，同意自2023年4月1日起按2,500平方米计算房屋占有使

用费。2024年8月8日，原告与案外人宁波广度科技有限公司签订《厂房租赁合同》

一份，约定：原告向宁波广度科技有限公司租赁办公楼一楼西570平方米、一楼

590平方米减去东边楼梯20平方米合计570平方米，租赁期限为2024年8月21日至

2027年8月20日，租金（不含税）为每平方米24元/月。原告承租上述一楼西侧570

平方米、一楼东侧570平方米厂房用于存放被告的设备以及半成品，据此被告的

房屋占用面积减少1,140平方米。本院认为：原告燎原电器公司与被告圣莱达电气

公司之间订的《厂房租赁合同》真实合法有效，双方应当全面履行合同义务。租

赁合同到期后，被告应及时向原告腾空并返还所租赁厂房，否则应承担相应的违

约责任。根据原被告提交的证据以及庭审陈述，2022年12月31日租赁合同到期后，

被告的设备、配件、半成品以及包含81台低压柜等产品均放置在案涉场地，原告

诉请被告腾退并向原告返还位于宁波市海曙区集士港科茂路366号一楼东侧570

平方米厂房，诉请被告立即腾空原告承租的位于宁波市海曙区集士港科茂路366
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号一楼西570平方米厂房，于法有据，本院予以支持。根据2024年8月8日原告与

宁波广度科技有限公司签订《厂房租赁合同》约定，原告承租的一楼东厂房为570

平方米（一楼东590平方米减去东边楼梯20平方米），而非原告诉请的590平方米，

原告诉请超出部分，缺乏依据，本院不予支持。关于被告应当支付原告的占有使

用费的金额，按三个阶段分别计算。第一阶段自2023年1月1日至2023年3月31日，

被告主张81台低压柜已经在2023年1月1日前交付原告，但并未提交交付签收凭证，

原告自认被告于2023年3月31日将组装完毕的低压柜及母线槽等产品交付原告，

本院认定低压柜及母线槽等产品的交付时间以原告自认时2023年3月31日为准。

该时间段，结合被告提交的证据，可以证实原告的部分设备产品放置在被告租赁

场地，综合考虑原被告双方均占用该场地，且双方提交的证据不能证明各自占有

的面积，基于公平原则，本院酌情认定原、被告各自占用一半的面积，即各自占

用面积为4000平方米，被告仅需对其中4,000平方米占用面积按照合同约定支付

占有使用费。结合占用面积4,000平方米、8,000平方米不含税年租金220万元、租

金税率9%、合同约定占有使用费为租金1.5倍，本院酌情认定被告支付原告自2023

年1月1日至2023年3月31日期间占有使用费金额为443,465.75元。第二阶段自2023

年4月1日至2024年8月20日，基于原告自认被告于2023年3月31日将组装完毕的低

压柜及母线槽等产品交付原告，但被告的生产设备、配件、半成品等仍占用租赁

厂房影响整体利用率的情形下，原告同意将被告占用面积降低为2,500平方米，被

告并未提交反驳证据，本院确认该期间被告占用面积为2,500平方米。结合占用面

积2,500平方米、8,000平方米不含税年租金220万元、租金税率9%、合同约定占有

使用费为租金1.5倍，本院酌情认定被告支付原告自2023年1月1日至2023年3月31

日期间占有使用费金额为1564,448.63元。第三阶段自2024年8月21日至实际腾空

日，为防止损失继续扩大，2024年8月21日起原告向宁波广度科技有限公司租赁

办公楼一楼西570平方米、一楼东570平方米用于存放被告的设备以及半成品，据

此被告的房屋占用面积减少为1,140平方米。结合占用面积1,140平方米、8,000平

方米不含税年租金220万元、租金税率9%、合同约定占有使用费为租金1.5倍，本

院酌情认定被告支付原告自2024年8月21日至实际腾空日止按1,404.31元/日计算

的占有使用费。原告要求被告支付水电费168,737.94元，但并未提交证据证明被

告应当承担的水电费金额，本院不予支持。依照《中华人民共和国民法典》第五
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百零九条第一款、第五百七十七条，《中华人民共和国民事诉讼法》第六十七条

第一款之规定，判决如下：一、被告宁波圣莱达电气设备有限公司于本判决生效

之日起十日内向原告宁波燎原电器集团股份有限公司腾退并返还位于宁波市海

曙区集士港科茂路366号一楼东侧570平方米厂房，并腾空位于宁波市海曙区集士

港科茂路366号一楼西侧570平方米厂房；二、被告宁波圣莱达电气设备有限公司

支付原告宁波燎原电器集团股份有限公司截至2024年8月20日占有使用费

2,007,914.38元，并支付自2024年8月21日至实际腾空日止按1,404.31元/日计算的

占有使用费，于本判决生效之日起十日内付清；三、驳回原告宁波燎原电器集团

股份有限公司的其他诉讼请求。如被告未按本判决指定的期间履行给付金钱义务，

应当依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百六十四条及相关司法解释之规定，

加倍支付迟延履行期间的债务利息（加倍部分债务利息=债务人尚未清偿的生效

法律文书确定的除一般债务利息之外的金钱债务×日万分之一点七五×迟延履

行期间）。案件受理费23,499元，减半收取11,749.5元，由原告宁波燎原电器集团

股份有限公司负担2,711.5元，被告宁波圣莱达电气设备有限公司负担9,038元。被

告应负担的诉讼费应于本判决生效之日起十日内交纳本院。如不服本判决，可在

判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按对方当事人的人数提出副

本，上诉于浙江省宁波市中级人民法院。  

三、本次公告的诉讼对公司本期利润或期后利润的可能影响 

公司将积极推进相关诉讼，通过法律程序积极维护自身的合法权益。截至本

公告披露日，案件一审判决尚处上诉期内，诉讼最终结果存在不确定性。对公司

本期利润或期后利润的影响尚无法确定，具体会计处理及相关财务数据仍需以公

司年审会计师审计确认后的结果为准。公司将根据诉讼的进展情况及时履行信息 

披露义务，敬请投资者注意投资风险。” 

二、主办券商风险提示 

主办券商已在退市板块多次披露关于圣莱达的风险提示公告，主办券商提醒

广大投资者： 

主办券商郑重提示投资者，请关注上述事项，注意投资风险。 

特此公告！ 
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华创证券有限责任公司 

 2024 年 9 月 12 日 


