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	问题1.进一步论证对部分房地产客户应收账款坏账计提是否充分
	回复：
	（一）说明与发行人存在交易的6家建业集团下属公司申请执行人的情况及申请执行标的，公司是否为执行人之一，是否有生效文书或执行依据，前述建业集团下属公司是否已采取相应措施解决债务问题，说明采取的具体措施及效果。说明建业集团相关账户被政府监管的情况，出售房产所得资金的支付对象及支付顺序、比例等，法院是否会将相关资金优先支付给执行人，报告期内回款金额是否来自于建业集团被监管的账户，说明具体金额。结合建业集团的经营情况说明回款预期及回款安排。
	1、与发行人存在交易的6家建业集团下属公司申请执行人的情况及申请执行标的，公司是否为执行人之一，是否有生效文书或执行依据
	2、前述建业集团下属公司是否已采取相应措施解决债务问题，说明采取的具体措施及效果
	3、说明建业集团相关账户被政府监管的情况，出售房产所得资金的支付对象及支付顺序、比例等，法院是否会将相关资金优先支付给执行人
	4、报告期内回款金额是否来自于建业集团被监管的账户，说明具体金额
	5、结合建业集团的经营情况说明回款预期及回款安排。

	（二）说明鄢陵建业的经营情况，其提供的抵押土地新增6项被查封的具体情况，包括申请查封的主体、查封的性质、查封的阶段、涉及的标的大小等，结合相关法律法规、司法解释及政策要求，说明是否存在商品房消费者的价款返还权优先于公司的工程价款及抵押权的情况。如建业集团发生破产清算，说明公司的清偿权利顺位，是否存在债权或抵押权难以实现的风险。
	1、鄢陵建业的经营情况
	2、抵押土地新增6项被查封的具体情况，包括申请查封的主体、查封的性质、查封的阶段、涉及的标的大小等，结合相关法律法规、司法解释及政策要求，说明是否存在商品房消费者的价款返还权优先于公司的工程价款及抵押权的情况。
	3、如建业集团发生破产清算，说明公司的清偿权利顺位，是否存在债权或抵押权难以实现的风险。
	4、发行人对建业集团账款清偿顺位问题分析

	（三）说明在2022年末建业集团下属多家公司已被列为失信被执行人且应收账款已发生逾期的情形下，是否表明该金融工具的信用风险特征自初始确认后已经发生变化且与组合内其他金融资产的信用风险特征已显著不一致，结合前述情况说明进一步论证2022年末发行人对建业集团下属多家公司仍按账龄组合计提坏账是否符合新金融工具准则相关要求，坏账计提是否充分、合理、谨慎。
	1、坏账计提情况
	2、差错更正的影响

	（四）结合建业集团及下属公司在2022年及2023年经营情况、经营环境及其他变化等说明对建业集团应收账款2022年末按账龄组合计提但2023年上半年按照单项计提的合理性，发行人会计政策及会计估计是否保持一致，2023年上半年对相应应收账款单项计提30%的测算依据，计提比例是否能覆盖应收账款无法收回的风险，发行人是否存在利用坏账计提调节业绩的情形。
	1、建业集团2022年末及2023年6月末坏账计提情况
	2、单项计提30%的合理性分析

	（五）全面梳理报告期内及截至目前金宸置业涉及的全部诉讼和仲裁事项，并说明具体情况，包括但不限于诉讼仲裁的基本情况、受理或审理进展、涉诉金额，结合2022年审计报告出具日金宸置业的经营情况、现金流情况、可执行财产等情况说明金宸置业是否具有按照回款计划按期回款的能力，2022年年度审计报告中对于金宸置业应收账款按照50%计提坏账是否充分，相关测算依据，计提比例是否充分、合理、谨慎。
	1、报告期内及截至目前金宸置业涉及的全部诉讼和仲裁事项
	2、2022年金宸置业坏账计提分析

	（六）说明2023年7月28日金宸置业又成为失信被执行人的原因及具体情况，涉及的案由、标的金额，发行人与金宸置业于7月28日签署《房屋抵付合同款协议》涉及的6套房产的具体情况及抵房手续进展情况，相应房产是否存在权利瑕疵或者抵付障碍，抵付价格的确定依据及公允性。
	1、2023年7月28日金宸置业又成为失信被执行人的原因及具体情况
	2、发行人与金宸置业于7月28日签署《房屋抵付合同款协议》涉及房产情况

	（七）中介机构核查程序及核查结论
	1、请保荐机构、申报会计师核查上述问题并发表明确意见，请申报会计师进一步详细论证发行人对上述房地产客户应收账款坏账计提是否符合企业会计准则相关规定，坏账计提是否充分、合理、谨慎，并审慎发表意见。
	2、请发行人律师进一步对建业集团的债权回收的可实现性及抵押权的实现进行详细论证并发表明确意见。




