
宜华生活科技股份有限公司 

投资性房地产公允价值计量管理办法 

（经公司第七届董事会第十二次会议审议通过） 

第一章 总则 

第一条  为规范公司投资性房地产的取得、日常管理、计量、转换、处置

等，维护公司资产的安全、完整，提高企业经济效益，根据财政部发布的《企业

会计准则第 3 号——投资性房地产》等国家法律法规、规范性文件，并结合公

司实际情况，制定本办法。 

第二章 投资性房地产公允价值计量会计处理原则 

第二条  本制度所指投资性房地产，是指为赚取租金或资本增值，或两者

兼有而持有的房地产，主要包括已出租的建筑物、已出租的土地使用权、持有并

准备增值后转让的土地使用权。 

第三条  投资性房地产的取得方式包括：自行建造、外购、投资者投入、

收购企业股权间接取得等。 

第四条  公司采用公允价值模式计量投资性房地产，应当同时满足下列条

件： 

1、投资性房地产所在地有活跃的房地产交易市场，有确凿证据表明投资性

房地产的公允价值能够持续可靠取得的，可以对投资性房地产采用公允价值模式

进行后续计量。 

2、企业能够从房地产交易市场上取得同类或类似房地产的市场价格及其他

相关信息，从而对投资性房地产的公允价值作出合理的估计。 

同类或类似的房地产，对建筑物而言，是指所处地理位置和地理环境相同、

性质相同、结构类型相同或相近、新旧程度相同或相近、可使用状况相同或相近

的建筑物；对土地使用权而言，是指同一城区、同一位置区域、所处地理环境相

同或相近、可使用状况相同或相近的土地。 



第五条  投资性房地产所属公司负责投资性房地产的对外出租、维护修缮、

安全管理以及权证管理等各项日常管理事务。 

第六条  公司财务部负责投资性房地产的会计核算，真实、准确、完整地

反映投资性房地产的价值以及从投资性房地产的租赁、处置中取得的收益。 

第七条  公司应采用审慎、稳健的原则进行投资性房地产公允价值估价，

并针对不同物业市场交易情况，采用不同的估价方法。 

第八条  对于自行建造的投资性房地产，在建期间按实际发生的成本计量，

项目竣工验收后或其公允价值能够可靠计量时（两者孰早），开始以公允价值进

行后续计量。 

第九条  公司投资性房地产本身有交易价格时，以公司投资性房地产管理

部门提供的同期成交价格或报价为基础，确定其公允价值。 

第十条  公司投资性房地产本身无交易价格时，由公司投资性房地产管理

部门或聘请专业中介机构进行市场调研评估，并出具市场调研报告或评估报告，

以市场调研报告或评估报告的估价结论确定其公允价值。 

第十一条  公司采用公允价值模式计量投资性房地产，不对投资性房地产

计提折旧或进行摊销，以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账

面价值，公允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。 

第十二条  公司对投资性房地产由成本模式转为公允价值模式，应当作为

会计政策变更，按照《企业会计准则第 28 号——会计政策、会计估计变更和差

错更正》处理，变更日公允价值和账面价值的差额，计入留存收益。公司采用公

允价值模式计量的投资性房地产，不得从公允价值模式转为成本模式。 

第十三条  公司有确凿证据表明房地产用途发生改变，满足下列条件之一

的，应将投资性房地产转换为其他资产或者将其他资产转换为投资性房地产： 

1、投资性房地产开始自用； 

2、作为出售的房地产，改为出租； 

3、自用土地使用权停止自用，用于赚取租金或资本增值； 



4、自用建筑物停止自用，改为出租。 

第十四条  公司采用公允价值模式计量的投资性房地产转换为自用房地产

时，应当以其转换当日的公允价值作为自用房地产的账面价值，公允价值与原账

面价值的差额计入当期损益。 

第十五条  公司自用房地产或存货转换为采用公允价值模式计量的投资性

房地产时，投资性房地产按照转换当日的公允价值计价，转换当日的公允价值小

于原账面价值的，其差额计入当期损益；转换当日的公允价值大于原账面价值的，

其差额计入所有者权益。 

第十六条  当投资性房地产被处置，或者永久退出使用且预计不能从其处

置中取得经济利益时，应当终止确认该项投资性房地产。公司出售、转让、报废

投资性房地产或者发生投资性房地产毁损，应当将处置收入扣除其账面价值和相

关税费后的金额计入当期损益。公司处置投资性房地产均需履行必要的审批程序，

具体审批权限根据《公司章程》和《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定

执行。 

第三章 信息披露 

第十七条  公司进行的投资性房地产业务，需按照证券交易所及证券监督管

理部门的相关监管规定及要求，及时履行信息披露义务。  

第四章 附则 

第十八条  本办法未尽事宜，依照国家有关法律、法规及其他规范性文件的

规定执行。本办法如与日后颁布的有关法律、法规、规范性文件的规定相抵触的，

按有关法律、法规、规范性文件的规定执行，并由董事会及时修订。 

第十九条  本办法由公司董事会负责解释，由董事会制订并修改，经董事会

审议通过之日起生效。  

 

宜华生活科技股份有限公司董事会 

   二 0二三年四月 


