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深圳市中洲投资控股股份有限公司 

关于核定公司 2025 年度日常关联交易额度的公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

 

释义：在本文中，除非另有说明，下列词语具有以下含义： 

“本公司/公司”：深圳市中洲投资控股股份有限公司 

“中洲集团”：深圳中洲集团有限公司 

“汇海置业”：深圳市汇海置业有限公司 

 

一、关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

根据日常经营工作的需要，公司将与控股股东深圳中洲集团有限公司及其关联公司发生

日常关联交易，包括公司向关联方承租物业、为关联方提供物业管理服务及工抵房销售等，

预计 2025 年度公司日常关联交易总金额约为人民币 19,080 万元。 

公司独立董事专门会议审议通过该议案，同意提交董事会审议。公司第十届董事会第九

次会议，关联董事贾帅、胡伟、葛亚南回避表决，非关联董事以 6 票同意，0 票反对，0 票

弃权，审议通过了《关于核定公司 2025 年度日常关联交易额度的议案》。 

根据中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》的相关规定，本次交易不构成重大

资产重组。根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定的要求，本次交易需提交公司

股东大会审议，届时关联股东须回避表决。 

（二）预计日常关联交易类别和金额 

关联交易类别 关联人 关联交易内容 
关联交易 

定价原则 

合同签订金

额或预计金

额（万元） 

截至披露日

已发生金额

（万元） 

上年实际

发生金额

（万元） 



关联 

交易

收入 

为关联方提供物

业管理、酒店餐

饮服务 

中洲集团及其关联公司 
提供物业管理、

酒店餐饮服务 

按照市场价

格执行 
5150 18 3912 

委托经营管理费 深圳市汇海置业有限公司 委托经营管理费 
按照市场价

格执行 
2880 382 2023 

工抵房销售款 深圳市汇海置业有限公司 销售款 
按照市场价

格执行 
5000 241 9448 

关联交易收入合计 - - 13030 641 15383 

关联

交易

支出 

向关联方租赁物

业、接受物业服

务、缴纳停车费 

中洲集团及其关联公司 

租赁写字楼、接

受物业服务、缴

纳停车费 

按照市场价

格执行 
1050 186 1882 

工抵房支出款 深圳市汇海置业有限公司 支出款 
按照市场价

格执行 
5000 417 4710 

关联交易支出合计 - - 6050 603 6592 

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况 

关联交易类别 关联人 关联交易内容 
实际发生金

额（万元） 

预计金额

（万元） 

实际发生额

占同类业务

比例 

实际发生

额与预计

金额差异 

披露日期

及索引 

关联 

交易

收入 

为关联方提供物

业管理、酒店餐

饮服务 

中洲集团及其关联公司 
提供物业管理、

酒店餐饮服务 
3912 5400 6.39% -27.56% 

2024

年 4 月

24 日

巨潮资

讯网 

委托经营管理费 深圳市汇海置业有限公司 委托经营管理费 2023 2800 4.59% -27.75% 

工抵房销售款 深圳市汇海置业有限公司 销售款 9448 15000 2.89% -37.01% 

关联交易收入合计 - 15383 23200  -33.69% 

关联

交易

支出 

向关联方租赁物

业、接受物业服

务、缴纳停车费 

中洲集团及其关联公司 

租赁写字楼、接

受物业服务、缴

纳停车费 

1882 2115 39.59% -11.02% 

工抵房支出款 深圳市汇海置业有限公司 支出款 4710 5000 2.18% -5.80%  

关联交易支出合计 - 6592 7115  -7.35%  

关联交易收入实际发生额与预计金额差异较大，主要是因为委托经营管理费未达预期及

工抵房落实节奏有所滞后。 

二、关联人介绍和关联关系 

1、深圳中洲集团有限公司 



法定代表人：黄光亮 

注册资本：20,000 万人民币 

经营范围：一般经营项目是：计算机软件的开发。增加：投资兴办实业（具体项目另行

申报）。 

注册住所：深圳市福田区福田街道岗厦社区金田路 3088 号中洲大厦 3701A 单元 

截至 2024 年 9 月 30 日，中洲集团（合并）总资产 7,409,083.49 万元；净资产

2,123,929.69 万元；营业收入 411,572.75 万元；净利润-57,149.67 万元。 

中洲集团是本公司控股股东，符合《深圳证券交易所股票上市规则》10.1.3 第一项规定

的情形，是本公司的关联法人。中洲集团财务状况良好，具备履约能力，不是失信被执行人。 

2、深圳市汇海置业有限公司 

法定代表人：胡伟 

注册资本：7,500 万人民币 

经营范围：一般经营项目是：在合法取得使用权的土地上从事开发经营；国内贸易；投

资兴办实业（具体项目另行申报）；自有物业租赁；从事广告业务；日用百货、纺织、服装、

文化体育用品、仪表仪器、五金交电、家具、工艺礼品（不含象牙及其制品）、金银首饰、

化妆品的销售；物业管理。（法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限制的项目须

取得许可后方可经营），许可经营项目是：机动车停放服务。 

注册住所：深圳市福田区福田街道岗厦社区金田路 3088 号中洲大厦 3702A 单元 

截至 2024 年 9 月 30 日，汇海置业总资产 2,401,487.11 万元；净资产 349,263.75 万

元；营业收入 15,913.25 万元；净利润 778.70 万元。 

汇海置业是中洲集团的控股子公司，符合《深圳证券交易所股票上市规则》10.1.3 第二

项规定的情形，是本公司的关联法人。汇海置业财务状况良好，具备履约能力，不是失信被

执行人。 

三、关联交易主要内容 

2025 年，公司将向中洲集团及其关联公司提供物业管理、酒店餐饮服务。上述服务价



格参考市场服务水平确定，预计全年服务收入约为 5,150 万元。 

2025 年，汇海置业将委托公司对其相关物业经营管理。上述服务价格参考市场服务水

平确定，预计全年受托经营管理收入约为 2,880 万元。 

2025 年，公司将部分房产以工抵房形式出售给汇海置业。上述销售价格参考市场水平

协商确定，预计全年销售款收入约为 5,000 万元。 

2025 年，公司及子公司将向中洲集团及其关联公司租赁物业及接受物业服务、缴纳停

车费。上述物业租赁价格参考相同地段类似物业的租金水平确定，预计全年租金及物业服务、

停车费约为 1,050 万元。 

2025 年，汇海置业将部分房产以工抵房形式出售给公司。上述销售价格参考市场水平

协商确定，预计全年销售款支出约为 5,000 万元。 

四、本次关联交易的目的和对公司的影响 

本次关联交易属于公司日常经营需要，交易价格定价公允合理，不存在损害公司及全体

股东、特别是中小股东利益的情形；对公司未来财务状况、经营成果不产生特别影响；公司

主要业务未因上述关联交易而对关联方形成依赖，公司独立性未受到影响。 

五、备查文件 

1、第十届董事会第九次会议决议； 

2、第十届董事会独立董事第一次专门会议决议。 

特此公告。 

 

 

深圳市中洲投资控股股份有限公司 

董 事 会 

二〇二五年四月二十六日 


