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证券代码：000965                                       证券简称：天保基建                                       公告编号：2025-10 

天津天保基建股份有限公司 2024 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读年度报告全文。 

所有董事均已出席了审议本报告的董事会会议。 

非标准审计意见提示 

□适用 不适用 

董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

适用 □不适用 

是否以公积金转增股本 

□是  否 

公司经本次董事会审议通过的利润分配预案为：以 1,109,830,895 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.10 元

（含税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□适用  不适用 

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 天保基建 股票代码 000965 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 何倩 侯丽敏 

办公地址 
天津空港经济区西五道

35 号汇津广场 1 号楼 

天津空港经济区西五道

35 号汇津广场 1 号楼 

传真 （022）84866667 （022）84866667 

电话 （022）84866617 （022）84866617 

电子信箱 dongmi@tbjijian.com tbjj000965@163.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

（一）主要业务情况 
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报告期内，公司主要从事房地产开发、物业出租、物业管理等业务。经营范围为基础设施开发建设、

经营；以自有资金对房地产进行投资；商品房销售；房地产中介服务；自有房屋租赁；物业管理；工程

项目管理服务。  

房地产开发业务是公司的主要业务，在公司房地产开发项目中，报告期内在建和在售主要项目包括

“天成燕居项目”、“天保九如品筑项目”、“天拖二期项目”、“综保区研发中心项目”、“意境芳华项目”、

“汇津广场一期、二期商业项目”及“汇盈产业园项目”。上述项目主要位于天津滨海新区，商业项目多数

位于天津自贸区。 

公司投资并持有一定的投资型物业，以获取稳定的租金回报。目前持有经营的物业主要包括“天保

金海岸 C04 项目”、“汇津广场一期” 、“汇盈产业园”、 “名居花园底商”等，上述投资型物业主要集中于

天津滨海新区，多数位于天津自贸区，物业类型包括底商、写字楼等。 

公司的物业管理业务收入主要来源于公司及子公司开发的住宅及其配套商业项目、自用办公楼，主

要包括意境雅居住宅、意境兰庭住宅、名居花园住宅及底商、天保金海岸住宅及商业、汇津广场 1 号楼

等。 

在做好房地产开发主业的同时，公司充分利用现有商业资源，努力打造特色专业产业园区，并积极

拓展储备项目资源，为后续产业园区持续开发运营奠定基础。在成功打造天保智谷生物医药产业园的基

础上，公司坚持创新驱动、产城人联动、建圈强链等先进理念，高标准规划、高质量建设了天津港综合

保税区生物医药产业园区项目。为做好综合保税区生物医药产业园区项目的相关配套工作，服务医药产

业发展，公司合资设立了天保医药科技公司，积极拓展医药批发、医疗器械经营等业务，拟打造集医药

流通、中药材进出口、社区医疗等产业链服务于一体的医药产业平台公司，通过产业链补齐覆盖，尽快

形成规模优势，助力公司高质量发展。 

（二）经营情况 

报告期内，公司主营业务利润主要来源于房地产业务，房地产开发项目以住宅项目为主，项目和土

地储备主要集中于天津滨海新区，并已拓展至市区核心区域。通过打造天成系、意境系、九如系等多个

热销项目，公司在滨海新区拥有雄厚的客群基础以及良好的客户口碑，在滨海新区房地产市场占有一定

市场份额。公司各项经营管理指标在天津市房地产行业 A 股上市公司中居于前列，但较行业内龙头企

业，公司规模相对较小，需进一步挖掘资源，在持续做优房地产开发主业的同时，积极拓展产商运营、

产融投资等业务领域，为公司提供新的盈利增长点。 

房地产主业方面，公司全年实现销售额 35.94 亿元，同比增长 31.5%。住宅项目销售权益金额在天

津市排名第八、滨海新区排名第一。意境芳华项目获得空港区域年度销售冠军，天成燕居 100 天内三次

开盘加推，销售额达 8.5 亿元，创造热销佳绩。项目开发建设方面，继续保持稳定的开发节奏。紧盯关

键节点，强化组织实施，确保项目工期目标均顺利实现。公司强化战略布局，深耕成熟核心区域，全年
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新获得滨海新区两宗住宅用地，新增土地储备面积 9.04 万平方米，建筑面积 13.71 万平方米，增强了公

司发展后劲。 

物业租售方面，公司积极克服部分实体行业紧缩以及需求不足的影响，多措并举，以精准招商为核

心，构建“靶向指引、主题突出”的大招商格局，汇达大厦项目聚焦办公类需求大客户，实现了整体盘活；

拢翠广场聚焦儿童友好主题，九如底商聚焦“一条好街”，取得了积极成效。物业业务方面，嘉创物业全

年新增管业面积 46.12 万平方米，获得滨海新区物业管理协会颁发的“突出贡献奖”。 

 产业园区方面，公司主题园区运营提档升级，围绕“五位一体”运营模式，聚焦“金融+基金+投资+

供应链+服务”赋能园区发展。报告期内，公司同南开大学生命科学学院联创中心签署协议，双方拟合

作共建人工智能免疫药物平台。与中国医疗器械协会、天津医疗器械技术评审中心合作，拟打造天津医

疗器械创新中心。与政府协同共建 ESG 赋能企业管理服务平台，为园区企业设立“一站式”便利化服务。

天保智谷产业园成立全区首个政务服务工作站。完成天津市小型微型企业创业创新示范基地申报。引入

科技型新孵化企业 6 家。 

医药业务方面，自正式运营以来，公司控股子公司天保医药科技公司已取得Ⅱ、Ⅲ类医疗器械经营

许可、放射类医疗设备特许经营、以及中药材经营等资质。报告期内，天保医药科技公司中标中心妇产

滨海院区采购项目；入围 8 家医院及社区卫生院供应商名单；深耕牛黄、连翘等中医药细分领域，积极

洽谈采销业务。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1） 近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□是 否 

单位：元 

 2024 年末 2023 年末 本年末比上年末增减 2022 年末 

总资产 14,651,468,814.28 13,498,048,277.26 8.55% 12,818,217,319.25 

归属于上市公司股东的

净资产 
5,440,414,008.27 5,445,760,887.48 -0.10% 5,449,732,567.01 

 2024 年 2023 年 本年比上年增减 2022 年 

营业收入 2,530,852,855.77 3,062,821,343.27 -17.37% 2,464,898,371.67 

归属于上市公司股东的

净利润 
16,845,113.77 20,036,525.31 -15.93% 23,303,105.24 

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益的净

利润 

-188,804,346.10 -107,642,226.34 -75.40% 10,662,839.00 

经营活动产生的现金流

量净额 
721,936,914.61 -1,244,352,050.69 158.02% 844,983,870.05 

基本每股收益（元/股） 0.0152 0.0181 -16.02% 0.0210 
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稀释每股收益（元/股） 0.0152 0.0181 -16.02% 0.0210 

加权平均净资产收益率 0.31% 0.37% -0.06% 0.43% 

（2） 分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 259,222,138.84 270,863,765.31 1,037,615,537.85 963,151,413.77 

归属于上市公司股东

的净利润 
11,985,553.70 -6,634,126.86 -4,461,333.56 15,955,020.49 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

10,111,887.77 -6,855,936.91 -4,930,918.37 -187,129,378.59 

经营活动产生的现金

流量净额 
243,352,954.78 -370,772,986.92 225,101,587.83 624,255,358.92 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□是 否 

4、股本及股东情况 

（1） 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普

通股股东总

数 

51,153 

年度报告

披露日前

一个月末

普通股股

东总数 

50,035 

报告期末

表决权恢

复的优先

股股东总

数 

0 

年度报告披露日前一

个月末表决权恢复的

优先股股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况（不含通过转融通出借股份） 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件的股份

数量 

质押、标记或冻结情况 

股份状

态 
数量 

天津天保控

股有限公司 
国有法人 51.45% 570,995,896 0 质押 236,198,000 

陈波 境内自然人 0.77% 8,542,110 0 不适用 0 

吕强 境内自然人 0.65% 7,200,000 0 不适用 0 

中国工商银

行股份有限

公司－南方

中证全指房

地产交易型

开放式指数

证券投资基

金 

其他 0.39% 4,373,380 0 不适用 0 

刘镜林 境内自然人 0.36% 4,000,000 0 不适用 0 

周利辉 境内自然人 0.29% 3,221,090 0 不适用 0 

顾安琪 境内自然人 0.28% 3,126,000 0 不适用 0 

北方国际信

托股份有限

公司 

国有法人 0.27% 3,000,000 0 不适用 0 

郑鑫 境内自然人 0.22% 2,397,800 0 不适用 0 

韦琼花 境内自然人 0.21% 2,288,800 0 不适用 0 



天津天保基建股份有限公司 2024 年年度报告摘要 

6 

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

截至 2024 年 12 月 31 日，公司第一大股东天津天保控股有限公司与其他股东不存在关联

关系或属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人。除此之外，其他 9 名股东

之间未知是否存在其它关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 

公司前 10 名普通股股东中陈波、吕强、刘镜林、周利辉、顾安琪、韦琼花股东参与了融

资融券业务。截至 2024 年 12 月 31 日，股东陈波共持有公司股份 8,542,110 股，占公司总

股本的 0.77%，其中普通账户持股 3,987,710 股，信用账户持股 4,554,400 股；股东吕强共

持有公司股份 7,200,000 股，占公司总股本的 0.65%，其中普通账户持股 0 股，信用账户

持股 7,200,000 股；股东刘镜林共持有公司股份 4,000,000 股，占公司总股本的 0.36%，其

中普通账户持股 0 股，信用账户持股 4,000,000 股；股东周利辉共持有公司股份 3,221,090

股，占公司总股本的 0.29%，其中普通账户持股 0 股，信用账户持股 3,221,090 股；股东

顾安琪共持有公司股份 3,126,000 股，占公司总股本的 0.28%，其中普通账户持股 0 股，

信用账户持股 3,126,000 股；股东韦琼花共持有公司股份 2,288,800 股，占公司总股本的

0.21%，其中普通账户持股 0 股，信用账户持股 2,288,800 股。 

持股 5%以上股东、前 10 名股东及前 10 名无限售流通股股东参与转融通业务出借股份情况 

□适用 不适用 

前 10 名股东及前 10 名无限售流通股股东因转融通出借/归还原因导致较上期发生变化 

□适用 不适用 

（2） 公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□适用 不适用 

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（3） 以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、在年度报告批准报出日存续的债券情况 

适用 □不适用 
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（1） 债券基本信息  

债券名称 债券简称 债券代码 发行日 到期日 债券余额（万元） 利率 

天津天保基建股

份有限公司

2024 年面向专

业投资者非公开

发行公司债券 

24 基建 01 134046 
2024 年 10 月

16 日 

2027 年 10 月

16 日 
40,000 3.27% 

报告期内公司债券的付息兑付情况 不适用 

（2） 公司债券最新跟踪评级及评级变化情况  

根据东方金诚 2024 年 8 月 20 日出具的《天津天保基建股份有限公司 2024 年面向专业投资者非公开发行公司债券信用评

级报告》，“24基建 01”债券公司主体信用评级为 AA，评级展望为稳定，本次债券债项评级为 AAA。 

（3） 截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2024 年 2023 年 本年比上年增减 

资产负债率 55.14% 51.28% 3.86% 

扣除非经常性损益后净利润 -18,880.43 -10,764.22 -75.40% 

EBITDA 全部债务比 7.72% 7.83% -0.11% 

利息保障倍数 1.03 0.88 17.05% 

三、重要事项 

无 

 

 

 

 

                                      天津天保基建股份有限公司 

 

                                  

                                   董事长：侯海兴 

                                   

                                       

                                     二○二五年三月二十七日 
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