
深圳市物业发展(集团)股份有限公司 
证券代码：000011 200011 股票简称：深物业 A  深物业 B  编号：2025-03 号 

2025 年度日常关联交易预计公告 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

根据深圳市物业发展（集团）股份有限公司（下称“公司”）

及控股子公司日常生产经营需要，预计 2025 年度将与控股股东深圳

市投资控股有限公司（以下简称“深投控”）及其下属企业等关联方

发生日常关联交易，交易内容涉及向关联方提供物业管理服务、房屋

委托管理服务、接受保险服务、建筑设计服务、承租房屋等。 

公司对 2025 年度日常关联交易进行了合理预计，预计 2025 年度

日常关联交易总金额为 43,259.17 万元，超过 3000 万元且超过公司

最近一期经审计净资产的 5%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

和《公司章程》的相关规定，本事项尚需提交公司股东会审议，关联

股东深圳市投资控股有限公司和深圳市国有股权经营管理有限公司

应在股东会上对该项议案回避表决。公司 2024 年度同类别日常关联

交易实际发生金额约 41,370.12 万元。 

公司于 2025 年 1 月 15 日召开了第十届董事会第 31 次会议，审

议通过了《关于预计 2025 年度日常关联交易的议案》，相关内容详

见同日刊登于巨潮资讯网的该次会议决议公告。因上述事项涉及关联

交易，关联董事沈雪英女士、王戈先生、谢畅先生回避了表决，其余

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 



6 名董事一致同意此项议案。本事项已经公司独立董事专门会议审议

并取得了明确同意的意见。 

（二）预计日常关联交易类别和金额（单位：万元） 

关联交易

类别 
关联人 关联交易内容 

关联交易定价原

则 

合同签订金额

或预计金额  

截至披露日

已发生金额  

 上年发生金

额 

向关联方

销售商

品、提供

劳务情况 

深圳市投资控股有限公

司及其下属企业 

提供物业管理服务、工程服务、

绿化养护服务、顾问服务等 

根据市场价格，协

商确定 
 34,851.67   563.18   33,138.22  

其中：深圳会展中心管

理有限责任公司 

提供物业管理服务、电梯维保服

务 

根据市场价格，协

商确定 
 1,303.13   -     1,238.95  

      深圳湾科技发展

有限公司 
提供物业管理服务 

根据市场价格，协

商确定 
 7,700.00   0.63   7,792.00  

      深圳市投资控股

有限公司 

提供物业管理服务、工程服务、

监理服务等 

根据市场价格，协

商确定 
 880.00   -     945.44  

      深圳深港科创园

区运营发展有限公司 

提供物业管理服务 根据市场价格，协

商确定 
 2,056.75   -     1,515.78  

      河北深保投资发

展有限公司 

提供物业管理服务、工程服务 根据市场价格，协

商确定 
 2,078.34   45.68   5,634.62  

      深圳市深投物业

发展有限公司 

提供房屋委托管理服务、电梯维

保及电梯维修服务 

根据市场价格，协

商确定 
 5,850.44   256.97   6,382.22  

      深圳市深福保

（集团）有限公司及其

下属公司 

委托管理服务费、物业管理费、

茶社人员服务费、工程服务等 
根据市场价格，协

商确定 
 1,594.90   68.74   1,840.40  

      深圳市城市建设

开发（集团）有限公司

及其下属公司 

提供物业管理服务 
根据市场价格，协

商确定 
 1,540.10   70.63   922.46  

      深圳深汕特别合

作区深投控投资发展有

限公司 

提供物业管理服务 
根据市场价格，协

商确定 
 1,574.17   -     216.86  

      深圳市体育产业

集团有限公司 
提供物业管理服务、工程款 

根据市场价格，协

商确定 
 3,017.98   -     699.09  

小计  34,851.67   563.18   33,138.22  

向关联方

采购商

品、接受

劳务情况 

深圳市投资控股有限公

司及其下属企业 

接受劳务、物业服务、管理服务、

保险服务、餐饮服务、建筑设计

服务，采购安防监控、智慧工程

等 

根据市场价格，协

商确定 
 7,676.03   -    7,545.16  

其中：深圳湾科技发展

有限公司 

接受公共管理服务 根据市场价格，协

商确定 
 6,120.10   -   6,300.00  

      深圳市建筑设计

研究总院有限公司 
接受建筑设计服务 

根据市场价格，协

商确定 
 531.54   -     353.75  

小计  7,676.03   -     7,545.16  

承租 深圳市投资控股有限公 租赁物业 根据市场价格，协  731.47   3.61   686.75  



司及其下属企业 商确定 

小计  731.47   3.61   686.75  

总计  43,259.17   566.79   41,370.12  

注：1.公司预计 2025 年将与深投控及其下属多家企业发生与日常经营相关的关联交易，  

   由于涉及主体较多、与单一关联方交易金额较小，根据深交所公告格式指引，公司 

   以“深圳市投资控股有限公司及其下属企业”为口径进行合并列示。 

   2.2024 年度实际发生金额由公司财务部门初步核算，最终情况及经审计数据将在公 

   司 2024 年年度报告中予以披露。 

3.上表数据保留两位小数，所涉数据的尾数差异或分项加总与合计数不符系四舍五

入所致。 

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况（单位：万元） 

关联交

易类别 
关联人 关联交易内容 预计金额 实际发生额  

实际发生

额占同类

业务的比

例（%）  

  实际发生

额与预计金

额差异（%） 

披露日期及

索引 

向关联

方销售

商品、提

供劳务

情况 

深圳市投资控股有

限公司及其下属企

业 

提供物业管理服务、工程服

务、绿化养护服务、顾问服

务等 

 30,466.87   33,138.22  20.72% 8.77% 

详见公司于

2024 年 3 月

30 日在巨潮

资讯网披露

的《2024 年

度日常关联

交易预计公

告》（公告

编号：

2024-09 号） 

其中：深圳会展中心

管理有限责任公司 

提供物业管理服务、电梯维

保服务 
 990.54   1,238.95  0.77% 25.08% 

      深圳湾科技

发展有限公司 
提供物业管理服务  6,969.03   7,792.00  4.87% 11.81% 

      深圳市投资

控股有限公司 

提供物业管理服务、工程服

务、监理服务等 
 1,027.76   945.44  0.59% -8.01% 

      深圳深港科

创园区运营发展有

限公司 

提供物业管理服务 

 2,600.03   1,515.78  0.95% -41.70% 

      河北深保投

资发展有限公司 

提供物业管理服务、工程服

务 
 4,249.00   5,634.62  3.52% 32.61% 

      深圳市深投

物业发展有限公司 

提供房屋委托管理服务、电

梯维保及电梯维修服务 
 6,446.58   6,382.22  44.71% -1.00% 

      深圳市深福

保（集团）有限公司

及其下属公司 

委托管理服务费、物业管理

费、茶社人员服务费、工程

服务等 

 1,801.01   1,840.40  1.15% 2.19% 

      深圳市城市

建设开发（集团）有

限公司及其下属公

司 

提供物业管理服务 

 1,359.54   922.46  0.58% -32.15% 

      深圳深汕特

别合作区深投控投

资发展有限公司 

提供物业管理服务  229.00   216.86  0.14% -5.30% 



      深圳市体育

产业集团有限公司 
提供物业管理服务、工程款  -     699.09  0.44% - 

小计  30,466.87   33,138.22  - 8.77% 

向关联

方采购

商品、接

受劳务

情况 

深圳市投资控股有

限公司及其下属企

业 

接受劳务、物业服务、管理

服务、保险服务、餐饮服务、

建筑设计服务，采购安防监

控、智慧工程等 

 9,415.60   7,545.16  5.70% -19.87% 

其中：深圳湾科技发

展有限公司 

接受公共管理服务 
 7,276.18   6,300.00  4.76% -13.42% 

      深圳市建筑

设计研究总院有限

公司 

接受建筑设计服务  1,071.28   353.75  0.27% -66.98% 

小计  9,415.60   7,545.16  - -19.87% 

承租 

深圳市投资控股有

限公司及其下属企

业 

租赁物业  675.62   686.75  7.90% 1.65% 

小计  675.62   686.75  - 1.65% 

总计  40,558.09   41,370.12  - 2.00% 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）关联方基本情况 

1.深圳市投资控股有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深投控 何建锋 3318600 
深圳市福田区福田街道福安社区深南

大道 4009 号投资大厦 18 楼、19 楼 

主要经营

业务 

银行、证券、保险、基金、担保等金融和类金融股权的投资与并购；在合

法取得土地使用权范围内从事房地产开发经营业务；开展战略性新兴产业

领域投资与服务；通过重组整合、资本运作、资产处置等手段，对全资、

控股和参股企业国有股权进行投资、运营和管理；市国资委授权开展的其

他业务。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

119,314,336.08 40,971,883.16 19,928,906.85 824,556.97 

2.深圳会展中心管理有限责任公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 



会展中心 岳启伟 5000 深圳市福田区福华三路 111 号 

主要经营

业务 

深圳会展中心展馆经营管理；展览和会议的组织与经营；为展览和会议提

供工程设计与施工、商务等配套服务；从事广告业务；餐饮（具体内容按

粤卫食证字（2007）第 0301C3034 号卫生许可证执行）；停车场管理；为

进出口报关提供配套服务。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

112,806.73 83,288.58 31,865.11 1,077.81 

3.深圳湾科技发展有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深湾科技 邱文 20000 
深圳市南山区科园路1003号软件产业

基地 2栋 C座 24、25 层 

主要经营

业务 

产业园区及基础设施建设投资；产业园区策划咨询、运营咨询、运营管理

服务；科技企业孵化；展览展示服务；物业租赁经营；物业管理；停车场

管理；酒店管理；餐饮管理；国内贸易；售电、配电业务；冷、热、水销

售；能源技术开发、投资、咨询与服务；合同能源管理等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

926,475.94 262,877.15 59,199.25 15,106.66 

4.深圳深港科创园区运营发展有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深港运营 文略 900 

深圳市福田区福保街道福保社区桃花路

3号 国电科技现代物流中心 2栋 7层

701、1 层 103 

主要经营

业务 

土地使用权租赁；自有房地产经营活动；住房租赁；非居住房地产租赁；

办公设备租赁服务；运输设备租赁服务；计算机及通讯设备租赁；园区管

理服务等。 

最近一期

财务数据

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

2,566.00 1,343.00 1,286.00 330.00 



（万元） 

5.河北深保投资发展有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

河北深保 王两群 150000 
河北省保定市莲池区创智路 199 号深圳

园创投中心 1号楼 11 层 

主要经营

业务 

园区管理服务；商业综合体管理服务；土地整治服务；土地使用权租赁；

住房租赁；非居住房地产租赁；会议及展览服务；市场营销策划；物业管

理；酒店管理；广告设计、代理等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

723,265.38 244,829.98 11,747.74 -194.73 

6.深圳市深投物业发展有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深投发展 陈春明 5090 
深圳市福田区深南大道4009号投资大厦

15 层东侧 

主要经营

业务 

自有物业租赁；物业管理(赁资质证书经营)；国内贸易（不含专营、专控、

专卖商品）。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

44,148.33 27,770.38 19,148.91 1,417.41 

7.深圳市深福保（集团）有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深福保 谢涛 20000 
深圳市福田区福保街道福保社区红棉

道 6号万乘综合仓库四层 11# 

主要经营

业务 

兴办实业（具体项目另行申报）；国内商业、物资供销业（不含专营、专

控和专卖商品）；物业服务；经营进出口业务（法律、行政法规、国务院

决定禁止的项目除外，限制的项目须取得许可后方可经营）；创业空间服

务；以自有资金从事投资活动；住房租赁；非居住房地产租赁；房地产开



发经营。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

452,599.40 104,052.68 23,471.03 4,558.50 

8.深圳市城市建设开发（集团）有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

城建集团 陈茂政 220812 
深圳市罗湖区桂园街道滨河东路 1011

号鹿丹大厦 15 层 

主要经营

业务 

房地产开发与销售；房地产租赁经营与管理；产业园开发与运营、项目代

建代管、仓储物流、进出口业务等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

3,154,061.04 870,642.50 29,961.04 -4,358.83 

9.深圳深汕特别合作区深投控投资发展有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

深汕投资 罗荣坚 100000 
深圳市深汕特别合作区鹅埠镇创文路

深汕科技生态园启动区办公楼 

主要经营

业务 

公司受让地块内的土地开发与土地使用权经营；产业园区及基础设施建设

投资；物业租赁经营；物业管理；停车场管理；投资兴办实业；从事广告

业务及企业管理咨询；科技企业孵化；工程设计、施工、建设管理及咨询；

酒店管理等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

303,986.24 99,488.26 0 27.39 

10.深圳市体育产业集团有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 



体产集团 王鹏程 100000 
深圳市福田区福田街道福安社区深南

大道 4009 号投资大厦 7F1 

主要经营

业务 

企业总部管理；体育场地设施经营（不含高危险性体育运动）；体育竞赛

组织；体育赛事策划；体育保障组织等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

50,258.56 30,241.79 8,866.38 -1,169.14 

11.深圳市建筑设计研究总院有限公司 

关联人 法定代表人 注册资本（万元） 住所 

建总院 廖凯 8000 深圳市福田区振华路八号 

主要经营

业务 

建筑工程设计；建筑工程总承包业务以及项目管理和相关的技术与管理服

务；城市规划编制；市政工程设计；风景园林工程设计；工程咨询；建筑

工程监理；图文处理；工程管理服务等。 

最近一期

财务数据

（万元） 

2024 年 9 月 30 日 2024 年 1-9 月 

总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

173,766.05 33,366.10 84,083.77 -1,953.73 

（二）与上市公司的关联关系 

深投控持有本公司 50.87%股权，为本公司第一大股东，同时持

有会展中心、深湾科技、深投发展、深福保、城建集团、深汕投资、

体产集团和建总院 100%股权，持有深港运营 65%股权、河北深保 60%

股权。根据《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，深投控、会展

中心、深湾科技、深投发展、深福保、城建集团、深汕投资、体产集

团、建总院、深港运营和河北深保均构成了本公司的关联法人,上述

交易构成了与本公司的日常关联交易。 



（三）履约能力分析 

在前期同类关联交易中，上述关联方均按约定履行相关承诺，

未出现违约情形，且目前均依法存续且生产经营正常，具备较强的履

约能力，不会给交易双方的生产经营带来风险。 

三、关联交易主要内容 

（一）关联交易主要内容 

公司日常关联交易主要是公司及控股子公司与关联法人之间发

生的提供物业管理服务、房屋委托管理服务、接受保险服务、建筑设

计服务、承租房屋等业务。上述日常关联交易以公允的市场价格为定

价基础，依据行业平均水平并结合业务具体情况、交易对方资信状况

等因素协商确定，不会产生损害本公司及中小股东利益的情况。 

（二）日常关联交易协议签署情况 

上述日常关联交易系长期合作持续性交易的，关联交易协议根

据前期协议的有效期滚动签署。对于因前期协议未到期而尚未签署新

协议的日常性关联交易，公司根据前期交易情况和市场价格对 2025

年全年交易情况进行合理预测，待前期协议有效期临近再与关联方协

商签署具体协议。对于新增协议的起草和签订均严格按照公司制定的

关联交易制度进行。日常关联交易协议的签署、付款安排、结算方式、

生效条件等遵循相关法律法规。 

四、交易目的和对上市公司的影响 

公司与上述关联方的关联交易系公司正常生产经营业务，是遵

循公平、公正、公开的原则，依据市场价格定价、交易，对公司未来

财务状况和经营成果不会产生不利影响，有利于公司经营业务的正常

发展，不存在损害公司和全体股东尤其是中小股东利益的行为；公司



及关联方在业务、人员、资产、机构、财务等方面保持独立，上述关

联交易不会影响公司的持续经营能力和独立性。 

五、独立董事过半数同意意见 

该议案已经公司第十届董事会独立董事第三次专门会议审议通

过，独立董事认为：公司与关联方之间的关联交易均为生产经营活动

所必需，交易产品的数量、质量、成本和服务均符合各方的标准要求，

促进了公司和各方经营生产活动的稳定健康发展。公司与关联方发生

的关联交易是本着公平、公允的原则进行的，所有交易符合国家有关

法律、法规和市场化原则，不影响公司的独立性，不损害公司及中小

股东的利益。公司就 2025 年度日常关联交易预计事项的决策流程，

符合有关法律法规及《公司章程》的规定。综上，我们一致同意《关

于预计 2025 年度日常关联交易的议案》，并同意将该议案按照关联

交易审议程序提交公司第十届董事会第 31 次会议审议。董事会在审

议该议案时，关联董事应按规定回避表决。 

六、备查文件 

1.第十届董事会第 31次会议决议； 

2.第十届监事会第 26次会议决议； 

3.第十届董事会独立董事第三次专门会议记录； 

4.上市公司关联交易情况概述表。 

特此公告。 

 

                  深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

                               董事会 

                          2025 年 1月 16 日 


