
 

证券代码：002146      证券简称：荣盛发展     公告编号：临2023-094号 

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

关于对深圳证券交易所 2022 年年报问询函的回复公告（二） 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

荣盛房地产发展股份有限公司（以下简称“公司”）前

期收到深圳证券交易所下发的《关于对荣盛房地产发展股份有

限公司 2022 年年报的问询函》（公司部年报问询函〔2023〕

第 111 号；以下简称“年报问询函”），经公司及年审会计

师对相关数据确认后补充回复如下： 

4.年报显示，你公司2022年计提信用减值损失同比大幅

增加，2021年、2022年分别计提坏账损失8.1亿元、39.52亿

元。其中，对应收账款计提减值1.29亿元，对其他应收款计

提减值30.46亿元，对金融资产计提减值8.42亿元。请你公司

： 

（3）说明计提信用减值损失对应的金融资产类别、金额、

会计核算科目等，你公司对相关金融资产的会计处理过程，

是否符合《企业会计准则》的有关规定，并说明金融资产的

减值迹象时点及减值计提依据等，前期信用减值损失计提是

否充分、合理，是否存在报告期内集中计提减值的情形。 

回复： 

公司当年计提的信用减值损失对应的金融资产为对合伙

企业的投资款，公司将此类投资计入其他非流动金融资产列示

，截至2022年年末账面余额8.42亿元。 



 

根据会计政策，此类金融资产在每个资产负债表日，将

整个存续期内预期信用损失的变动金额作为减值损失或利得计

入当期损益，因被投资公司破产，2022年当年对上述金融资

产全额计提信用减值损失8.42亿元，其中主要为对项目公司G

的投资，计提信用减值损失7.93亿元，占比94.18%，情况如

下： 

2021年5月项目公司G申请破产，公司同年申报破产债权

12.43亿元，由于管理人工作安排等原因，截至2021年底，迟

迟未能启动相关工作及程序，首次债权人会议未召开，债务人

资产状况尚不清晰，可收回金额无法确定，考虑公司已申报债

权12.43亿元明显大于账面余额7.93亿元，且债权的确定需要

时间去履行相关程序，故2021年未计提信用减值损失。 

2022年债权人会议仍未召开，出于谨慎性考虑，公司根

据法院裁定载明情况，初步核查项目公司G资产3.59亿元，负

债24.17亿元，资产负债率为673%，根据破产法规定，清算资

产应优先偿还破产清算费用、共益债务、职工工资、国家税款

等支出，公司作为普通债权人，清偿顺序靠后，结合被投资公

司的资产状况，投资款收回的可能性极低，因此报告期对该项

金融资产计提了减值7.93亿元。 

综上，公司对相关金融资产的会计处理过程符合《企业

会计准则》的有关规定，报告期内公司在取得充分适当的证据

后，计提信用减值损失，不存在报告期内集中计提减值的情形

。 

请年审机构核查并发表明确意见。 

年审会计师回复： 

1、金融资产及减值情况 



 

公司当年计提的信用减值损失对应的金融资产为对合伙

企业的投资款，公司将此类投资计入其他非流动金融资产列示

，截至2022年年末账面余额为8.42亿元。 

根据公司会计政策，此类金融资产在每个资产负债表日，

将整个存续期内预期信用损失的变动金额作为减值损失或利得

计入当期损益，因被投资公司破产，2022年当年对上述金融

资产全额计提信用减值损失8.42亿元，其中主要为对项目公

司G的投资，计提信用减值损失7.93亿元，占比94.18%，情况

如下： 

2021年5月，项目公司G申请破产，公司同年申报破产债

权12.43亿元，由于管理人工作安排等原因，截至2021年底，

迟迟未能启动相关工作及程序，首次债权人会议未召开，债务

人资产状况尚不清晰，可收回金额无法确定，考虑公司已申报

债权12.43亿元明显大于账面余额7.93亿元，且债权的确定需

要时间去履行相关程序，故2021年未计提信用减值损失。 

2022年债权人会议仍未召开，出于谨慎性考虑，公司根

据法院裁定载明情况，初步核查项目公司G资产3.59亿元，负

债24.17亿元，资产负债率为673%，根据破产法规定，清算资

产应优先偿还破产清算费用、共益债务、职工工资、国家税款

等支出，公司作为普通债权人，清偿顺序靠后，结合被投资公

司的资产状况，投资款收回的可能性极低，因此报告期对该项

金融资产计提了减值7.93亿元。 

2、年报审计过程中，会计师采用穿透核查的方式取得并

核查下述资料： 

（1） 相关结构化主体的合伙协议、转让或分立协议； 

（2） 借款协议及相关转让协议； 

（3） 记账凭证、银行凭单及内部审批资料； 



 

（4） 人民法院破产裁定资料、民事调解书等资料； 

（5） 债权申报资料。 

基于已执行的审计工作及已获取的证据，我们未发现荣

盛发展金融资产期初及当期减值的确定存在重大不符事项。 

3、综上，通过实施上述核查程序，会计师认为： 

公司2022年度财务报表附注中其他非流动金融资产期初、

期末列报金额准确，列报信息真实、完整，相关会计处理符合

《企业会计准则》的有关规定，信用减值损失计提依据充分、

合理，计提金额准确无误，不存在报告期内集中计提减值的情

形。 

6 .年报显示，你公司2021年、2022年收到其他与经营活

动有关的现金分别为201.55亿元、121.83亿元，其中，往来

款项分别为130.37亿元、65.78亿元；支付其他与经营活动

有关的现金分别为192.30亿元，108.53亿元，其中，往来款

项分别为152.27亿元、81.81亿元。请你公司说明报告期收

到其他与经营活动有关的现金、支付其他与经营活动有关的

现金较上年同比大幅减少的原因及合理性，以及主要往来款

项的款项性质、交易对方及其与你公司、公司董监高、控股

股东是否存在关联关系，是否构成财务资助或非经营性资金

占用，是否及时履行恰当的审议程序和披露义务(如适用)。 

回复： 

报告期内公司现金流量表中“收到其他与经营活动有关

的现金”较上年减少79.72亿，主要为收到往来款减少64.60

亿，下降49.55%，“支付其他与经营活动有关的现金”较上

年减少83.77 亿，主 要为 支 付 往 来 款 减少70.49 亿 ， 下 降

46.27%。对比2022年“经营活动产生的现金流量净额”变动

情况，较上年下降56.79%，下降幅度趋同。 



 

如公司在《荣盛房地产发展股份有限公司关于对深圳证

券交易所 2022 年年报问询函的回复公告（一）》（公告编号

：临2023-058号）的“问题2”回复内容所述，2022年房地产

行业整体融资环境紧张，同时受政策调控、业主消费预期减弱

等多重因素影响，公司项目销售受阻，回款额大幅缩减，整体

经营节奏放缓。 

报告期收到其他与经营活动有关的现金、支付其他与经

营活动有关的现金较上年同比大幅减少主要是由于行业整体下

行等原因，公司预售项目较同期减少，同时达到申请拨付监管

资金的项目减少所致。报告期主要的往来款情况如下： 

1、收到其他与经营活动有关的现金中的主要往来款2022

年公司收到其他与经营活动有关的现金中的主要往来款形成原

因如下： 

单位一：单位一为地方政府新建商品房预售监管服务中

心，根据当地政府预售监管资金管控要求，政府指定单位一为

款项收付方。2022年，公司在该地房地产项目工程进度达标，

符合监管资金账户申请拨付相关款项条件，收到单位一转入监

管资金105,610.94万元。 

单位二：单位二为地方住房保障和房产管理局、中国人

民银行市中心支行、中国银监会监管分局确认的商品房预售资

金第三方托管平台。2022年，公司当地房地产项目工程进度

达标，符合监管资金账户申请拨付相关款项条件，收到单位二

转入监管资金53,987.90万元。 

单位三：单位三为地方国土资源局经济开 发区 分 局。

2022年，经公司申请，当地经济技术开发区管理委员会收回

公 司 一 块 土 地 ， 公 司 收 到 单 位 三 转 入 回 收 土 地 补 偿 款

53,520.91万元。 



 

单位四：单位四为地方房产管理服务中心。2022年，公

司当地房地产项目工程进度达标，符合监管资金账户申请拨付

相关款项条件，收到单位四转入资金19,568.70万元。 

单位五：单位五为地方房地产交易服务中心。2022年，

公司当地房地产项目工程进度达标，符合监管资金账户申请拨

付相关款项条件，收到单位五转入监管资金18,742.10万元。 

2、支付其他与经营活动有关的现金中的主要往来款 

2022年公司支付其他与经营活动有关的现金中的主要往

来款形成原因如下： 

单位一：单位一为地方政府新建商品房预售监管服务中

心，根据当地政府预售监管资金管控要求，政府指定单位一为

款项收付方。2022年，公司向单位一支付资金84,362. 4 0万元

，系当地房地产项目根据项目预售应纳入监管的相关款项。 

单位六：单位六为地方高新技术产业开发区住房和城市

建设局。2022年，公司向单位六支付资金79,200.0 0万元，为

当地房地产项目根据项目预售应纳入监管的相关款项。 

单位二：单位二为地方住房保障和房产管理局、中国人

民银行市中心支行、中国银监会监管分局确认的商品房预售资

金第三方托管平台。2022年公司向单位二支付资金61,247. 9 0

万元，为当地房地产项目根据项目预售应纳入监管的相关款项

。 

单位七：单位七为地方财政局。2022年，公司向单位七

支付资金13,774.91万元，为当地房地产项目根据项目预售应

纳入监管的相关款项。 

单位八：单位八为地方政府指定的预售资 金监 管 方。

2022年，公司向单位八支付资金11,561.59万元，为当地房地

产项目根据项目预售应纳入监管的相关款项。 



 

综上，公司上述主要往来款项的款项性质为监管资金、

土地补偿款等款项，交易对方为地方商品房预售资金监管相关

的政府部门或平台、地方住建局及财政局等，与公司、公司董

监高、控股股东不存在关联关系，不构成财务资助或非经营性

资金占用，不涉及履行审议程序和披露义务事项。 

 

 

公司聘请的北京澄宇会计师事务所（特殊普通合伙）根

据要求对相关事项进行了核查，并发表了意见，详见于同日披

露的北京澄宇会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《关于深

圳证券交易所对荣盛房地产发展股份有限公司2022年年报问

询函的有关问题回复（二）》。 

 

 

特此公告。 

 

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

                                     董  事  会 

                                    二〇二三年八月九日 


