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证券代码：002968                  证券简称：新大正                 公告编号：2023-034 

新大正物业集团股份有限公司 

2023 年第一季度报告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

1.董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告的真实、准确、完整，不存在虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

2.公司负责人、主管会计工作负责人及会计机构负责人(会计主管人员)声明：保证季度报告中财务信息

的真实、准确、完整。 

3.第一季度报告是否经审计 

□是 否 

一、主要财务数据 

（一） 主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

是 □否 

追溯调整或重述原因 

会计政策变更 □会计差错更正 □同一控制下企业合并 □其他原因 

 本报告期 

上年同期 
本报告期比上年

同期增减（%） 

调整前 调整后 调整后 

营业收入（元） 725,078,917.78 610,801,288.77 - 18.71 

归属于上市公司股东的净利润（元） 47,392,634.59 42,983,881.12 
- 

10.26 

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润（元） 
44,523,706.82 39,928,700.14 

- 
11.51 

经营活动产生的现金流量净额（元） -196,638,596.62 -184,565,339.46 
- 

-6.54 

基本每股收益（元/股） 0.21 0.27 
- 

-22.22 

稀释每股收益（元/股） 0.21 0.27 
- 

-22.22 

加权平均净资产收益率（%） 4.61 4.32 - 0.29 
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 本报告期末 

上年度末 

本报告期末比上

年度末增减

（%） 

调整前 调整后 调整后 

总资产（元） 1,706,390,544.11 1,669,849,655.77 1,670,254,468.09 2.16 

归属于上市公司股东的所有者权益

（元） 
1,166,752,986.37 1,116,712,133.84 1,117,077,974.31 4.45 

会计政策变更的原因： 

公司按照财政部 2022 年 11 月 30 日发布的《企业会计准则解释第 16 号》规定：“关于单项交易产生的

资产和负债相关的递延所得税不适用初始确认豁免的会计处理”进行会计政策变更，并选择于 2023 年 1 月 1

日起施行。 

 

（二） 非经常性损益项目和金额 

适用 □不适用 
单位：元 

项目 本报告期金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部分） -13,496.09  

越权审批或无正式批准文件的税收返还、减免 1,718,787.03  

计入当期损益的政府补助（与公司正常经营业务密切相关，符合国家政策规定、按照

一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外） 
1,958,770.49  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 27,230.72  

减：所得税影响额 578,598.35  

少数股东权益影响额（税后） 243,766.03  

合计 2,868,927.77  

公司不存在其他符合非经常性损益定义的损益项目的具体情况。 

公司不存在将《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1号——非经常性损益》中列举的非经

常性损益项目界定为经常性损益的项目的情形。 

（三） 主要会计数据和财务指标发生变动的情况及原因 

1、资产负债表项目 

单位：万元 

项目 2023 年 3 月 31 日 2022 年 12 月 31 日 变动额 变动比例 主要变动原因 

货币资金 39,559.15  60,004.57  -20,445.43  -34.07% 

主要系发放年终奖金以及

受春节假期影响一季度的

回款 

应收账款 68,284.25  48,107.86  20,176.39  41.94% 
主要系公司经营规模扩

张，在管项目增加带来应
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收款增加所致 

预付款项 2,808.53  1,426.85  1,381.68  96.83% 

公司经营规模扩张，增长

正在加速，且新增业务类

型，对劳务服务、工程建

设投入的需求逐步增加所

致 

在建工程 3,521.98  2,173.32  1,348.66  62.06% 
主要系新增工程建设项目

所致 

应交税费 4,029.88      2,630.35  1,399.52  53.21% 
主要系经营规模扩张以及

缴纳时间差原因导致 

长期借款 14.88  23.00  -8.13  -35.33% 按月归还借款所致 

 2、利润表项目 

单位：万元 

项目 本期发生额 上期发生额 变动额 变动比例 主要变动原因 

销售费用 812.98  1,198.75  -385.77  -32.18% 

全国布局扩大产品的覆盖

面和销售量，从而降低每

个营销渠道的费用占比 

投资收益 0.57  57.06  -56.49  -99.00% 
主要系投资的公司同期分

红减少所致 

信用减值损失 -350.03  876.17  -1,226.20  -139.95% 

主要系上年度执行会计估

计变更，应收账款预期信

用损失率下降所致   

 3、现金流量表项目 

单位：万元 

项目 本期发生额 上期发生额 变动额 变动比例 主要变动原因 

经营活动产生的现金流量净额 -19,663.86  -18,456.53  -1,207.33  -6.54% 

主要系公司经营规模扩

张，以及部分新拓展项

目应收账期较长所致 

筹资活动产生的现金流量净额 -358.97  0.00  -358.97  — 
主要系支付租赁付款额

所致 

 

二、股东信息  

（一） 普通股股东总数和表决权恢复的优先股股东数量及前十名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 4,587 
报告期末表决权恢复的优先股股东总数（如

有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押、标记 或冻结情

况 

股份状

态 
数量 

王宣 境内自然人 28.49% 65,274,426  质押 1,078,000 

重庆大正商务信息咨询合

伙企业（有限合伙） 

境内非国有

法人 
17.19% 39,375,000    
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李茂顺 境内自然人 6.87% 15,750,000 11,812,500   

罗渝陵 境内自然人 3.28% 7,506,820    

招商银行股份有限公司－

交银施罗德新成长混合型

证券投资基金 

其他 2.99% 6,852,482    

中国农业银行股份有限公

司 －交银施罗德 精选混

合型证券投资基金 

其他 2.22% 5,091,822    

陈建华 境内自然人 1.72% 3,937,500    

廖才勇 境内自然人 1.65% 3,780,000 2,835,000   

深圳市创新投资集团有限

公司 
国有法人 1.41% 3,239,250    

交银施罗德基金－中国人

寿保险股份有限公司－分

红险－交银施罗德基金国

寿股份均衡股票型组合单

一资产管理计划（可供出

售） 

其他 1.39% 3,193,980    

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 

股份种类 

股份种

类 
数量 

王宣 65,274,426 
人民币

普通股 
65,274,426 

重庆大正商务信息咨询合伙企业（有限

合伙） 
39,375,000 

人民币

普通股 
39,375,000 

罗渝陵 7,506,820 
人民币

普通股 
7,506,820 

招商银行股份有限公司－交银施罗德新

成长混合型证券投资基金 
6,852,482 

人民币

普通股 
6,852,482 

中国农业银行股份有限公司－交银施罗

德精选混合型证券投资基金 
5,091,822 

人民币

普通股 
5,091,822 

李茂顺 3,937,500 
人民币

普通股 
3,937,500 

陈建华 3,937,500 
人民币

普通股 
3,937,500 

深圳市创新投资集团有限公司 3,239,250 
人民币

普通股 
3,239,250 

交银施罗德基金－中国人寿保险股份有

限公司－分红险－交银施罗德基金国寿

股份均衡股票型组合单一资产管理计划

（可供出售） 

3,193,980 
人民币

普通股 
3,193,980 

博时价值增长证券投资基金 2,760,619 
人民币

普通股 
2,760,619 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

上述股东中王宣、李茂顺、陈建华、廖才勇为一致行动人关

系，公司未知其他股东之间是否存在关联关系或是否为一致

行动人 

前 10 名股东参与融资融券业务情况说明（如有） 未知其他是否参与融资融券业务 

（二） 公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□适用 不适用 
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三、其他重要事项 

1、市场拓展情况良好 

2023 年一季度，公司新拓展项目中标总金额 4.30 亿元，饱和年化合同收入金额 2.13 亿元，其中

重庆以外区域市场拓展进一步提升至近总量的 90%。报告期内，新中标了郑州机场 2 号航站楼、成都地

铁 7 号线项目、莆田学院等重大项目，品牌影响力持续扩大。现有项目管理部 538 个，较年初新增 25

个，在管面积超 1.3 亿平方米，全国化经营布局稳固提升。 

2、完成换届选举及高管聘任 

报告期内，公司第二届董事会、第二届监事会届满，完成了新一届董事、监事的选举及核心管理团

队的聘任，同时董事会将原有的四个专门委员会调整为战略与投资委员会、审计与风控委员会、提名与

薪酬委员会，更加突出各专委会的定位和特点，让履职方向更加精准聚焦、专业高效。 

3、重大资产购买事项推进情况 

公司于 2023 年 1 月 3 日披露《新大正物业集团股份有限公司重大资产购买预案》后，上市公司与

交易对方针对本次交易方案进行了更为细致的磋商，综合考虑财务数据有效期和整体申报进度，公司正

积极组织中介机构就加期的相关事项进行补充尽职调查和核查工作，并已于 2023 年 4 月取得了国家市

场监督管理总局出具的《经营者集中反垄断审查不实施进一步审查决定书》。后续工作推进中，公司将

按相关规定及时履行信息披露义务。 

 

四、季度财务报表 

（一） 财务报表 

1、合并资产负债表 

编制单位：新大正物业集团股份有限公司 

2023 年 03 月 31 日 

单位：元 

项目 期末余额 年初余额 

流动资产：   

货币资金 395,591,455.18 600,045,745.41 

应收账款 682,842,519.02 481,078,631.79 

预付款项 26,998,714.09 14,268,514.88 

其他应收款 142,241,716.26 132,735,690.99 

存货 3,998,808.92 3,378,280.07 

其他流动资产 6,049,196.88 4,730,155.99 

流动资产合计 1,257,722,410.35 1,236,237,019.13 

非流动资产：   

长期股权投资 18,450,550.87 16,453,406.92 

其他非流动金融资产 30,414,874.00 30,414,874.00 

投资性房地产 87,022,887.00 87,022,887.00 
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固定资产 164,812,856.42 164,918,331.34 

在建工程 35,219,813.47 21,733,177.11 

使用权资产 25,940,921.36 28,531,537.93 

无形资产 6,694,244.86 5,874,333.50 

商誉 69,778,552.11 69,778,552.11 

长期待摊费用 2,701,442.33 2,581,428.58 

递延所得税资产 6,288,261.34 5,622,320.47 

其他非流动资产 1,343,730.00 1,086,600.00 

非流动资产合计 448,668,133.76 434,017,448.96 

资产总计 1,706,390,544.11 1,670,254,468.09 

流动负债：   

短期借款 1,565,358.11 1,565,358.11 

应付账款 140,923,281.68 128,535,546.86 

合同负债 27,908,178.51 35,232,043.39 

应付职工薪酬 156,664,004.09 181,054,268.31 

应交税费 40,298,757.03 26,303,535.28 

其他应付款 106,243,575.51 110,317,705.91 

一年内到期的非流动负债 15,321,680.51 20,514,330.19 

其他流动负债 1,674,314.16 2,113,922.62 

流动负债合计 490,599,149.60 505,636,710.67 

非流动负债：   

长期借款 148,750.00 230,000.00 

租赁负债 18,054,164.11 18,751,166.33 

长期应付款 1,534,866.72 1,885,814.93 

递延收益 7,551,003.54 7,622,753.55 

递延所得税负债 4,980,179.79 4,906,795.43 

非流动负债合计 32,268,964.16 33,396,530.24 

负债合计 522,868,113.76 539,033,240.91 

所有者权益：   

股本 229,091,083.00 229,091,083.00 

资本公积 416,565,220.61 414,282,843.14 

减：库存股 34,075,510.00 34,075,510.00 

其他综合收益 24,911,789.02 24,911,789.02 

盈余公积 77,651,074.88 77,651,074.88 

未分配利润 452,609,328.86 405,216,694.27 

归属于母公司所有者权益合计 1,166,752,986.37 1,117,077,974.31 

少数股东权益 16,769,443.98 14,143,252.87 

所有者权益合计 1,183,522,430.35 1,131,221,227.18 

负债和所有者权益总计 1,706,390,544.11 1,670,254,468.09 

法定代表人：李茂顺               主管会计工作负责人：杨谭            会计机构负责人：冯华 

2、合并利润表 

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、营业总收入 725,078,917.78 610,801,288.77 

其中：营业收入 725,078,917.78 610,801,288.77 

二、营业总成本 668,552,291.58 571,530,763.86 

其中：营业成本 610,792,086.97 501,594,554.09 

税金及附加 4,549,046.36 4,014,004.34 

销售费用 8,129,782.84 11,987,531.45 

管理费用 46,905,707.14 55,806,813.87 

财务费用 -1,824,331.73 -1,872,139.89 
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其中：利息费用 357,574.33 361,440.43 

利息收入 2,438,586.38 2,444,308.32 

加：其他收益 4,134,103.24 3,755,052.77 

投资收益（损失以“－”号填列） 5,729.38 570,649.00 

其中：对联营企业和合营企业的投资收益 5,729.38 - 

信用减值损失（损失以“-”号填列） -3,500,265.00 8,761,730.42 

三、营业利润（亏损以“－”填列） 57,166,193.82 52,357,957.10 

加：营业外收入 35,767.48 10,121.05 

减：营业外支出 22,032.85 172,881.16 

四、利润总额（亏损总额以“－”填列） 57,179,928.45 52,195,196.99 

减：所得税费用 9,614,820.55 8,193,632.21 

五、净利润（净亏损以“－”号填列） 47,565,107.90 44,001,564.78 

（一）按经营持续性分类   

1.持续经营净利润（净亏损以“－”号填列） 47,565,107.90 44,001,564.78 

（二）按所有权归属分类   

1.归属于母公司所有者的净利润 47,392,634.59 42,983,881.12 

2.少数股东损益 172,473.31 1,017,683.66 

六、其他综合收益的税后净额 - - 

七、综合收益总额 47,565,107.90 44,001,564.78 

归属于母公司所有者的综合收益总额 47,392,634.59 42,983,881.12 

归属于少数股东的综合收益总额 172,473.31 1,017,683.66 

八、每股收益：   

（一）基本每股收益 0.21 0.27 

（二）稀释每股收益 0.21 0.27 

法定代表人：李茂顺                主管会计工作负责人：杨谭            会计机构负责人：冯华 

3、合并现金流量表 

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、经营活动产生的现金流量：   

销售商品、提供劳务收到的现金 524,286,365.40 430,841,555.49 

收到其他与经营活动有关的现金 10,450,778.70 55,035,030.65 

经营活动现金流入小计 534,737,144.10 485,876,586.14 

购买商品、接受劳务支付的现金 138,039,007.79 185,495,630.89 

支付给职工以及为职工支付的现金 539,277,404.01 436,873,136.56 

支付的各项税费 32,831,717.95 35,694,028.83 

支付其他与经营活动有关的现金 21,227,610.97 12,379,129.32 

经营活动现金流出小计 731,375,740.72 670,441,925.60 

经营活动产生的现金流量净额 -196,638,596.62 -184,565,339.46 

二、投资活动产生的现金流量：   

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额 45,668.17 10,620.00 

投资活动现金流入小计 45,668.17 10,620.00 

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金 4,045,283.33 3,796,615.63 

投资活动现金流出小计 4,045,283.33 3,796,615.63 

投资活动产生的现金流量净额 -3,999,615.16 -3,785,995.63 

三、筹资活动产生的现金流量：   

筹资活动现金流入小计 - - 

支付其他与筹资活动有关的现金 3,589,698.98 - 

筹资活动现金流出小计 3,589,698.98 - 

筹资活动产生的现金流量净额 -3,589,698.98 - 

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响 - - 
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五、现金及现金等价物净增加额 -204,227,910.76 -188,351,335.09 

加：期初现金及现金等价物余额 589,091,295.28 659,073,081.22 

六、期末现金及现金等价物余额 384,863,384.52 470,721,746.13 

（二） 审计报告 

公司第一季度报告未经审计。 

 

新大正物业集团股份有限公司 

董 事 会 

2023 年 4月 27 日 
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