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fet, HEEZR 75. 04%, BIMTEAERICHARR P SR M EFRR S B = IKE T E A -4. 42
25T, BEREMEIRGNER 2.78 2T, HEERHR 162. 86%.

(1) GARTUAEE LR QARREEEXA, PRXKIENSERHERELSS
RIARFEUIN « AR ENRIESRIF I U AR E MM R Bl A T B ki, SR AIARFRUL
NZEHEK, BARHBMERRRABETRENSEL.

(2) FEMEXEAIE3Z 5 . A A ZMEESHGEARERE (1) F9. L
ERPUTENEEENSEY . HIIRRANRRIEERE (1) HAYNHEERR
A, FRREETERERSEENRREZ~RMW, BXAESARBHEH
PRI ERILE -
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miH 12;)212252 20234F | 20244 | 20254F | 20264
HhH =R AR 128.28 793.33 801.27 767.70 731.79
LERIVELION 492.20 507.25 512.32 522.60 533.10
SRR B AH YN 63,139.26 | 402,415.64 | 410,504.18 | 401,203.08 | 390,116.64
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o = S P B A SN 0 S P =300 S 2k B X T S S b A RN
LRGN E N AN AT R R RIS DL S S8 % B B BN U o AE SR I X e B 228
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RARFN R S FE 4.59%, FAALARARUSON I 148 15 5 B
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1-10 H
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5 2023 AFEME Y ks 2025 AEZ 5, R ER S X AR X Ak g 545,k R X R
PR R, ShES X A AEmnl B foE et 2030 4, MiERIBXIEEE, W
TR B X AR A A i B A BT

GEaE AT, Hh IR T i B A X A e s O L A1 o
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Hh U X A 12 8 7 A FC L B BT TR, AT S 8508 H = A e o AR A el i
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2023 £ A4 I B 2022 4EFE R F% 2.68%, HA G HIME; 2024 FE3% [ A BRA T
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XV FR i DX 9 3 240 5 B LB 2 S ok, & PP IX 450 DX 11 B 2 ) 9 2
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5 T H 25 ARIHE &8 G
@ | TR THRE*SEE BN 119,086,015.38
@ | HEhtsh Ok & 2% 2,381,720.31
@ | AEBiEw TGN O+@ 121,467,735.69
@ | BB 3.14% 12% 4,271,777.33
BBz EN AT G+® 125,739,513.02
15 G B RS L B R TR
@ | 5 T T RE % TREE*EE BN 50,913,792.32
@ | itk O*%h % 2% 1,018,275.85
@ | M O N T Fe* 3 18% 850,288.94
@ | AoBig e LRGN O+@+B3) 52,782,357.11
G | MghBisk 3.14% 12% 1,856,249.93
® |EBiEzEs @+® 54,638,607.04
15#AAIE L T
@ | 4B T T RE % TRE*GEE BN 248,510,000.88
ORE) T Ol & 2% 4,970,200.02
@ | Mk O AT PR 18% 5,836,896.94
@ | AEBER TSN O+@+® 259,317,097.83
& | BB 3.14% 12% 9,119,663.70
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1AM HK RE TR
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e, H R HIAERR Dy 37.85 £ AR 18 {5 FH A RO A2 45 FH 47 BIR 11 B3R 5 10T
2, HatrsE AT

5 A B v B H Ze= 1w n] i PR/ O mTAE A AR B+ 2 AR R D
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	释义
	一、关于标的公司非经营性资金占用解决进展。根据报告书，报告期内标的公司港口运营公司重要参股公司盐田三期存在被关联方非经营性资金占用的情形。截至2022年10月末，盐田三期对惠州国际、深圳平盐的委托贷款及应收利息余额为5.72亿元，盐田三期对惠州国际存在其他应收款0.13亿元。截至报告书签署日，盐田三期正在与相关方协商收回上述款项。
	（一）请说明盐田三期前述非经营性资金占用解决进展及预计解决时间
	（二）截至2022年10月末，盐田三期对盐田国际其他应收款余额为12.63亿元，主要系应分得的运营收支款项以及其他往来款项。请自查说明该笔款项是否构成关联方资金占用，并说明该笔款项最新收款进展
	（三）报告期内，标的公司全资子公司深汕投资与你公司控股股东深圳港集团存在关联拆借情形，深汕投资还存在代关联方垫付食材、员工住宿、企业年金等相关费用情形。盐田三期亦存在代关联方垫付相关工程人员支出、管理费用、设备升级改造支出等相关费用情形。请自查说明交易完成后，标的公司及其控股、参股公司是否仍存在为关联方代垫资金、拆借资金的情形，如有，请详细说明，并说明上市公司拟采取或已采取的规范标的公司及其下属控股、参股公司内部控制的措施，并充分提示相关风险
	（四）中介机构核查意见

	二、根据报告书，本次交易的标的资产为港口运营公司100%的股权，港口运营公司目前持有深汕投资100%的股权和盐田三期35%的股权。结合本次重组交易目的、上市公司和标的资产主营业务及近三年财务数据情况说明本次交易是否符合《监管规则适用指引——上市类第1号》收购少数股权相关规定。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	（一）结合本次重组交易目的、上市公司和标的资产主营业务及近三年财务数据情况说明本次交易是否符合《监管规则适用指引——上市类第1号》收购少数股权相关规定
	（二）独立财务顾问核查意见

	三、关于盐田三期估值。本次交易评估基准日为2022年10月31日，盐田三期净资产账面价值113.15亿元，经收益法评估后价值为274.26亿元，增值率142.38%；经资产基础法评估后的价值为161.84亿元，增值率43.03%。在收益法评估中，营业收入预测中单位标箱收入呈逐年递增趋势，营业成本预测中单位装卸操作费大致趋于稳定。在资产基础法评估中，房屋建（构）筑物账面净值35.09亿元，评估净值52.59亿元，评估净值增值率为49.87%，土地使用权账面价值为36.35亿元，评估值为63.63亿元...
	（一）结合同行业可比上市公司及盐田港区西、中港区近四年集装箱装卸业务单位标箱收入、单位装卸操作费情况说明营业收入及营业成本预测的依据，单位标箱收入逐年增长、单位装卸操作费未来大致趋于稳定的合理性
	（二）结合临近区域可比交易、评估方法和主要参数说明房屋建（构）筑物、土地使用权评估大幅增值的合理性。并列表说明权属瑕疵房屋建（构）筑物的评估值及其占比，本次评估过程是否充分考虑权属瑕疵资产的影响，相关处理方式是否符合资产评估的相关规定
	（三）结合同行业可比上市公司及盐田三期历年资本性支出情况、资本性支出预测的具体项目构成说明收益法中资本性支出预测的合理性，将相关费用资本化是否具备充分依据
	（四）结合惠州国际主营业务经营情况、商业模式、收入构成、各业务毛利率等说明长期亏损原因，惠州国际未来收益是否稳定、可预期，未使用收益法对惠州国际进行评估的原因及合理性，该项长期股权投资是否充分考虑各项减值因素
	（五）评估机构核查意见

	四、关于深汕投资估值。本次交易评估基准日为2022年10月31日，深汕投资净资产账面价值3.84亿元，经资产基础法评估后的价值为4.11亿元，增值率7.08%。请结合小漠港集装箱业务及整车滚装外贸业务经营现状、发展计划、相关市场条件，深汕运营公司租赁小漠港相关租金收入定价依据等说明深汕投资未来收益是否稳定、可预期，如是，请说明未使用收益法对深汕投资进行评估的合理性；如否，请说明对深汕投资未来经营情况的估计及其合理性，并充分提示风险。
	（一）深汕投资未来收益具有良好前景但无法准确预测，本次评估未使用收益法对深汕投资进行评估具有合理性
	（二）公司已在重组报告书提示了深汕投资持续亏损的风险

	五、根据报告书，盐田港区相关泊位建成投产开始即采用统筹经营模式并延续至今。盐田国际与盐田三期、西港区码头公司、盐田港东区公司约定由盐田国际负责统一经营管理盐田港区；盐田港区各方根据统筹经营合同约定的比例分配年总吞吐量，并据此计算相关运营收支。请补充说明盐田国际向盐田各港区分配吞吐量、确认运营收支的分配依据，分配依据是否固定并可预测，请进一步说明如何确保盐田三期、西港区码头公司、盐田国际的财务、资产独立性，在未来统筹经营过程中是否可能存在为实现盐田三期业绩承诺向盐田三期进行利益倾斜的情形。
	（一）请补充说明盐田国际向盐田各港区分配吞吐量、确认运营收支的分配依据，分配依据是否固定并可预测
	（二）请进一步说明如何确保盐田三期、西港区码头公司、盐田国际的财务、资产独立性，在未来统筹经营过程中是否可能存在为实现盐田三期业绩承诺向盐田三期进行利益倾斜的情形

	六、根据报告书，标的资产的控股公司深汕投资、主要参股公司盐田国际的部分土地、房屋存在权属瑕疵。请补充说明：
	（一）请以表格罗列尚未获取房屋权属证书的房产合计账面价值及占比、拟采取的解决措施及期限、是否会对上市公司的日常生产经营产生影响、是否存在行政处罚的风险，是否可能构成本次交易的法律障碍
	（二）对相关资产权属瑕疵可能给上市公司造成的损失及解决相关资产权属瑕疵的费用，请明确相关损失、费用的承担方，请承担方出具承诺函，并核查相关承诺是否符合《上市公司监管指引第4号——上市公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》的规定
	（三）中介机构核查意见

	七、根据报告书，报告期内，盐田三期的前五大客户销售收入占营业收入比例均达50%以上，其中第一大客户为盐田三期关联方。2022年1-10月，深汕运营公司完成吞吐量42.29万吨，产能利用率较低，装卸货种均为散杂货。请结合行业特点、同行业可比上市公司情况等说明报告期内盐田三期客户集中度较高的原因，第一大客户与上市公司控股股东是否存在关联关系，相关关联交易价格是否公允，并向我部报备报告期内盐田三期前五大客户的具体名单。请说明小漠港产能利用率较低的原因、拟采取或已采取的改进措施。
	（一）请结合行业特点、同行业可比上市公司情况等说明报告期内盐田三期客户集中度较高的原因，第一大客户与上市公司控股股东是否存在关联关系，相关关联交易价格是否公允，并向我部报备报告期内盐田三期前五大客户的具体名单
	（二）请说明小漠港产能利用率较低的原因、拟采取或已采取的改进措施
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