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华泰联合证券有限责任公司 

关于南京市测绘勘察研究院股份有限公司 2022 年关联交易

及 2023 年关联交易计划事项的核查意见 

作为南京市测绘勘察研究院股份有限公司（以下简称“测绘股份”、“公司”或

“发行人”）首次公开发行股票并在创业板上市及向不特定对象发行可转换公司债

券并在创业板上市持续督导阶段的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理

办法》《深圳证券交易所创业板股票上市规则》及《深圳证券交易所上市公司自

律监管指引第 13 号——保荐业务》）等有关规定，华泰联合证券有限责任公司（以

下简称“华泰联合证券”）对南京市测绘勘察研究院股份有限公司 2022 年关联交

易及 2023 年关联交易计划事项进行了核查，核查情况如下： 

一、2022 年度关联交易事项 

（一）关联交易基本情况 

关联交

易类别 
关联人 

关联交

易内容 

实际发生

金额（注

1） 

预计金额

（注 2） 

实际发生额

占同类业务

比例 

实际发生额

与预计金额

差异 

披露日期

及索引 

关联销售 

南京通润金基

置业有限公司 

提供技

术服务 
92.87 

488.77 

0.11% 

102.80% 2022 年 4

月 19 日在

巨潮资讯

网披露的

公告

2022-047 

南京扬子金基

置业有限公司 

提供技

术服务 
5.53 0.01% 

南京金基合冠

房地产开发有

限公司 

提供技

术服务 
308.15 0.38% 

南京金基双创

园园区管理咨

询有限公司 

提供技

术服务 
4.96 0.01% 

南京金基控股

（集团）有限公

司（注 3） 

提供技

术服务 
579.72 0.71% 

小计 991.23 1.21% 

关联采购 

南京国创园投

资管理有限公

司 

接受房

屋租赁 
111.96 111.96 9.66% - 

南京金基物业

管理服务有限

接受物

业服务 
98.73 99.27 100.00% -0.54% 
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公司 

小计 210.69 211.23 - - 

注1：上述实际发生金额系指公司已履行完毕合同且经审计后确认含税收入金额，下同； 

注2：上述预计金额是指公司根据生产经营需要，预计签订的合同金额（含税）； 

注3：公司关联方较多，且关联方的业务需求多数是与地产开发相关的工程测勘业务相关，

项目数量及金额存在一定的不可预见性，除截至公告日公司已与关联方签订的业务合同金额

外，公司难以准确列示与上述地产开发相关的关联销售预计金额，且实际接受技术服务方多

为关联方南京金基控股（集团）有限公司下属控股子公司，故公司以与地产开发主体相关的

关联方南京金基控股（集团）有限公司（以下简称“金基集团”）为口径，列示关联销售2023

年度预计金额。 

（二）对2022年度关联交易的核查 

1、2022年度关联交易履行的程序 

2022 年 4 月 18 日，南京市测绘勘察研究院股份有限公司第二届董事会第十

三次会议及第二届监事会第十一次会议审议通过了《关于确认 2021 年度日常性

关联交易及预计 2022 年度日常性关联交易的议案》，对公司 2022 年全年与关联

方发生的交易进行了预计。关联董事卢祖飞和王海龙回避表决，非关联董事以同

意 7 票；反对 0 票；弃权 0 票通过了本议案。 

公司独立董事对关联交易发表了独立意见认为： 

经认真核查，我们认为公司本次对 2022 年度日常关联交易金额预计以及对

公司上一年度实际发生的关联交易的确认，且日常关联交易实际发生额与预计存

在一定差异，属于公司从事经营活动的正常业务范围，符合公司经营所需，关联

交易价格参照市场价格定价，定价公允，没有违反公开、公平、公正的原则，且

不构成对上市公司独立性的影响，不存在损害公司股东，特别是中小股东利益的

情形。董事会在审议表决上述事项时，关联董事均回避了表决，表决程序合法合

规。 

综上所述，我们同意该议案。 

2、对2022年度关联交易定价的情况 

公司遵循公开、公平、公正的原则，根据市场公允价格确定。 

（三）关联交易对公司产生的影响 

1、关联交易的必要性 

公司与上述关联方企业的日常关联交易是公司业务发展及生产经营的需要。
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工程测勘技术服务是工程建设不可或缺的环节，公司拥有工程勘察综合甲级资质

和甲级测绘资质证书，在工程测量等方面具有丰富经验及成功案例，在南京区域

的地理信息、岩土等方面积累了丰富的数据资源，在南京地区具有较强的品牌影

响力及竞争优势。上述关联方主要为房地产开发商或工程建设单位，相关工程建

设地处南京，其具有必要的工程测量需求，鉴于公司在南京地区的品牌和竞争优

势，其在履行内部必要的供应商选择程序后选择公司作为工程测勘技术服务方，

具有合理性。 

2、关联交易定价的公允性 

上述日常关联交易均遵循诚实信用、等价有偿、公平自愿、合理公允的原则，

依据市场价格定价交易，不存在向关联方输送利益的情形，不存在损害公司及股

东利益的情形，对公司未来财务状况、经营成果无不利影响。 

公司与上述关联方的关联销售交易按照财政部、国家测绘局颁布的《测绘生

产成本费用定额》（财建[2009]17 号）、国家发改委、住建部颁布的《工程勘察设

计收费管理规定》（计价格[2002]10 号）等规定为指导，结合市场竞争情况作为

定价依据，价格具有公允性。 

同时，与上述关联方发生的关联交易，公司已按照《公司章程》和公司内部

控制制度的要求依职级履行了相应的审批程序。 

3、关联交易的持续性 

公司与上述关联企业之间的关联交易具有持续性，相关关联交易遵循公平、

公正、公开原则，不影响公司的独立性。上述日常关联交易占公司收入及同类业

务的采购比重较低，公司主要业务不会因此类交易而对关联方产生依赖或控制。 

（四）保荐机构对公司2022年关联交易情况的核查意见 

华泰联合证券对公司提供的关联交易情况进行审查后认为，公司较好地执行

并完善了保障关联交易公允性和合规性的制度，报告期内发生的日常关联交易价

格公允且为实际经营所必须，不存在由于公司与关联方之间的关联关系而损害公

司和中小股东利益的情况。 

二、2023 年日常关联交易计划事项 

（一）关联交易基本情况 
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公司2023年度预计与公司实际控制人直接及间接控制的下属企业或关联企

业发生日常性关联交易总合同金额为人民币1,200万元（含税），具体情况如下： 

单位：万元 

关联交易类

别 
关联人 

关联交

易内容 

关联交易

定价原则 

合同签订

金额或预

计金额 

截至披露

日已发生

金额（注 1） 

上年发生

金额（注2） 

关联销售 

南京金基控股（集团）

有限公司（注 3） 

提供技

术服务 

市场公允

价格 
930.00 - 991.23 

小计 930.00 - 991.23 

关联采购 

南京国创园投资管理

有限公司 

接受房

屋租赁 

市场公允

价格 
120.00 27.86 111.96 

南京金基物业管理服

务有限公司 

接受物

业服务 

市场公允

价格 
150.00 37.02 98.73 

小计 270.00 64.88 210.69 

注1：上述截至披露日已发生金额指公司履行完毕合同已确认收入（成本）含税金额，尚未

经审计。 

注2：上年发生额是指经审计的已确认收入（成本）含税金额。 

注3：公司关联方较多，且关联方的业务需求多数是与地产开发相关的工程测勘业务相关，

项目数量及金额存在一定的不可预见性，除截至公告日公司已与关联方签订的业务合同金额

外，公司难以准确列示与上述地产开发相关的关联销售预计金额，且实际接受技术服务方多

为关联方南京金基控股（集团）有限公司下属控股子公司，故公司以与地产开发主体相关的

关联方南京金基控股（集团）有限公司（以下简称“金基集团”）为口径，列示关联销售2023

年度预计金额。  

（二）对2023年度关联交易的核查 

1、关联方情况 

（1）南京金基控股（集团）有限公司（以下简称“金基集团”） 

注册资本：6,000万元人民币 

公司住所：南京市建邺区水西门大街272号 

法定代表人：卢祖飞 

经营范围：一般项目：企业总部管理；住房租赁；非居住房地产租赁；物业

管理；劳务服务（不含劳务派遣）；普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许

可审批的项目）；金属结构制造（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自

主开展经营活动） 
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最近一期财务数据： 

单位：万元 

项目 2022-12-31 项目 2022年1-12月 

总资产 1,146,073.34 营业收入 7,578.64 

净资产 378,099.84 净利润 939.11 

注：上述财务数据来源于南京金基控股（集团）有限公司单体报表 

关联关系：金基集团系公司实际控制人卢祖飞间接控制的公司，该关联人符

合《深圳证券交易所创业板股票上市规则》（2023年修订）第7.2.3条第（三）款

的规定，其与公司的交易行为构成关联交易。 

（2）南京国创园投资管理有限公司（以下简称“南京国创园”） 

注册资本：1,000万元人民币 

公司住所：南京市秦淮区菱角市66号 

法定代表人：王海龙 

经营范围：物业管理；投资管理；企业营销策划；经济信息咨询；国内各类

广告设计、制作、代理、发布（凭许可证经营的项目除外）；展览展示服务；会

务服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）一般项

目：停车场服务（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

最近一期财务数据： 

单位：万元 

项目 2022-12-31 项目 2022年1-12月 

总资产 21,127.68 营业收入 7,773.07 

净资产 12,346.89 净利润 237.15 

关联关系：南京国创园系公司控股股东南京高投科技有限公司间接控制的控

股三级公司，该关联人符合《深圳证券交易所创业板股票上市规则》（2023年修

订）第7.2.3条第（二）款的规定，其与公司的交易行为构成关联交易。 

（3）南京金基物业管理服务有限公司（以下简称“金基物业”） 

注册资本：6,000万元人民币 
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公司住所：南京市秦淮区光华东街8号3幢1室 

法定代表人：王海龙 

经营范围：住宅小区、商品房、写字楼、商场物业管理、电梯维修；房地产

经纪；水电安装、房屋维修；园林绿化设计、施工；房屋建筑防水工程设计、施

工；机动车维修；游泳；停车场管理服务；健康信息咨询；预包装食品、生鲜食

用农产品销售；设计、制作、代理、发布国内各类广告。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

最近一期财务数据： 

单位：万元 

项目 2022-12-31 项目 2022年1-12月 

总资产 6,563.70 营业收入 12,837.54 

净资产 1,249.76 净利润 145.19 

关联关系：金基物业系实际控制人卢祖飞间接控制的金基集团控股二级公

司，该关联人符合《深圳证券交易所创业板股票上市规则》（2023年修订）第7.2.3

条第（三）款的规定，其与公司的交易行为构成关联交易。 

2、定价政策及定价依据 

公司遵循公开、公平、公正的原则，根据市场公允价格确定。 

3、协议的签订情况 

公司根据 2023 年度日常生产经营的实际需要，与关联人签署相关协议或业

务委托书。 

4、履行的审批程序 

2023 年 4 月 24 日，公司第二届董事会第二十次会议及第二届监事会第十八

次会议审议通过了《关于确认 2022 年度日常性关联交易及预计 2023 年度日常性

关联交易的议案》，计划 2023 年全年向公司实际控制人直接及间接控制的下属

企业或关联企业发生日常性关联交易总合同金额为人民币 1,200 万元（含税）。

关联董事冯太鹏、王海龙回避表决，非关联董事以同意 7 票；反对 0 票；弃权 0

票通过了本议案。 
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公司独立董事对关联交易发表了独立意见认为： 

经认真核查，我们认为公司本次对 2023 年度日常关联交易金额预计以及对

公司上一年度实际发生的关联交易的确认,且日常关联交易实际发生额与预计存

在一定差异，属于公司从事经营活动的正常业务范围，符合公司经营所需，关联

交易价格参照市场价格定价，定价公允，没有违反公开、公平、公正的原则，且

不构成对上市公司独立性的影响，不存在损害公司股东，特别是中小股东利益的

情形。董事会在审议表决上述事项时，关联董事均回避了表决，表决程序合法合

规。 

综上所述，我们同意该议案。 

（三）关联交易对公司产生的影响 

1、关联交易的必要性 

公司与上述关联方企业的日常关联交易是公司业务发展及生产经营的需要。

工程测勘技术服务是工程建设不可或缺的环节，公司拥有工程勘察综合甲级资质

和甲级测绘资质证书，在工程测量等方面具有丰富经验及成功案例，在南京区域

的地理信息、岩土等方面积累了丰富的数据资源，在南京地区具有较强的品牌影

响力及竞争优势。上述关联方主要为房地产开发商或工程建设单位，相关工程建

设地处南京，其具有必要的工程测量需求，鉴于公司在南京地区的品牌和竞争优

势，其在履行内部必要的供应商选择程序后选择公司作为工程测勘技术服务方，

具有合理性。 

2、关联交易定价的公允性 

上述日常关联交易均遵循诚实信用、等价有偿、公平自愿、合理公允的原则，

依据市场价格定价交易，不存在向关联方输送利益的情形，不存在损害公司及股

东利益的情形，对公司未来财务状况、经营成果无不利影响。 

公司与上述关联方的关联销售交易按照财政部、国家测绘局颁布的《测绘生

产成本费用定额》（财建[2009]17 号）、国家发改委、住建部颁布的《工程勘察设

计收费管理规定》（计价格[2002]10 号）等规定为指导，结合市场竞争情况作为

定价依据，价格具有公允性。 

同时，与上述关联方发生的关联交易，公司已按照《公司章程》和公司内部
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控制制度的要求依职级履行了相应的审批程序。 

3、关联交易的持续性 

公司与上述关联企业之间的关联交易具有持续性，相关关联交易遵循公平、

公正、公开原则，不影响公司的独立性。上述日常关联交易占公司收入及同类业

务的采购比重较低，公司主要业务不会因此类交易而对关联方产生依赖或控制。 

（四）保荐机构对公司2023年日常关联交易计划的核查意见 

经上述核查，本保荐机构认为南京市测绘勘察研究院股份有限公司2023年度

日常关联交易计划符合公司发展正常经营活动需要，没有损害公司及公司非关联

股东的利益；履行了必要的程序，符合《公司法》及《深圳证券交易所创业板股

票上市规则》等文件的要求和《公司章程》的规定。本保荐机构对公司2023年日

常关联交易计划无异议。 
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