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公司代码：301024                                                                                                                                              公司简称：霍普股份 

上海霍普建筑设计事务所股份有限公司 

2022年度商誉减值测试报告 

一、是否进行减值测试 

是 □否 

二、是否在减值测试中取得以财务报告为目的的评估报告 

是 □否 

 

资产组名称 评估机构 评估师 评估报告编号 评估价值类型 评估结果 

上海霍普建筑规划

设计有限公司/上海

励翔建筑设计事务

所（普通合伙） 

上海科东资产评

估有限公司 
陈华、陆晓刚 

沪科东评报字

（2023）第1060号 

 

可回收金额 

经评估，以2022年12月31

日为评估基准日，在假设

条件成立的前提下，上海

霍普建筑规划设计有限公

司与商誉相关资产组可收

回金额包括对应业务未来

现金流的现值和使用权资

产的现值，采用现金流量

折现法后的价值不低于

47,000,000.00元。 

上海千旭工程项目

管理有限公司 

上海科东资产评

估有限公司 
陈华、陆晓刚 

沪科东评报字

（2023）第1059号 

 

可回收金额 

经评估，以2022年12月31

日为评估基准日，在假设

条件成立的前提下，上海

千旭工程项目管理有限公

司与商誉相关资产组可收

回金额包括对应业务未来

现金流的现值和使用权资

产的现值，采用现金流量

折现法后的价值不低于

10,900,000.00元。 

江苏爱珀科科技有

限公司 

上海科东资产评

估有限公司 
陈华、陆晓刚 

沪科东评报字

（2023）第1061号 

 

可回收金额 

经评估，以2022年12月31

日为评估基准日，在假设

条件成立的前提下，江苏

爱珀科科技有限公司与商

誉相关资产组可收回金额

包括对应业务未来现金流

的现值和使用权资产的现

值，采用现金流量折现法

后的价值不低于

109,000,000.00元。 
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三、是否存在减值迹象 

 

资产组名称 是否存在减值迹象 备注 是否计提减值 备注 减值依据 备注 

上海霍普建筑规划设计有限

公司/上海励翔建筑设计事

务所（普通合伙） 

不存在减值迹象  否  未减值不适用  

上海千旭工程项目管理有限

公司 
不存在减值迹象  否  未减值不适用  

江苏爱珀科科技有限公司 不存在减值迹象  否  未减值不适用  

四、商誉分摊情况 

单位：元 

资产组名称 
资产组或资产组

组合的构成 

资产组或资产组

组合的确定方法 

资产组或资产组

组合的账面金额 
商誉分摊方法 分摊商誉原值 

上海霍普建筑规

划设计有限公司/

上海励翔建筑设

计事务所（普通

合伙） 

固定资产、无形

资产、商誉 

独立于其他资产

或者资产组的现

金流入 

44,698,466.27 全部归属于本资产 43,150,076.35 

上海千旭工程项

目管理有限公司 
固定资产、商誉 

独立于其他资产

或者资产组的现

金流入 

10,789,764.36 全部归属于本资产 10,551,065.93 

江苏爱珀科科技

有限公司 

固定资产、无形

资产、使用权资

产、商誉 

独立于其他资产

或者资产组的现

金流入 

58,056,116.77 全部归属于本资产 23,167,755.22 

资产组或资产组组合的确定方法是否与以前年度存在差异 

□是 否 

五、商誉减值测试过程 

1、重要假设及其理由 

（一）基本假设 

1、公开市场假设，即假定在市场上交易的资产或拟在市场上交易的资产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获

取足够市场信息的机会和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断； 

2、持续经营假设，即假设产权持有人以现有资产、资源条件为基础，在可预见的将来不会因为各种原因而停止营业，

而是合法地持续不断地经营下去。 

（二）一般假设 

1、假设评估基准日后产权持有人所处国家和地区的政治、经济和社会环境无重大变化； 

2、假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策无重大变化； 

3、假设和产权持有人相关的利率、赋税基准及税率、政策性征收费用等评估基准日后不发生重大变化； 

4、假设本次评估测算的各项参数取值是按照现时价格体系确定的，未考虑基准日后通货膨胀因素的影响； 

5、假设产权持有人完全遵守所有相关的法律法规； 

6、假设评估基准日后无不可抗力对产权持有人造成重大不利影响。 

（三）特殊假设 
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1、假设产权持有人的生产经营业务可以按其现状持续经营下去，并在可预见的经营期内，其经营状况不发生重大变

化； 

2、假设企业未来的经营管理人员尽职，企业继续保持现有的经营管理模式持续经营； 

3、资产持续使用假设，即假设被评估资产按照其目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境等条件合法、有效地

持续使用下去，并在可预见的使用期内，不发生重大变化； 

4、假设委托人及产权持有人所提供的有关企业经营的一般资料、产权资料、政策文件等相关材料真实、有效； 

5、假设评估对象所涉及资产的购置、取得、建造过程均符合国家有关法律法规规定； 

6、假设评估对象所涉及的实物资产无影响其持续使用的重大技术故障，假设其关键部件和材料无潜在的重大质量缺

陷； 

7、假设评估基准日后产权持有人的现金流入为平均流入，现金流出为平均流出； 

8、在可预见时间内，未考虑产权持有人经营可能发生的非经常性损益，包括但不局限于以下项目：重大坏账损失和

资产减值损失、处置长期股权投资、固定资产、在建工程、无形资产、其他长期资产产生的损益以及其他营业外收入、

支出； 

9、假设产权持有人提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测时所采用的会计政策不存在重大差异； 

10、本次评估中所涉及的产权持有人的未来盈利预测是由产权持有人管理层提供的。产权持有人管理层对其提供的

企业未来盈利预测所涉及的相关数据和资料的真实性、科学性和完整性，以及企业未来盈利预测的合理性和可实现性负

责。本评估报告是在产权持有人提供的预测数据资料的基础上做出的； 

11、本次现金流量折现法评估中所采用的评估假设是在目前条件下，对委估对象未来经营的一个合理预测，如果未

来出现可能影响假设前提实现的各种不可预测和不可避免的因素，则会影响盈利预测的实现程度。  

2、整体资产组或资产组组合账面价值 

单位：元 

资产组名称 
归属于母公司股东

的商誉账面价值 

归属于少数股东的

商誉账面价值 
全部商誉账面价值 

资产组或资产组

组合内其他资产

账面价值 

包含商誉的资产

组或资产组组合

账面价值 

上海霍普建筑规

划设计有限公司/

上海励翔建筑设

计事务所（普通

合伙） 

43,150,076.35 0.00 43,150,076.35 1,548,389.92 44,698,466.27 

上海千旭工程项

目管理有限公司 
10,551,065.93 0.00 10,551,065.93 238,698.43 10,789,764.36 

江苏爱珀科科技

有限公司 
23,167,755.22 34,751,632.83 57,919,388.05 136,728.72 58,056,116.77 

3、可收回金额 

（1） 公允价值减去处置费用后的净额 

□适用 不适用 

（2） 预计未来现金净流量的现值 

适用 □不适用 
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单位：元 

资产组名

称 

预测期

间 

预测期营业

收入增长率 

预测期利

润率 

预测期净利

润 

稳定

期间 

稳定期

营业收

入增长

率 

稳定期

利润率 

稳定

期净

利润 

折现率 

预计未来

现金净流

量的现值 

上海霍普

建筑规划

设计有限

公司/上

海励翔建

筑设计事

务所（普

通合伙） 

2023-

2027年

（后续

为稳定

期） 

-32.96%、

20.00%、

15.00%、

10.00%和

5.00%。 

根据预测

的收入、

成本、费

用等计算 

3,270,100.00

-

6,029,700.00 

2028

年及

以后 

0.00% 10.75% 
6,029,

700.00 
12.54% 

47,000,00

0.00 

上海千旭

工程项目

管理有限

公司 

2023-

2027年

（后续

为稳定

期） 

5.00%、

5.00%、

5.00%、

5.00%和

5.00%。 

根据预测

的收入、

成本、费

用等计算 

1,462,100.00

-

1,479,400.00 

2028

年及

以后 

0.00% 18.61% 
1,479,

400.00 
15.36% 

10,900,00

0.00 

江苏爱珀

科科技有

限公司 

2023-

2027年

（后续

为稳定

期） 

27,875.03%

、5.00%、

5.00%、

5.00%和

5.00%。 

根据预测

的收入、

成本、费

用等计算 

16,500,800.0

0-

19,353,300.0

0 

2028

年及

以后 

0.00% 22.28% 

19,353

,300.0

0 

13.79% 
109,000,0

00.00 

预测期营业收入增长率是否与以前期间不一致 

是 

上海霍普建筑规划设计有限公司/上海励翔建筑设计事务所（普

通合伙）2023年预测期增长率为-32.96%，主要系受房地产市场

大环境的影响，预测收入减少。 

江苏爱珀科科技有限公司2023年预测期增长率为27,875.03%，主

要系其为2022年新设公司，当年收入较低。2023年订单大幅增

加，预测收入大幅增长。 

预测期利润率是否与以前期间不一致 
否 

 

预测期净利润是否与以前期间不一致 
否 

 

稳定期营业收入增长率是否与以前期间不一致 
否 

 

稳定期利润率是否与以前期间不一致 
否 

 

稳定期净利润是否与以前期间不一致 
否 

 

折现率是否与以前期间不一致 
否 

 

其他说明： 

□适用 不适用 
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4、商誉减值损失的计算 

单位：元 

资产组名称 

包含商誉的资产

组或资产组组合

账面价值 

可收回金额 
整体商誉

减值准备 

归属于母公司

股东的商誉减

值准备 

以前年度已计

提的商誉减值

准备 

本年度商誉

减值损失 

上海霍普建筑规划

设计有限公司/上海

励翔建筑设计事务

所（普通合伙） 

44,698,466.27 47,000,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

上海千旭工程项目

管理有限公司 
10,789,764.36 10,900,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

江苏爱珀科科技有

限公司 
58,056,116.77 109,000,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

六、未实现盈利预测的标的情况 

单位：元 

标的名称 对应资产组 商誉原值 
已计提商誉

减值准备 

本年商誉减

值损失金额 

是否存在业

绩承诺 

是否完成业

绩承诺 
备注 

        

七、年度业绩曾下滑50%以上的标的情况 

单位：元 

标的名称 对应资产组 商誉原值 
已计提商誉

减值准备 

本年商誉减

值损失金额 

首次下滑50%

以上的年度 

下滑趋势是

否扭转 
备注 

        

八、未入账资产 

□适用 不适用 

 

资产名称 资产类型 资产寿命 未入账原因 
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