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荣盛房地产发展股份有限公司 

关于为下属公司融资提供担保的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

特别风险提示: 

公司及控股子公司对外担保总额超过最近一期经审计净资产 100%、对资产

负债率超过 70%的被担保对象的担保金额超过公司最近一期经审计净资产 50%，

提请投资者充分关注担保风险。 

 

根据荣盛房地产发展股份有限公司（以下简称“公司”）2023

年度第一次临时股东大会审议通过的《关于公司 2023 年度担保计划

的议案》和公司相关项目发展需要，近日，公司拟与相关融资机构签

订协议，为公司下属公司的融资提供连带责任保证担保。根据《深圳

证券交易所上市公司自律监管指引第 1 号——主板上市公司规范运

作》的相关规定，现就相关情况公告如下： 

一、担保情况概述 

1、为了促进公司发展，公司控股子公司济南荣耀房地产开发有

限公司（以下简称“济南荣耀”）与中国民生银行股份有限公司济南

分行（以下简称“民生银行济南分行”）拟继续合作业务 8,900 万元，

由公司为上述业务提供连带责任保证担保，上述保证担保总额不超过

9,600 万元，担保期限不超过 48 个月。 

同时，济南荣耀、公司控股子公司张家口荣尚房地产开发有限公



 

司（以下简称“张家口荣尚”）以各自名下资产为上述融资提供抵押

担保；公司控股子公司济南荣程房地产开发有限公司（以下简称“济

南荣程”）以其持有的济南荣耀 97.9587%的股权为上述融资提供质

押担保。 

2、为了促进公司发展，公司控股子公司南京荣恩置业有限公司

（以下简称“南京荣恩置业”）与兴业银行股份有限公司南京红山路

支行（以下简称“兴业银行南京红山路支行”）拟继续合作业务 44,980

万元，由公司为上述业务提供连带责任保证担保，上述保证担保总额

不超过 50,000 万元，担保期限不超过 66 个月。 

同时，南京荣恩置业以名下资产为上述融资提供抵押担保；公司

全资子公司南京荣盛置业有限公司（以下简称“南京荣盛置业”）以

其持有的南京荣恩置业 90%的股权，南京苏荣达房地产信息咨询合伙

企业（有限合伙）（以下简称“南京苏荣达”）以其持有的南京荣恩

置业 10%的股权为上述融资提供质押担保。 

3、为了促进公司发展，南京荣盛置业与中国民生银行股份有限

公司南京分行（以下简称“民生银行南京分行”）拟继续合作业务

99,595 万元，由公司为上述业务提供连带责任保证担保，上述保证

担保总额不超过 116,000 万元，担保期限不超过 58 个月。 

同时，公司控股子公司南京荣岛置业有限公司（以下简称“南京

荣岛置业”），公司全资子公司南京华欧舜都置业有限公司（以下简

称“南京华欧舜都”）、南京荣盛置业以各自名下资产为上述融资提

供抵押担保；公司以持有的南京荣盛置业 88.99%的股权、南京荣盛

置业以其持有的南京荣岛置业 90%的股权、南京苏荣达房地产信息咨

询合伙企业（有限合伙）（以下简称“南京苏荣达”）以其持有的南

京荣岛置业的 10%股权为上述融资提供质押担保；公司控股子公司徐

州荣凯置业有限公司（以下简称“徐州荣凯置业”）、南京荣岛置业、

南京华欧舜都为上述业务提供全额连带责任保证担保。 



 

4、为了促进公司发展，公司全资子公司青岛东方白灵房地产开

发有限公司（以下简称“青岛东方白灵”）与中原信托有限公司（以

下简称“中原信托”）拟继续合作业务 52,900 万元，由公司为上述

业务提供连带责任保证担保，上述保证担保总额不超过 64,000 万元，

担保期限不超过 66 个月。 

同时，青岛东方白灵以名下资产为上述融资提供抵押担保；江西

中同科技有限公司（以下简称“江西中同”）以其持有的青岛东方白

灵的 100%股权为上述融资提供质押担保。 

二、担保额度使用情况 

被担保方 

被担保方最

近一期资产

负债率 

本次担保

金额（万

元） 

本次担

保前担

保余额

（万元） 

本次担保后

担保余额

（万元） 

本次担保前

可用担保额

度（万元） 

本次担保后

可用担保额

度（万元） 

济南荣耀 107.64% 9,600 - 9,600 - - 

南京荣恩置业 105.32% 50,000 - 50,000   

南京荣盛置业 94.85% 116,000 - 116,000 - - 

青岛东方白灵 101.27% 64,000 - 64,000   

资产负债率超过

70%的各级全资、

控股下属公司 

超过 70% - - - 3,336,750 3,097,150 

三、被担保人基本情况 

（一）被担保人一：济南荣耀 

1、被担保人：济南荣耀； 

2、成立日期：2016 年 09 月 27 日； 

3、注册地点：山东省济南市历城区郭店三区 38 号 209 室； 

4、法定代表人：陈春岩； 

5、注册资本：人民币 1837.51 万元； 

6、经营范围：房地产开发经营；物业管理；房屋租赁（不含融

资性租赁）；企业管理咨询；停车场服务以及其他按法律、法规、国

务院决定等规定未禁止和不需经营许可的项目。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 



 

7、股东情况：公司间接持有济南荣耀 98.7184%股权； 

8、信用情况：济南荣耀信用状况良好。 

9、财务情况： 
                                                    单位：万元 

2022 年 12 月 31 日（未经审计） 2022 年 1-12 月（未经审计） 

资产总额 负债总额 净资产 营业收入 利润总额 净利润 

174,877.70 188,229.99 -13,352.29  195,656.87  -22,848.87  -17,217.69  

（二）被担保人二：南京荣恩置业 

1、被担保人：南京荣恩置业； 

2、成立日期：2019 年 5 月 16 日； 

3、注册地点：南京市栖霞区龙潭街道平港路 1 号办公楼 1099 室； 

4、法定代表人：张威； 

5、注册资本：人民币 5,000 万元整； 

6、经营范围：房地产开发、销售。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动） 

7、股东情况：公司间接持有南京荣恩置业 90%股权； 

8、信用情况：南京荣恩置业信用状况良好。 

9、财务情况： 
                                                    单位：万元 

2022 年 12 月 31 日（未经审计） 2022 年 1-12 月（未经审计） 

资产总额 负债总额 净资产 营业收入 利润总额 净利润 

181,679.44  191,350.57  -9,671.13  18.33  -1,035.02  -776.33  

（三）被担保人三：南京荣盛置业 

1、被担保人：南京荣盛置业； 

2、成立日期：2005 年 12 月 22 日； 

3、注册地点：六合经济开发区； 

4、法定代表人：刘鑫； 

5、注册资本：人民币 20,000 万元整； 

6、经营范围：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动） 



 

7、股东情况：公司间接持有南京荣盛置业 100%股权； 

8、信用情况：南京荣盛置业信用状况良好。 

9、财务情况： 
                                                    单位：万元 

2022 年 12 月 31 日（未经审计） 2022 年 1-12 月（未经审计） 

资产总额 负债总额 净资产 营业收入 利润总额 净利润 

758,950.48  719,841.17   39,109.31   33,548.58  -11,070.82  -11,167.96  

（四）被担保人四：青岛东方白灵 

1、被担保人：青岛东方白灵； 

2、成立日期：2011 年 1 月 25 日； 

3、注册地点：青岛胶州市胶州湾产业新区长江路东侧； 

4、法定代表人：陈春岩； 

5、注册资本：人民币 2,000 万元整； 

6、经营范围：一般经营项目：房地产开发及经营、装饰装潢工

程施工、房地产中介服务、房屋租赁服务、自有资金对外投资、企业

管理服务。（以上范围需经许可经营 ，须凭许可证经营） 

7、股东情况：公司间接持有青岛东方白灵 100%股权； 

8、信用情况：青岛东方白灵信用状况良好。 

9、财务情况： 
                                                    单位：万元 

2022 年 12 月 31 日（未经审计） 2022 年 1-12 月（未经审计） 

资产总额 负债总额 净资产 营业收入 利润总额 净利润 

206,359.56  208,974.11   -2,614.55    0  -383.02  -287.27  

四、担保的主要内容 

（一）因济南荣耀向民生银行济南分行融资提供的担保 

1、保证担保协议方：公司与民生银行济南分行；质押担保协议

方：济南荣程与民生银行济南分行；抵押担保协议方：济南荣耀、张

家口荣尚与民生银行济南分行。 

2、担保主要内容：公司与民生银行济南分行签署《保证合同》；

济南荣程与民生银行济南分行签署《质押合同》；济南荣耀、张家口



 

荣尚与民生银行济南分行签署《抵押合同》，为济南荣耀上述融资分

别提供全额连带责任保证担保、质押担保、抵押担保。 

3、担保范围：主债权本金、利息、罚息、复利/溢价款/其他型

资金占用成本、赔偿金、补偿金、违约金、损害赔偿金、手续费、保

险费、其他为签订或履行有关借款合同而发生的费用，以及民生银行

南京分行实现债权和担保权利的费用(包括但不限于诉讼费、执行费、

保全费、保全担保费、仲裁费、公证费、鉴定费、送达费、公告费、

律师费、差旅费、生效法律文书迟延履行期间的加倍利息和所有款项

和其他应付合理费用）等。上述保证担保总额不超过 9,600 万元，担

保期限不超过 48 个月。 

（二）因南京荣恩置业向兴业银行南京红山路支行融资提供的担

保 

1、保证担保协议方：公司与兴业银行南京红山路支行；质押担

保协议方：南京荣盛置业、南京苏荣达与兴业银行南京红山路支行；

抵押担保协议方：南京荣恩置业与兴业银行南京红山路支行。 

2、担保主要内容：公司与兴业银行南京红山路支行签署《保证

合同》、《借款展期合同》；南京荣盛置业、南京苏荣达与兴业银行

南京红山路支行签署《质押合同》、《借款展期合同》；南京荣恩置

业与兴业银行南京红山路支行签署《抵押合同》、《借款展期合同》，

为南京荣恩置业上述融资分别提供全额连带责任保证担保、质押担

保、抵押担保。 

3、担保范围：主债权本金、利息（含罚息、复利）、违约金、

损害赔偿金、债权人实现债权的费用等。债权人实现债权的费用，是

指债权人采取诉讼、仲裁、向公证机构申请出具执行证书等方式实现

债权时支付的诉讼（仲裁）费、律师费、差旅费、执行费、保全费及

其他实现债权的费用。上述保证担保总额不超过 50,000 万元，担保

期限不超过 66 个月。 



 

（三）因南京荣盛置业向民生银行南京分行融资提供的担保 

1、保证担保协议方：公司、徐州荣凯置业、南京荣岛置业、南

京华欧舜都与民生银行南京分行；质押担保协议方：公司、南京荣盛

置业、南京苏荣达与民生银行南京分行；抵押担保协议方：南京荣盛

置业、南京荣岛置业、南京华欧舜都与民生银行南京分行。 

2、担保主要内容：公司、徐州荣凯置业、南京荣岛置业、南京

华欧舜都与民生银行南京分行签署《保证合同》；公司、南京荣盛置

业、南京苏荣达与民生银行南京分行签署《质押合同》；南京荣盛置

业、南京荣岛置业、南京华欧舜都与民生银行南京分行签署《抵押合

同》，为南京荣盛置业上述融资分别提供全额连带责任保证担保、质

押担保、抵押担保。 

3、担保范围：主债权本金、利息、罚息、复利/溢价款/其他型

资金占用成本、赔偿金、补偿金、违约金、损害赔偿金、手续费、保

险费、其他为签订或履行有关借款合同而发生的费用，以及民生银行

南京分行实现债权和担保权利的费用(包括但不限于诉讼费、执行费、

保全费、保全担保费、仲裁费、公证费、鉴定费、送达费、公告费、

律师费、差旅费、生效法律文书迟延履行期间的加倍利息和所有款项

和其他应付合理费用）等。上述保证担保总额不超过 116,000 万元，

担保期限不超过 58 个月。 

（四）因青岛东方白灵向中原信托融资提供的担保 

1、保证担保协议方：公司与中原信托；质押担保协议方：江西

中同与中原信托；抵押担保协议方：青岛东方白灵与中原信托。 

2、担保主要内容：公司与中原信托签署《保证合同》；江西中

同与中原信托签署《质押合同》；青岛东方白灵与中原信托签署《抵

押合同》、《抵押合同展期协议》，为青岛东方白灵上述融资分别提

供全额连带责任保证担保、质押担保、抵押担保。 

3、担保范围：主债权本金及其利息、罚息、复利、违约金、损



 

害赔偿近、实现债权（含反担保债权）和担保权利的费用（包括但不

限于诉讼费、执行费、保全费、仲裁费、公证费、鉴定费、送达费、

公告费、律师费、差旅费和所有其他应付合理费用）。上述保证担保

总额不超过 64,000 万元，担保期限不超过 66 个月。 

五、公司董事会意见 

《关于公司 2023 年度担保计划的议案》已经公司董事会决议通

过，本次担保事项在前述担保计划范围内。关于本次担保事项，公司

董事会认为： 

济南荣耀、南京荣恩置业、南京荣盛置业、青岛东方白灵分别为

公司的控股子公司和全资子公司，公司对上述公司日常经营拥有控制

权，能够掌握其财务状况；上述被担保子公司经营风险较小，由公司

为上述融资提供担保是为了支持上述公司更好发展，不存在损害公司

和股东利益的情形。随着业务的不断发展，济南荣耀、南京荣恩置业、

南京荣盛置业、青岛东方白灵有足够的能力偿还本次融资。 

六、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至本公告披露日，公司实际担保总额为 438.19 亿元，占公司

最近一期经审计净资产的 109.98%。其中公司及其控股下属公司对合

并报表外单位提供的实际担保余额 62.29 亿元，占公司最近一期经审

计净资产的 15.63%，公司无逾期担保事项发生。 

七、备查文件 

公司 2023 年度第一次临时股东大会决议。 

 

特此公告。  

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

                                     董  事  会 

                                  二○二三年三月三十一日 


