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ISR PR 2 AL BT SR B o 220 BT A 0 R B IR DI T 6 eIl T 37 R0 B PAd
XGESRDL, RS WS AR B R AR L6 P T 3 A 6 R 401«

SEDIHESAER
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5 N AL RAWR | AE&RG
1 RN 2 VA3 6 12 7 L1 DX 07 7 21,000 40
2 PEI L LB s P 1L X I i K TE 88 22,400 46
3 YNNI LRI 0 B L X AL RBIX 2,000-3,000 45
4 | BECOHKECHEEE A FHORABEIX 600 53
5 | BHEEBHIARMRBOGE | SEERBREX 3,408 45
6 AR [ BRI oL X RIGR R 15 | 3,200-15,000 58-65
7 IR A AL 2L AR I 7|7 Ih) 40000 35

ISRV X R AL SRS OL, R B O B . IRV RE I
O 2 IR OB Ry ] LR IREAT R, e e A Ly
44 JoFEKIH S VR AR R R PR .

BRI
RO s R4 A =B % C
HREE
Fi2 Talk Tl Tl Tk
27 5 [A] 2022 £ 11 H 2022 4 11 A 2022 4 11 H 2022 4 11 H
3 B FERLA 15 FERLA 15 FERRLA 15
TR R ] Bis Bis B
S ST EE feifE feife feife (et
ﬁ SHANEE R I fHE BefEhe BefEhe Bl
B AR St S S S
TR Beffh 3 Beffhk Beffhk Bl
WA R i — i — i — i
BHLH IR R R R
i KA M Bl el el ety
e BB WiBE LB WiBE B
e A TS T RUE TRUE T TRUE
IR i — — — i
% AR ekl ek ek e
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R R R TEHR

B = s 1 A %61 B 241 C
JEh=S 100 100 100 100
32 Gy ifA] 100 100 100 100
T HED 100 100 100 100
TP RERE 100 100 100 100
X B EREE 100 103 103 103
ﬁ X ANBER T 100 100 100 100
. AFHIETEE R 100 100 100 100
78331 100 100 100 100
WA RIEEI 100 100 100 100
o PG 100 100 100 100
W Kok 100 100 100 100
R BB 100 100 100 100
n HR 100 100 100 100
WA 100 100 100 100
g B 100 100 100 100
R FIARED 100 100 100 100
"
HBRRBIER
HEREE = R A £ B FpC
ﬁwmé )(fn/ﬁlzik. 45 46 45
5 I} B IE 100 |/ | 100 100 | /| 100 100 |/| 100
ZHHEREIE 100 |/ | 100 100 | /| 100 100 | /| 100
TV REREE 100 |/ | 100 100 |/ | 100 100 | /| 100
AT IEE TR 100 |/| 100 100 |/ | 100 100 | /| 100
in SHOMBRRERE | 100 (/| 103 100 | /| 103 100 |/| 103
K| Astigiissder | 100 | /| 100 100 |/| 100 100 |/| 100
. RN 100 | /| 100 100 | /| 100 100 | /| 100
N 0.9709 0.9709 0.9709
BERHREL 100 | /| 100 100 | /| 100 100 | /| 100
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e

B S B A £ B =l C
B 100 | /| 100 100 | /| 100 100 | /| 100
N Kok 100 | /| 100 100 | /| 100 100 |/| 100
;Z FEH 100 | /| 100 100 |/| 100 100 | /| 100
R i 100 | /| 100 100 |/| 100 | 100 |/| 100
" B IR 100 | /| 100 100 | /| 100 100 | /| 100
AN 1.0000 1.0000 1.0000
e BRRE 100 | /| 100 100 |/ | 100 100 | /| 100
ﬁ Tl AERR 100 |/| 100 100 |/ | 100 100 | /| 100
A /NF 1.0000 1.0000 1.0000
EEEL R H 0.9709 0.9709 0.9709
EHEM R 44 45 44
AL B 44

3L ARFE T IR A, PRI 6 s Al g B A b 2P Fa B ikia sy,
AR ) XA KGO T

HEHKREN
PR AR FHKR
pPNES] RS R RIERE SRR, ZEFEMEEKE 3%,
T [ PR L RIFHE R, % e EMEEKEN 3-5%.
A DAL U A — . TR ISR RN, ZEEMEEKEN 3%,
P L DX A B B AR 7 B e ISR RN, %) HEEKEN 3%,
i 1L X AEFR R TE 10022 5 520K KB MRAEHE LR, %) BB KRN 3%.

ZemiifE, PR R ITERIINT RS L X AT R B X N, B E AL LR
BEBENE, CHEVIAEEIRIE, FIZHHY 5 n 3t A A ST AT 15
ot AR AR SAE A B R B AL TR 2 AT A3 TN AT KA TN A% KT
HIZALTE DL 73T, 3.0%~ 5% IS KRR G X IR PR E DL 25 R8P (R S B A1
FLE RGO CRZACH AL KRN 6%/2 5, LRETHE ARRM &K AEN 3%.
Rl PRAERT R T 2009 48, Ji 1 AH 5 RSO RE N, 30 0 s 1L 7™ o i S AN R o
PN RSB A AR, PRA AL G AT A SR 3%, 4
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S5 KRB 2% A
4) FL&HHhE

XFALSR G IKBEAT A, AEAHZYIA AR AL A 5 6 KA 5, BTSN R A 2 WA
& MEF MG N R PR
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ARER

AE%T ARRRE CEar k) ARFREHN | ARLKEH 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032

CMNY-£ (2022) -4 -0015 103 3857.31 2022-11-01 2023-08-31 54.06 54.06 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-£ (2022) -4 -0015 3068 3202.25 2022-11-01 2023-08-31 45,58 45,58 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032
CMNY-£ (2022) -4 -0005 202 3787.01 2022-04-01 2023-03-31 50.88 50.88 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-£ (2021) -4 -0028 3038 453.59 2022-01-01 2022-12-31 46.64 45.32 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-£ (2022) -4 £-0001 401 4466.31 2021-06-01 2022-12-31 41.34 45.32 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-# (2021) -4 -0015 101 3353.84 2021-12-01 2023-07-31 50.35 475 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-# (2021) -4 %-0018 304 4200.00 2021-08-01 2023-04-30 41.605 41.605 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
cmny-% (2021) -4 %-0010 104 3882.29 2021-06-01 2023-02-28 480392 | 48.0392 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-# (2022) -4 £-0014 303A, 303C, 303D, 303E 3320.17 2022-09-01 2024-08-31 45.58 45.58 46.9474 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-£ (2021) -4 -0026 105, 405E 5444.55 2022-03-01 2024-02-29 48.76 50.2228 50.2228 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 5856
CMNY-£ (2021) -4 -0023 406 4465.84 2021-10-18 2023-10-17 41.4884 | 41.4884 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 5856
CMNY-£ (2021) -4 /£-0009 305B 3040.02 2021-04-10 2023-04-09 44.52 44.52 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-£ (2021) -4 E-0022 303F 200.00 2021-01-01 2023-06-30 39.3578 | 39.3578 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 5856
CMNY-£ (2022) -4-/£-0013 405A 2500.00 2022-08-01 2025-07-31 44.52 45.8556 47.231268 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-£ (2022) -4 -0006 102 4193.28 2021-03-01 2024-12-31 50.88 50.88 50.88 48.08 4952 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 5856
CMNY-£ (2022) -4-/%£-0003 403 4358.35 2022-05-01 2026-04-30 41.51 42.76 44.04 45.36 45.36 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-7 (2016) -4 F£-0003-%h 201 3013.00 2020-03-01 2024-03-31 40 412 42.436 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 5856
CMNY-£ (2022) -4-/£-0011 402 4139.18 2022-07-01 2027-06-30 43.46 44.76 46.1 47.48 48.9 48.9 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-£ (2022) -4-/£-0012 306A 1265.16 2022-07-01 2027-06-30 43.46 44.76 46.1 47.48 48.9 48.9 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-£ (2022) -4-/%£-0008 305A 1099.20 2022-06-01 2027-05-31 43.46 44.76 46.1 47.48 48.9 48.9 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-£ (2021) -4 /£-0025 106 3347.63 2022-01-01 2026-12-31 48 48 49.44 49.44 50.92 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 58.56
CMNY-# (2021) -4 £-0025 301 4468.35 2022-01-01 2026-12-31 41.34 41.34 42.58 42.58 43.86 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-# (2021) -4 £-0024 404 4356.05 2021-11-11 2026-11-10 41.34 42.58 43.86 43.86 43.86 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-# (2021) -4 £-0004 203 3859.08 2021-04-01 2026-03-31 45,58 47.86 47.86 47.86 50.25 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56
CMNY-#7 (2020) -4 -0001 204, 205, 206 10829.00 2020-07-01 2030-06-30 48 50.88 50.88 50.88 | 53.9328 | 53.9328 | 53.9328 | 57.168768 | 57.168768 | 57.41 | 58.56
M HE R (4860.77 F 7 %) 44 45.32 46.68 48.08 49.52 51.01 52.54 54.12 55.74 57.41 | 58.56

FHM4 44.04 44.97 45.58 46.29 47.77 49.56 51.01 52.72 54.11 5557 | 56.68
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5) FIRWON: TG AL B &, R G R A, XS5
77 AN = A H AL O g, e B AT AR . AR T EONRARAT 2015
10 J 24 HAAG R — € W RIAEZM N 1.5%, THE M TH AT B 6 A2 A LE i
N

A= 45 X R
6) TERGMEHR

YR, 25 8 A3 3 BRIE T4 0 77 26 (0 AR 30 DA R SR 25 7L 75 38 24 11
FAEHA, 2[R DS R s b R A A S R LN 5%~ 10%, T A4S [ 485552 WA 5F
RIRGTFRMBR, B A AHRFL G TR, SR, Hiaf
FITAEAL, 25 FE PAR T AL T IR DI R L DX A VAV Sy X CRBLHE X N, AR SRR RIS A
PR, B DT A B R R AF, 5 TRLSE, SO AR RS B 2 e i o
SERUEN 10%, 6-7 FE25 B RIUE 8%, E/FH2BEFIUE 5%HK A,

DRLE:RERIEEL PN

HRBN=2 W4 X G RHCHMEA X (-2 EHR) +HREFR SN

(2) fh%isE A

TEIEE W =R S+ B 2R+ YA B+ ORI D+ I B - A A

HORE B RIS, [ B R Ay DL R 2

1) FEres:

P CRINAE TR X 5= Bl st I M) SN AR R R, kil
B 55 F= B I8 55 72 JRABL ) B 23 2 B85 BT, FiR N 1.2% . A9 € 92 T 78 ot 5 3281
Frefi. EHOIERL. A AFTEBGH BV YE 8@ A YR [2016] 43 5) FHeH
5, e, THEE RS NS E R )

2) AR

WA GONARE R, Bl T, BT 20 SR IR, xfE DLUE R T
DATHEFO I TRA, RIS AR 4 (BN TR A Bl 77 4078 F1 BT IR 45 3 B B AE UL 3 | 47
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IMEY OUFEL (2016) 16 5) NAHFFIRECE, —&avBi N HAE 2016 44 H 30 H
JEBUS RIS =, & MR vk, R R N 4 A A= TR A - 4 TR A

3) W AE BB RN BT 4R RN AR T e T AR AL PR B (R
N B FIRALAANN, B SEBREEAN AR PR (BUONTE SR B . SEE R
BT R IE T AR — PP B . $% OV IEE BB AT 7% 1T 4090

4) FE M. ARYE A N R ILANE [ 45 B4 58 448 5 [H 25 Bk 132k (1EU
B H M INEATIEY E (2005-08-20 E 45 ). 1% O gy {E BB 3% & 4%
s

5) HUUTHEMIN: 2 CABERIBIAT 2% T H 5N

AN

6) ENFERL: MR (hfe NRICAE ENTERLE AT 26 B10), W7 AL B 45 [R] B 245 37 A
i (R A < e <2 A 0. 1% 1 BENEAE

7 EHY. FEHHEMMAS S FEEANRTE BARHEEHEFTA, %I
NS I G 0.5% 2%, RIEEFDIUIR, BEEM AR 1.5%:;

8) Yifzth: YETISEFT LT LEE . i3, 12RO ks s G
0.5%~2%HL, ARIFEFICIR, BURIEN A% 1 1%;

9) frER . MRIEIHE LRI, RIS IR ORI 0.1%~0.2%, 1R
SR ARBLEL 0.1%;

10) IR AL R (PAe N RSN [ S = st (5 B B A7 260100 A (IR
YT T BLSS /AT 2017 4FE5E 3 SR HLJ5 8 55 5 ¢ T 18 2L 38 715 al B8 - b s P A
IR ERTEH I AEY FIRE, PAGIFLNSERR &5 F ) LA N B HE K BRI A
FRUETT AR, RN NRLAT = SZBR 5 ) M TR X P 5 KRB RPA X S A
X3 AEF 7 K BLAN 6 70D .

(3) THEEE

MR RS =[H A A X (- B ) +H MG A B UON - 77 B -1 48 A -
WG AE YR - ENAE B -2 B DA 0 - AH 57 B 9 - 45 BE 2 - (R 6 2 -l b b 4 T R ] X
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(4) I =R A &

b I 4L B2 S B O QS e o B < (DR WL K3 (RPN b i e ow I S DN v K2
V28 A AR A0 B RS B ELV R i, 2 ] S ade Y RN o b N BROAR AT —
5 WIAE A ARSI DY 1.50%; PR T S A5 S AR 8 Al 0k R T A b X ) 22 35
BUIR B AR, PPAG X G 1) FH 3 BT IHRE FEE S 1 E

AR YIRS 28 DB S BT AR L A X 17 T 3R L B Al o R P A7
g, W REMG. B m SHWYAEE, AR R H RS R A

P R E TR P VRS BAUR
& 1.50% 0-3.5% 1.5%-5.0%
H 1.50% 3.5%-6% 5.00%-7.50%
] 1.50% 6%-8.5% 7.50%-10.00%
HEbL 1.50% >8.5% >10%

EARYITT =T AT, LA X G e i K AL SRS L, 25 R b Ik PR
5% G T AL BT, W R E, WA IR A A XUSS: 28 B0 bR v 5.2%, U

TR R =2 4 1) 3+ XU T B 1:=1.5%+5.2%=6.7%

(5) Uz R AR

BTzl & H 3. 2056 4F 12 H 30 H, EiMEEEH, Fatih
fERAEIN 3411 4F; PSR AR TH#AN 2019 42 03 H 15 H, NARRGER, 23R
Yot AR A 60 45, AR RMERHER N 56.33 4, L &4 HER /N T 25
FIRATFFr, WIBIPEXT R (LRGN0 e, it sy, EDR
WG T A VAR, W e Z L I 3R SR R O 34.11 4E.
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(6) 553t (- Wi V20 5 A%

i e il 10 FEBA .
B TiERE Bl | F1FE | F2FE | E3FE | F4FE | FoFE | FoFE | B7TFE | F8FE | FoFE |FILFE = B
H"E
HAER (m2) 95,962.23
23 P = i T AR
235.94
(m2) 1.62 59,2359
JEEEM (6D 414,516,040.89
FEMHE OO 4'080'0 383,848,920
W25 A AR L RR 10
€9
W HHBR (nd 34.11
BARMLE (1) 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% | 6.70% 6.70%
A E B % (g) 30% | 30% | 3.0% | 3.0% | 3.0% | 3.0% | 3.0% | 3.0% | 3.0% | 3.0% 2.0%
H R4 (t/m2) 4404 | 4497 | 4558 | 46.29 | 47.77 | 4956 | 51.01 | 5272 | 54.11 | 5557 56.68
& X BB X |
1| gaadas | 100% 4,226,17|4,315,42 |4,373,95 | 4,442,09 | 4,584,11 | 4,755,88 | 4,895,03 |5,059,12 | 5,192,51 | 5,332,62 5.439.139 H F g X BB A X Al A T AR L
7 1 8 2 6 8 3 9 6 1 b
2| mEBAKE 422,618 | 431,542 | 437,396 | 444,209 | 458,412 | 380,471 | 391,603 | 252,956 | 259,626 | 266,631 | 271,957 |ZEZX HM Lz
THX 10% 10% 10% 10% 10% 8% 8% 5% 5% 5% 5%
> 45,642,7|46,606,5 |47,238,7 | 47,974,5 | 49,508,4 | 52,505,0 | 54,041,1 | 57,674,0 | 59,194,6 | 60,791,8 TR e
3| FMHERE 08 48 a 96 18 04 60 76 80 80 62,006,184 |(H Ml &l ai-== B ki as) X 12
. 12,344,0|12,448,6|12,517,2 | 12,597,0|12,763,4 | 13,088,4 | 13,255,1 | 13,649,1 | 13,814,1|13,987,4
4| HmEIA 7 26 05 28 16 73 09 98 49 0 | 14.119,133 |A+B+CHD+E+F+G+H+I+]
A SRR 1.90% 3,19;.,43 3,19;.,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3,1964,43 3104436 |EERIGH X 70% X L%
B 3,4289,99 3,5019,58 3,5611,78 3,6292,53 3,7489,18 3,9906,61 4,1283,44 4,4243,41 4,5488,96 4,6870,84 4781111
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I |2 % 1040 §
= TiERE Bl | F1FE | F2FE | E3FE | F4FE | FoFE | FoFE | B7TFE | F8FE | FoFE |FILFE = B
HE
B ARG | v |3768/66|3,848,24/3,900,44)3,961,20|4,087,85|4,335,27 4,462,11 |4,762,08|4,887,63 |5,01951| £ 114 177
4 7 7 5 4 6 4 0 4 3
B.2 kIR 4 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666 | 338,666
NS BRI
®*M/§§ﬁ I 9% | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939 | 316,939
S B TR
®{%b§’;& B 6% | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727 | 21,727
CHBEHMIN | 3% |102,900 | 105,287 | 106,853 | 108,676 | 112,476 | 119,898 | 123,703 | 132,702 | 136,469 | 140,425 | 143,433 [Hé{tfi X #h=%
T B N
Dﬁﬁﬁﬁ* i 2% | 68,600 | 70,192 | 71,236 | 72,451 | 74,984 | 79,932 | 82,469 | 88,468 | 90,979 | 93,617 | 95,622 |HA{EFi X TR
T
E'wm%ﬁmj 7% | 240,100 | 245,671 | 249,325 | 253,578 | 262,443 | 279,763 | 288,641 | 309,639 | 318,428 | 327,659 | 334,678 |H{HFEL X R
F.ENTERE  |0.10%| 45,643 | 46,607 | 47,239 | 47,975 | 49,508 | 52,505 | 54,041 | 57,674 | 59,195 | 60,792 | 62,006 [FEfil4: X FiZ
G.& W 1.5% | 684,641 | 699,098 | 708,581 | 719,619 | 742,627 | 787,575 | 810,617 | 865,111 | 887,920 | 911,878 | 930,093 [|FHl4L X P&
X 3,838,48 | 3,838,48|3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 | 3,838,48 JRE M (BREEAN) X
Q Z 0, ’ ) ’ ) ] ) ] ) ] ) ] ) ] 3 3 ) ) ) ] )
HAEESR | 1.0% |7 9 9 9 9 9 9 9 9 g | 3898489 | g506—2m)

R R 0.10% | 383,849 | 383,849 | 383,849 | 383,849 | 383,849 | 383,849 | 383,849 | 383,349 | 383,849 | 383,849 | 383,849 |HEIMW (FEBW) XFR
J'mﬁﬁmm 6 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 | 355,416 |THETHF X &7 J7 K AERLE
5| H&FEE |1.50%| 171,160 | 174,775 | 177,145 | 179,905 | 185,657 | 196,894 | 202,654 | 216,278 | 221,980 | 227,970 | 232,523 |#f4 X FEFIZ (3 3 AN HMEL)

, 33,469,7 | 34,332,6 | 34,898,6 | 35,557,4 | 36,930,6 | 39,613,4 | 40,988,7 | 44,241,1 | 45,602,5 | 47,032,4 , .
4 24 ’ ’ ’ ’ ’ ’ 1 ’ ’ ’ ’ ’ 1 ’ 1 ’ ’ 1 ’ ) 2% B A 24
6| FRE2la 96 97 84 73 89 25 05 56 1 12 48,119,574 AL 4R -FOURIN B +3H £ FE IR
e 32,465,7(31,242,7|29,663,8|28,445,9 | 27,698,0|27,729,3 | 27,052,5 | 26,987,1 | 26,449,4 | 25,3975
2410 ’ ’ ’ ’ ’ ’ [l ’ ’ ’ ’ ’ [l ’ 1 ’ ’ [l ’ [l
7| e IE 02 54 81 78 17 98 45 05 56 19 |366:189.958
8 Weas &t 649,322,313 PPAE B X AT AN
2% P AN (
g| M LI (R 6,766 WS B - ST

46




HAMW BTG & P R B R 4. KR, SE R IR BRI
FRAZRUWITT :

FF5 | BHAF g e Gu/PR/A) | HKE | ZEEX | figlg
1 | MhsER | We & fFE 44.04 | 3%-2% | 10%-5% | 6.7%
2 | BN | BN 50.00 | 3%-2% | 10%-5% | 6.7%
3 | MR | W7 g )E 40.72 | 3%-2% | 10%-5% | 6.7%
4 | mhEEH | Fahah)LLE 111.00 | 3%-2% 5.0% | 6.2%
5 | mM&EH | JFilgsi ek 50.00 | 3%-2% 40% | 7.0%
6 | MR | FigsEE S HE 4500 | 3%-2% 40% | 7.0%
7 | WAL | AT 96k 350.00 | 3%-2% 6.0% | 6.5%
8 | FulEEH | A4k 934 30.56 | 3%-2% 6.0% | 6.5%

2. WEHETHE L R R B . 7T EEx BBk SR B B

K T 3775045 10 32 B8 P N R S A7 T e Bt 1 s e, BAS S RS

A3 A BEREDE K TNl G At A — R DI FE TR TS T 3l
S 1 BRI,

T2 R PP R S VRS JEvE H I 138 5 2L = 347 bh e, Xohix
SIS B = ) E AN AR IE Y B IE,  DABLAS S 2 55 b = 1) & 0 A B AN A4 BN (.
(R 7925 6

FEAN T PR G LE B AN R =0T LE R BINS X A8 5y 1B IE R B0X T 370K 0 1
ZHX AL 5T RAB IE R B XADIRIAE IE R B SEVPIR IS 1 R X B IRIAE IE &
"

T R vl Bt % ol S0 ) e B ) B A AR AU, AR EPAS DA 76 R A2
rty— 1 A MRIAA FRTEVREEZ 1302 J5 B 347 0 & 38 5 R ar i & 52 rhot — 1 1302 )5,
HHHA N 656.67 m*, FAFVEIL, EWNEEN 41K, BHEMMAH, EHEEEE,

(1) EHREG]: @ S R PHE R D= A5 5. Seii i A e 3k i 2 i
@A, WAV RPTA XA ANRS /L, e 7 g H P 2505 X
IRBEATSEPR DL AT 1 =TI A S Sl e U A -
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SE A A BN B H 7 1T AT 1 2, K VO B A 5 5 e R

AR B

FRALRI I, AFATRIE, M2 Ay By C =AM G sefl, HEARFRMT:

HERFIEABRE
PESTR N x5 B NG
i B &7 HRFEEER
PR pEHE | b —H 2202 5 G 2N s N 1t 57 R O
i
=575 3 IEHAES 1B LR R Nl
MY NI NI AR NI NS
Ekmgf‘% G/ S 65,622 74,400 78,000
A {EKX 19 .
T 0L A | EATER A | A AR 2 5T 2 Qfﬁ@? (1;5
W E IR IO, | A X AR, HiYp (EE XD ?’*“}#lzz *ETEA
WL, & | AKRFEADERE | BIEHL, KREL %ﬂw 5}%5!% i
K J 120 i R M U P AR B AR 4T i Hl?a’,%“ w }#;ﬂ}
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R & HBSH 9 F% 501, 230. 18 FF7T.228, 212. 62 FIT 122, 812.89 /AT
BIESEdl 2020 £E. 2021 4E. 2022 £F 1-11 BEEWSZEFRLFH 63. 79%.
49. 54%F0 6. 79%. ERATF: (1) REAREHERREHELYAN. FFEREE
FEFE NI ERBFEEEIEKR, UREMEN . FFEREEERD LRI
SREFFEIEBFILENETERAR SN, 2022 £ 1-11 ARERE %
MRERBETAGMERE. (2) HEATHEELREHELKAN, 2FEAREE
EHFENREREFFZFEXETBNETEREARSEY, 20224 1-11 A&
BEEFENNEREBFTAMNERE. (3) F&mmER. gl EEI %
SETRNEEAS . SRR, HRIATTYE. MASREF, RIAREHERNR
EABEANEERSEYE. (4) RiAERKREAREALSERSART 2020 £
7 A 13 BRER (L1TRE ARBRARGRERZXAUEUWEHR“HEERLE
#HERER (ER)) PrmmKATEENTHETESHRBEFEERER,
mE, FRPERNEFEARERER. (5) HTEEH AR MER. 7
ol b SR Eh AT ARG 75 R E B T KRR T ESHRITMHIENT
oM. IS e EH & RAAFREIL .

AGIETEE
— ELHEALUHA
(—) YR HRERERE WA #RERLEES - ENAERES
BRABKR, UREWRA . $#HEREEEN AN REREFPTRIIEHA
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DLECH R E R R A3, 2022 4F 1-11 AREEIF=AENAESREFTAN AL

R

1. EHEAREHE LB FHEEEE BN LR INERE SR

BRHERE

T 1T P e vl 2 AT 2 JE L ISON | 1A K

=y
=

P e =T 2 =R

THEHLATT -
B Jiot
WH 2022 1-11 A 2021 2020 £
B 11,318.71 14,388.96 7,554.77
ez AINE -2,518.72 27,667.63 85,110.75
ZEE B A I S R -43,877.80 3,475.29 -2,750.29

(1) Bl

A AN, FEIAE A 2021 AR PRI N 32 B2 H - A b R A0 38 R v kT
A HRITAME KLY 3,957.16 T3 7, LIS UERYIHHE R W9 2% A7 B 2 =) 5 A e 1 1Y
A28 R O AR IR RN s 2022 4F 1-11 ABEE W7 B R TG
AR, ROV S NS B BTt BRI, BRBah A & B

(2) #§F)iE

T A P, e i 8 A R R B B TR B R A+ 7 O S R R
IR, & IS 2SS BRI e &85 0l 97,572.48 Ji76. 35,551.33
JITGA 3,195.09 737G« AH IR B R B 50 32 22 ey T 40 0 B Sk T g B i
H AR A 55 SE R TAAT « S5 R R A 22 5 o IR SN, FHTA
T S 5 R 4353 9 318,270.53 56 126,702.02 Ji 76 29,280.66 J5 G
Kk, AR A & BRI

(3) @EHA T ERBLE R E T

BfT: FiTt
T H 20224E1-11 A 2021 4EFF 2020 4EFF
AR M AT S EI I 4 10,298.48 13,509.10 6,075.96
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WH 20224 1-11 A 2021 2020 £

W I B iR 3 4,451.82

W B HoAth 5 22 B Vs B A S 4 1,628.84 1,002.98 621.31
KEF/FRUERN/IT 16,379.14 14,512.08 6,697.26
V) ST it HERZ 55 55 AT B4 533127 5,695.17 3,583.66
AT IR T CA BN IR T3 A 3 4 3,023.99 2,699.03 3,685.88
SCAN 2% TR 9 50,506.48 729.31 542.31
AT AR 2 EE B RN 4 1,395.20 1,913.29 1,635.69
KEFEFWERE /it 60,256.94 11,036.80 9,447.55
ZEEITENAERERD -43,877.80 3,475.29 -2,750.29

2021 FFE R AR A A E TS DL B I EAF AU N, B TSR A 1R
P55 S BN IS RIR I I 2022 4F 1-11 A s E & 81 sh I & 21540
7, EEBT SRS IR R RGN BRIk, AR s e & 2k,

~ BN S HE R EEES AN SR BRI S ALK
BRREEESEE

T P, e 5 R U SON AR B i 2l 7 A Y I < v A ) AL Bl 35
AULHES, H 2022 4 1-11 A3 1 @B IR ASBIg: BN 28753
A BB B B S A AR S SR ILRC, 3B A ) 3 ZORIO E
e e A FH T A S B U AT I B Bl e, BB R AL S B

3. 2022 £ 1-11 AZEEIIF-ENIAESREFBN K REEHE

WIRTSCRTIR, FEER 2022 4 1-11 A BGMER AT T4 50,506.48 J3 TGN AT
Fiok.

(=) VLRI SEIL AR &5 BB LR B FE RS EES AN ERER
FUZEKNIE T EEREFE SR, 20224 1-11 HRBENERIESTE
BN 7B IR

1. YRS EEE IR FFE R L EESFZA NN ERETRN
ZRERB TR EERERE KA EE
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0 U3 PN R T S AR T S E P SON 1R S S T AR R Bl
PG DL T -

B JIT0
i H 2022 1-11 A 2021 2020 FF
BN 17,360.42 403,593.48 855,541.25
RN 29,280.66 126,702.02 318,270.53
ZEENE AN A BB e I A -122,812.89 228,212.62 501,230.18

(1) BN ]

5 3 N A B R S R E N ON | R 2 SRR TR 8 R Sl I R
P 4= T0 H SEIRR TAZA T 45 3% (N R, 4535 33 WSO« 1R 72 7
BT AR MM A2 . 2020 4F1% LR AR H b0 A E
J R BRI, 2021 5 FBEEE AL R P O— 5 7. iEEH
HG A E R, 2022 4 1-11 7 3 BRI 51 0 A A AR >
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(2) ZEWEB R E i B A

B Jiot
HH 2022 4E 1-11 A 2021 £ 2020 £ERE
AR IR SR I 86,588.27 526,126.89 735,161.07
AT I PR Bl R 3 11,353.79 1.80 4,040.10
W B HoAth 5 22 B g B A DG I 4 16,225.94 27,499.30 41,796.05
SLE/IFWERN/T 114,168.00 553,627.99 780,997.22
V) SERS ity B2 5T 55 SR 4 77,395.46 55,697.72 106,356.09
i\ﬁ%\ﬂﬂl DIRIRL AT 9,472.48 7,189.11 6,347.42
SCAS R 25 TS 9 143,278.06 247,568.05 102,295.40
AT H A5 B EVE B KR4 6,834.89 14,960.49 64,768.12
SEWEISNERE /Mt 236,980.89 325,415.37 279,767.04
EEEIIENRERER -122,812.89 228,212.62 501,230.18

0T 9T PO A T R Sl Yy 22

S ELERA EERE TN & Rl gl . Ak
SV PRI BT IR, S AT S DU AR 22 5 . 2021 SR RE TS B3R G40
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JEAEFM, EAREFYON A CEMEEM . FBE. mEaE. mk. ik
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BATZ Bl 6 TN B 52 e 430 o i -0 B RS2 AL D7 T 3 v ot el i 79 7 ot
WAE SN TEM &R —FF AT T102-0296 SEHLEER THAN 10 £, H&
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2) RS BT AR TR e STt SRR
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(2) el X TFAolk 55 228 TRl il A7 S U RCR
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e MU A FH L o A RN BUR $ i3 7o B AT A viis A it el DX PO 24 3.9
O BRI 3B %, IF IR LT 2R B P . Oy BT S 55 B X i
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FEIN R 19 KRR A ] G5 R il S F] S B BE R 2 B (10 e i - 3t e 45 1)
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T Al LA 53 T < v e I SR B B B, 0 B v S ML R IV
ERFAER AT 50%BH . FHEEIH 5 B4 5EMn, il 8 AR
FH T G AT TS 2 100% AL, Fn S & i BB R 52 R . &R E/FIH
57 AR IR TH 22 T BUR 5 48 1 R S D 3k [RIFERE iR &V XOT & e
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2) XRS5 2 v R B R AT

P M B 141 B 5 2 e O ) i SRR AN el DX Rl 55« TR B SR BT
R 32 BB Oy FLRFAT B3 1 S 5 ARG 2 100% B8, F v 4R 1 S it B B 4%
5% H A 5 S e S 5 A BT R X AN 5% o BT A A XA SR T
R 2238 T BRI BT A RS T A P EE R 4

GORTFTE, R SV R I H SR A SE T, ARSI 5 T A e e 4 5K
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SE, THRE A . A B E0ZE A S B ENEM 2R R AR GEE
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TRV IRETE A, FAERNTE WM EEE o S I 2 A LA K R 17 70 B 5™
BOEIL: SRMA R TR 10 4, B &R HiEA.
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DA et R A7 e R T ORISR BT e tJall AR HAR T 5 SRmgs ANEL 7 4K
YR BURT S 280 RORLRI SR A, IR TR 25 G AT D5 AT i o 4 T R A6 O S i
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BOH T Fr O IRYIEBRAT 2B X o ARFEHH e 15 A e e R il
FERSHT I AR B, 128 B BT I AR S AL S IR, bRt w) KR E
SRALBERIN TR XOF AR S8 B8 BN 5132, A% P It & 28, (et el
WERER, ERRESERT a8k,

PRA 2 ] R iR B S 0 el DX ol 55 4 8 THRI St Ja R AL BRI T
XIS P2 SR A8 Tk . AFLB . BRI SO AR i
B R 55 it b T BB S5 MV 2 T — AR I T £ A

2. FMEREFRER

AL JiTos %
WH 2022 1-11 A 2021 2020
BN 11,318.71 14,388.96 7,554.77
B A 11,683.72 13,774.50 9,594.63
BHE -3.22 427 -27.00

FAEE A E B E Bk s, MBEUN, 21 FICE R IE D B IRER Y
AMEEFRWON . I AEIRE A, T3 AN AR 55 BN I, ZRE DR S B A R
AR BT 22 £ WT @IHGEE, Hlt TR A B e T IH 55k
B, BRIEA R ACH A BN oyt w8 A1 5 BRI T B8 R
FH T AL BT SRAT B BT U, AHORTBA R A O T H BRI RE TR o
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(I wRAR MBI R EHLSE R 5 AT T 2020 487 A 13 BHEEK (&
TR THRBEATRISSR MRS LR~ HERREREREH (E)
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	目  录
	1.报告书显示，交易对方招商局投资发展有限公司（以下简称“招商局投资发展”）就交易标的深圳市招商前海实业发展有限公司（以下简称“前海实业”）及其下属公司采取静态假设开发法评估的资产（以下简称“承诺补偿资产”）作出业绩承诺，承诺补偿资产在业绩承诺期累计实现的扣除非经常性损益后归属于母公司前海实业的净利润（以下简称“累计承诺净利润”）不低于3,500万元。若承诺补偿资产累计实际实现净利润低于累计承诺净利润，则招商局投资发展应按如下方式向上市公司进行股份补偿：应补偿的股份数=[累计承诺净利润-累计实际实...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	2.报告书显示，公司对交易标的深圳市南油（集团）有限公司（以下简称“南油集团”）及前海实业均采用资产基础法进行评估，并对交易标的下属部分企业嵌套采用市场法、静态假设开发法、收益法等进行评估。请你公司：（1）逐项说明本次交易采用资产基础法、收益法、市场法、静态假设开发法等评估方法涉及的核心资产情况，并列表披露主要资产的评估方法、账面价值、评估价值、评估增值等情况。同时，逐项论证相关资产评估方法选取的适当性，并说明对南油集团的评估方法、重要评估参数的选取与你公司2019年增资合作、2020年筹划收购南...
	一、事实情况说明
	二、补充披露情况
	三、独立财务顾问核查意见

	3.报告书“前海实业评估情况”部分显示，前海实业采用资产基础法评估增值率为0.0005%，本次评估中，招商前海实业具有重要影响的主要下属公司为深圳市招商前海驰迪实业有限公司（以下简称“招商驰迪”）及深圳市前海鸿昱实业投资有限公司（以下简称“前海鸿昱”）等。报告书显示，“由于深圳市招商前海实业发展有限公司本身仅作为一个投资平台，实物资产较少，其主要资产为长期股权投资，已对各个长期股权投资公司进行整体评估，长投公司的投资性房地产等已根据实际情况采用收益法评估，故本次对前海实业不再采用整体收益法”，招商...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	4.报告书及相关评估说明显示，截至评估基准日，招商驰迪共有3家长期股权投资，分别为深圳市前海蛇口启明实业有限公司、深圳市前海蛇口和胜实业有限公司（以下简称“和胜实业”）与深圳市前海蛇口启迪实业有限公司（以下简称“启迪实业”）。其中，和胜实业及启迪实业增值较高，增值率分别高达748,033.55%、8,841.05%。和胜实业评估说明显示“待估房地产自贸时代中心一期及二期、玖尚公寓为在建项目，属于正在投资开发建设的房地产项目，项目规划用途明确，开发完成后的房地产市场价值较易取得，相关的续建建设工程成...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	5.报告书“南油集团评估情况”部分显示，南油集团采用资产基础法评估增值923,167.30万元，增值率48.71%，增值主要来源于长期股权投资及投资性房地产。（1）报告书显示，长期股权投资增值主要是“由于深圳市前海平方园区开发有限公司、深圳市招商前海实业发展有限公司增值较大”，但“前海实业评估情况”部分显示，前海实业增值率为0.0005%。请结合前海实业的实际经营情况、实际评估情况等，说明前海实业是否为南油集团长期股权投资增值率较高的主要原因，公司前后相关信息披露是否一致，是否真实、准确。（2）请...
	一、事实情况说明
	二、补充披露情况
	三、独立财务顾问核查意见

	6.报告书显示，本次配套募集资金拟用于10个房地产在建项目及补充流动资金，其中合肥滨奥花园项目涉及住宅、体育中心、体育公园等多个业态，且该项目为在建、在售项目，部分已获取预售许可证。请你公司：（1）区分不同业态分别说明合肥滨奥花园项目涉及的在建、在售及已取得、未取得预售证的具体项目情况，以及本次募投项目资金测算涉及的具体业态及项目情况。（2）结合证监会于2022年11月28日发布的房地产股权融资五项措施，就10个募投项目逐项说明本次募集资金用途是否符合用于存量涉房项目、补充流动资金、偿还债务，不用...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	7.报告书显示，南油集团G1地块、G2地块被调整为公共配套用地，存在被政府收回的风险，此次评估过程未考虑相关风险。南油集团下属公司持有的T102-0049地块、T102-0230地块到期后能否进行续期存在不确定性，此次评估系按照正常续期无需补交地价作为评估前提。对此，公司与交易对方深投控约定，在交易协议生效后5年内，若G1地块或/及G2地块部分或全部被政府收回，被收回地块本次评估值高于政府针对被收回地块土地补偿金额的,相关差额由深投控在相关政府部门确定被收回地块土地补偿金额之日起20个工作日内按2...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	8.报告书显示，前海实业与前海建投约定，前海自贸投资及其下属公司涉及土地使用权、不动产的转让中约定的计税基础与税务机关认定的实际计税基础产生差异的，若实际计税基础低于约定计税基础，招商受让土地所属项目公司因此产生额外税负的，交易对方应给予上市公司现金补偿；如实际计税基础超过约定计税基础，招商受让土地所属项目公司因此减少税负的，上市公司应给予交易对方现金补偿。针对前海土地整备阶段，南油集团及南油集团直接或间接参股的涉及前海土地整备的公司交回所持有的前海湾物流园区土地使用权，相应确认征地及拆迁补偿收入...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	9.报告书显示，南油集团2020年、2021年、2022年1-11月营业收入分别为7,554.77万元、14,388.96万元、11,318.71万元，归属于母公司所有者的净利润（以下简称“净利润”）分别为85,099.83万元、27,819.76万元、-1,755.13万元，经营活动产生的现金流量净额分别为-2,750.29万元、3,475.29万元、-43,877.80万元。南油集团2020年、2021年、2022年1-11月主营业务毛利率分别为-27.00%、4.27%和-3.22%。前海实...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	10.报告书显示，南油集团2020年、2021年、2022年1-11月前五大客户销售收入占比分别为67.93%、46.65%、71.82%。其中，招商局集团下属公司销售收入占比分别为28.24%、34.64%、53.07%；报告期内，南油集团前五大供应商采购金额占比分别为81.18%、90.24%、88.87%。前海实业2020年、2021年、2022年1-11月前五大客户销售收入占比分别为1.92%、81.64%、59.24%，前五大供应商采购金额占比分别为19.43%、54.26%和69.24...
	一、事实情况说明
	二、补充披露情况
	三、独立财务顾问核查意见

	11.前海实业审计报告显示，2022年11月末，前海实业投资性房地产期末余额为591,750.85万元，其中未办妥产权证书的投资性房地产期末余额为561,338万元，占投资性房地产期末余额的94.86%，主要为招商驰迪、前海鸿昱账面尚未分宗且未办理产权证书的土地使用权，以及和胜实业账面尚未办理产权证书的土地使用权。根据公司于2019年12月20日披露的《共同增资合资公司重大资产重组报告书（草案）》，前述尚未办理产权证书的土地使用权的情况早在2019年即存在。请你公司：（1）说明上述尚未办理产权证书...
	一、事实情况说明
	二、独立财务顾问核查意见

	12.前海实业审计报告显示，截至2022年11月30日，前海实业其他应收款期末余额为1,465,820.79万元，其中关联方往来款为806,670万元，合作方往来款656,828.9万元。2022年1-11月，前海实业就其他应收款计提信用减值准备仅2.1万元。请你公司：（1）分别说明关联方往来款、合作方往来款的主要内容，款项性质，交易对方是否为上市公司及其董监高、控股股东的关联方，本次交易完成后相关款项是否构成非经营性资金占用。（2）结合交易对方所处行业环境、经营情况、资金状况等，说明交易对方信用...
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	13.前海实业审计报告显示，前海实业2021年末、2022年11月末交易性金融资产余额分别为0元、300,958.26万元，2022年11月末交易性金融资产主要为前海实业2022年购买的理财产品。请你公司：（1）结合前海实业日常营运资金安排情况，说明报告期内交易性金融资产大幅增加的主要原因及合理性。（2）列示交易性金融资产的具体情况，包括但不限于资产名称、购买时间、购买价格、投资期限等内容。同时，结合前海实业管理相关金融资产的业务模式，说明将其划分为交易性金融资产的依据。请独立财务顾问和审计机构核...
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	14.南油集团审计报告显示，南油集团2020年、2021年、2022年1月至11月支付的各项税费分别为542.31万元、729.31万元、50,506.48万元，请你公司说明2022年1-11月支付的各项税费大幅增长的原因及合理性。请独立财务顾问及审计机构核查并发表明确意见。
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	15.报告书显示，本次交易完成后，公司对于前海实业的直接及间接持股比例将由83.10%增至85.99%，公司对于招商前海实业的权益比例提升约13.65%。请详细说明本次交易前后公司对前海实业持股比例的变动情况，“权益比例提升约13.65%”的具体含义、相关比例的详细计算过程。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
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