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招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“招商蛇口”、“上市公

司”或“公司”）拟通过发行股份购买深圳市投资控股有限公司持有的深圳市

南油（集团）有限公司（以下简称“南油集团”）24%股权、招商局投资发展

有限公司持有的深圳市招商前海实业发展有限公司（以下简称“招商前海实

业”，南油集团、招商前海实业以下合称“标的公司”）2.89%股权，同时，

公司拟向包括招商局投资发展有限公司在内的不超过 35 名特定投资者非公开

发行股票募集配套资金（以下简称“本次资产重组”或“本次交易”）。 

根据《国务院办公厅关于进一步加强资本市场中小投资者合法权益保护工

作的意见》（国办发[2013]110 号）、《国务院关于进一步促进资本市场健康发

展的若干意见》（国发[2014]17 号）以及《关于首发及再融资、重大资产重组

摊薄即期回报有关事项的指导意见》（中国证券监督管理委员会公告[2015]31

号）等相关规定，现将本次交易对上市公司主要财务指标的影响及上市公司采

取的相关措施作出如下说明： 

一、本次交易对上市公司每股收益财务指标的影响 

根据上市公司 2021 年度和 2022 年 1-11 月财务数据以及 2021 年度和 2022

年 1-11 月备考财务报告，上市公司本次交易前后财务数据如下： 

单位：万元 

项目 

2022 年 1-11 月/2022 年 11 月 30 日 2021 年度/2021 年 12 月 31 日 

交易完成前 交易完成后 
变动 

比例 
交易完成前 交易完成后 

变动 

比例 

资产总计 92,687,072.15 92,687,072.15 - 85,620,334.74 85,620,334.74 - 

负债合计 65,635,084.01 65,635,084.01 - 57,944,816.14 57,944,816.14 - 

所有者权益 27,051,988.14 27,051,988.14 - 27,675,518.60 27,675,518.60 - 

归属于母公司股

东权益 
9,501,665.69 9,811,415.59 3.26 10,867,125.86 11,179,005.73 2.87 

营业收入 10,255,312.92 10,255,312.92 - 16,064,341.30 16,064,341.30 - 

利润总额 439,504.60 439,504.60 - 2,284,259.96 2,284,259.96 - 

归属于母公司股

东的净利润 
-90,843.13 -90,448.46 0.43 1,037,225.42 1,056,731.79 1.88 

基 本 每 股 收 益

（元/股） 
-0.25 -0.23 7.30 1.16 1.10 -5.09 

扣除非经常性损 -0.34 -0.31 7.15 0.96 0.92 -4.68 
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项目 

2022 年 1-11 月/2022 年 11 月 30 日 2021 年度/2021 年 12 月 31 日 

交易完成前 交易完成后 
变动 

比例 
交易完成前 交易完成后 

变动 

比例 

益后基本每股收

益（元/股） 

资产负债率（%） 70.81 70.81 - 67.68 67.68 - 

本次交易系收购上市公司控股下属公司的少数股权，交易前后上市公司均

对标的公司实施控制。本次交易完成后，上市公司将直接及间接持有南油集团

100%股权，上市公司对于招商前海实业的直接及间接持股比例将由 83.10%增

至 85.99%，上市公司对于招商前海实业的权益比例提升约 13.65%。上市公司

归属于母公司股东权益及归属于母公司股东的净利润略微变化主要系由于购买

控股下属公司少数股权的会计处理所致。 

本次交易完成后，将进一步增强招商蛇口对于深圳市前海蛇口自贸投资发

展有限公司（以下简称“前海自贸投资”）的控制，有利于上市公司提高其在

前海片区享有的资源价值，使上市公司的整体价值得到有效提升，有助于增强

上市公司的核心竞争力。 

二、本次交易的必要性和合理性 

1、深圳市委市政府与招商局集团创新政企合作，共同推进前海深港现代

服务业合作区开发、前海蛇口自贸片区创新发展 

2013 年，深圳市政府发布了《前海综合规划》，《前海综合规划》要求除

妈湾港区仍保留港口功能外，原归属于招商局集团及其下属企业在前海的土地

性质基本规划调整为商业性用地。次年，深圳市政府提出就招商局集团前海湾

物流园区协议用地约 2.9 平方公里展开土地整备。为贯彻落实国务院对前海地

区做出的战略部署，招商局集团积极响应深圳市政府关于土地整备的安排，以

“共存共荣、共赢发展”为前提开展招商前海土地整备及合资合作项目。 

2019 年 12 月 30 日，招商蛇口控股下属子公司招商前海实业与前海管理局

下属前海建投共同完成了对前海自贸投资的增资，前海土地整备完美收官。增

资后前海自贸投资间接拥有位于深圳前海妈湾约80.62万平方米的土地使用权，

将统筹主导未来前海妈湾片区的开发与建设。 
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2、党中央、国务院打造粤港澳大湾区发展引擎，前海深港现代服务业合

作区发展定位升级 

2019 年 2 月，党中央、国务院印发《粤港澳大湾区发展规划纲要》，指出

“强化前海合作发展引擎作用。适时修编前海深港现代服务业合作区总体发展

规划”，前海深港合作区“联动香港构建开放型、创新型产业体系，加快迈向

全球价值链高端”。2021 年 9 月，党中央、国务院印发《全面深化前海深港现

代服务业合作区改革开放方案》，指出“开发建设前海深港现代服务业合作区

是支持香港经济社会发展、提升粤港澳合作水平、构建对外开放新格局的重要

举措”，规划“到 2025 年，建立健全更高层次的开放型经济新体制，初步形成

具有全球竞争力的营商环境，高端要素集聚、辐射作用突出的现代服务业蓬勃

发展，多轮驱动的创新体系成效突出，对粤港澳大湾区发展的引擎作用日益彰

显”。前海土地整备范围位于前海深港合作区核心区域，前海自贸投资是前海

合作区重要开发建设及投资运营主体。 

3、香港特区政府发布北部都会区发展策略，对接前海深化高端经济合作

新前景 

2021 年 10 月，香港特区政府发布《北部都会区发展策略》，提出港深两

地“双城三圈”新空间格局，前海深港合作区是“深圳湾优质发展圈”重要核

心区域，香港特区政府将“推动及深化与前海在金融及专业服务业、现代物流

业和科技服务的高端经济合作发展”，并“可与深圳共同研究洪水桥及前海之

间的铁路连接”，列为重点行动方向之一。前海深港合作区成为深港联动发展、

粤港澳大湾区协同发展的重要联结与轴心，前海自贸投资股权长期价值与承担

的重要区域发展战略落地任务进一步凸显。 

三、公司为防范本次交易摊薄当期每股收益拟采取的措施 

本次交易完成后当年，可能存在上市公司即期回报被摊薄的情形。为降低

本次交易实施后可能导致的对公司即期回报的摊薄，拟采取如下措施： 

（一）积极加强经营管理，提升公司经营效率 
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目前上市公司已制定了较为完善、健全的经营管理制度，保证了上市公司

各项经营活动的正常有序进行。公司未来几年将进一步提高经营和管理水平，

完善并强化投资决策程序，加强成本管理，优化预算管理流程，强化执行监督，

全面有效地提升公司经营效率。 

（二）健全内部控制体系，为公司发展提供制度保障 

公司严格遵循《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、

《上市公司治理准则》等法律、法规和规范性文件的要求，不断完善和优化公

司法人治理结构，健全和执行公司内部控制体系，规范公司运作。 

本次交易完成后，公司将进一步完善治理结构，确保股东能够充分行使权

利；确保董事会能够按照法律、法规以及《招商局蛇口工业区控股股份有限公

司章程》的规定行使职权，做出科学、迅速和谨慎的决策；确保独立董事能够

认真履行职责，维护公司整体利益，尤其是中小股东的合法权益，为公司发展

提供制度保障。 

（三）严格执行利润分配政策，强化投资者回报机制 

本次交易完成后，公司将根据中国证券监督管理委员会《上市公司监管指

引第 3 号——上市公司现金分红》及《关于进一步落实上市公司现金分红有关

事项的通知》等法律、法规及规范性文件的相关规定，并遵循《招商局蛇口工

业区控股股份有限公司章程》中关于利润分配的规定，继续实行持续、稳定、

积极的利润分配政策，同时结合公司实际情况和投资者意愿，广泛听取投资者

尤其是独立董事、中小股东的意见和建议。 

公司将持续完善公司利润分配政策并更加明确对股东回报的合理规划，强

化中小投资者权益保障机制，重视现金分红水平，强化投资者回报机制并给予

投资者合理回报。 

但提请投资者注意，公司制定上述填补回报措施不等于对公司未来利润作

出保证。 

四、公司董事、高级管理人员关于摊薄当期每股收益填补措施切实履行的承诺 
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为维护公司及全体股东的合法权益，公司全体董事、高级管理人员作出如

下承诺： 

“1、本人承诺忠实、勤勉地履行职责，维护上市公司和全体股东的合法权

益； 

2、本人承诺不无偿或以不公平条件向其他单位或者个人输送利益，也不采

用其他方式损害上市公司利益； 

3、本人承诺对本人的职务消费行为进行约束； 

4、本人承诺不动用上市公司资产从事与本人履行职责无关的投资、消费活

动； 

5、本人承诺由董事会或薪酬委员会制定的薪酬制度与上市公司填补回报措

施的执行情况相挂钩； 

6、本人承诺拟公布的上市公司股权激励的行权条件与上市公司填补回报措

施的执行情况相挂钩； 

7、自本承诺出具日至公司本次重组实施完毕前，若中国证券监督管理委员

会（以下简称“中国证监会”）作出关于填补回报措施及其承诺的其他新的监

管规定的，且上述承诺不能满足中国证监会该等规定，本人承诺届时将按照中

国证监会的最新规定出具补充承诺； 

8、作为填补回报措施相关责任主体之一，若违反上述承诺或拒不履行上述

承诺，本人同意按照中国证监会和深圳证券交易所等证券监管机构制定或发布

的有关规定、规则，对本人作出相关处罚或采取相关监管措施。” 

五、公司控股股东关于摊薄当期每股收益填补措施切实履行的承诺 

为维护公司及全体股东的合法权益，公司控股股东招商局集团作出如下承

诺： 

“1、不越权干预上市公司经营管理活动，不侵占上市公司利益； 
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2、自本承诺出具日至公司本次重组实施完毕前，若中国证监会作出关于填

补回报措施及其承诺的其他新的监管规定的，且上述承诺不能满足中国证监会

该等规定，本集团承诺届时将按照中国证监会的最新规定出具补充承诺； 

3、若本集团违反上述承诺并给上市公司或者投资者造成损失的，本集团愿

意依法承担对上市公司或者投资者的补偿责任。” 

六、独立财务顾问核查意见 

综上，独立财务顾问中信证券股份有限公司认为：本次交易完成后当年，

虽然上市公司可能存在略微摊薄的情形，但南油集团将成为上市公司的全资下

属公司，上市公司对于招商前海实业的直接及间接持股比例将由 83.10%增至

85.99%，上市公司对于招商前海实业的权益比例提升约 13.65%，进一步增强了

上市公司对于前海自贸投资的控制，有利于上市公司提高其在前海片区享有的

资源价值，使上市公司的整体价值得到有效提升，有助于增强上市公司的核心

竞争力。 

上市公司填补即期回报措施以及上市公司控股股东、董事、高级管理人员

所做出的相关承诺事项，符合《国务院办公厅关于进一步加强资本市场中小投

资者合法权益保护工作的意见》（国办发[2013]110 号）中关于保护中小投资者

合法权益的精神，以及中国证券监督管理委员会《关于首发及再融资、重大资

产重组摊薄即期回报有关事项的指导意见》（中国证券监督管理委员会公告

[2015]31 号）的规定。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《中信证券股份有限公司关于招商局蛇口工业区控股股份有

限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易即期回报摊薄情况预计的

合理性、填补即期回报措施以及相关承诺之核查意见》之签章页） 

  

 

  

独立财务顾问主办人：     _____________     _____________     

刘  顿           丁宇星         

 

 

  

  

中信证券股份有限公司 

  

 年    月    日 
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