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证券代码：002456         证券简称：欧菲光          公告编号：2023-125 

欧菲光集团股份有限公司 

关于拟出售公司部分房屋及土地使用权暨签订 

回购协议的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

欧菲光集团股份有限公司（以下简称“公司”）于2023年12月22日召开第五

届董事会第二十四次（临时）会议和第五届监事会第二十次（临时）会议，审议

通过了《关于拟出售公司部分房屋及土地使用权暨签订回购协议的议案》，参与

该议案表决的董事9人，审议结果为同意9票，反对0票，弃权0票。该议案无需提

交公司股东大会审议。现将相关事项公告如下： 

一、交易概述 

1、基于公司战略规划及经营发展的长期需要，公司拟将名下位于深圳市光

明高新区西片区，东明大道南侧、十二号西侧（宗地号：A613-0728）的房屋及

该房屋占用范围内的国有土地使用权出售给深圳市光明区人民政府（以下简称

“光明区政府”），预估交易含税总价上限为人民币60,576.78万元，最终实际交易

价格以光明区政府相关部门审定的回购总价为准，双方就上述交易事项签署《欧

菲光科技园项目回购协议》。 

2、公司于2023年12月22日召开第五届董事会第二十四次（临时）会议，审

议通过了《关于拟出售公司部分房屋及土地使用权暨签订回购协议的议案》，审

议结果为同意9票，反对0票，弃权0票。独立董事对此次交易发表了同意的独立

意见。公司同日召开了第五届监事会第二十次（临时）会议，审议通过了本议案。 

3、根据《深圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等有关规定，上

述交易事项无需提交公司股东大会审议。本次交易不构成关联交易，亦不构成《上

市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、交易对方的情况 
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本次交易对方为深圳市光明区人民政府，与公司及公司前十名股东、董监高

在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面无关联关系，亦无其他可能或已经

造成公司对其利益倾斜的其他关系。 

三、交易主体的基本情况 

1、基本情况 

公司名称 欧菲光集团股份有限公司 

注册资本 325,781.749 万元人民币 

统一社会信用代码 914403007261824992 

企业类型 股份有限公司（中外合资、上市） 

住所 
深圳市光明区凤凰街道东坑社区光源二路 131 号欧菲光总部研

发中心 B 栋 18 层 

法定代表人 蔡荣军 

设立日期 2001 年 3 月 12 日 

经营范围 

许可经营项目是：开发、生产经营光电器件、光学零件及系统设

备，光网络、光通讯零部件及系统设备，电子专用设备仪器，并

提供相关的系统集成、技术开发和技术咨询服务；新型电子元器

件、光电子元器件、新型显示器件及其关键件的研发、销售和技

术服务。（以上项目不涉及国家规定实施准入特别管理措施） 

2、主要财务数据情况如下： 

单位：万元 

项目 2023年 9月 30日（未经审计） 2022年 12月 31日（经审计） 

资产总额 1,752,064.04 1,829,424.64 

负债总额 1,382,861.92 1,432,552.67 

净资产 369,202.12 396,871.97 

项目 2023年前三季度（未经审计） 2022年度（经审计） 

营业收入 1,081,923.14 1,482,719.03 

净利润 -36,590.30 -569,557.37 

3、前十大股东信息 

序号 股东名称 持股数（股） 持股比例 

1 深圳市欧菲投资控股有限公司 333,953,812 10.25% 

2 裕高（中国）有限公司 284,251,960 8.73% 

3 合肥市建设投资控股（集团）有限公司 192,926,045 5.92% 

4 南昌市国金工业投资有限公司 162,772,028 5.00% 
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5 合肥合屏投资有限公司 160,771,704 4.93% 

6 共青城安芯投资合伙企业（有限合伙） 69,131,832 2.12% 

7 广东恒阔投资管理有限公司 42,775,700 1.31% 

8 香港中央结算有限公司 39,502,562 1.21% 

9 
广东恒健资产管理有限公司-广东恒会股

权投资基金（有限合伙） 
32,154,340 0.99% 

10 赣江新区创新产业投资有限公司 32,154,340 0.99% 

4、欧菲光集团股份有限公司的经营情况正常，具备较好的履约能力，且不

是失信被执行人。 

四、交易标的基本情况 

本次交易标的为公司名下位于深圳市光明高新区西片区，东明大道南侧、十

二号西侧的房屋及该房屋占用范围内的国有土地使用权。本次交易标的资产产权

清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，标的资产均不涉及诉讼、

仲裁事项或查封、冻结等司法措施，亦不存在妨碍权属转移的其他情况。 

该标的资产账面原值为60,885.25万元，截至2023年11月30日，已累计折旧

7,148.05万元，账面净值为53,737.20万元，已计提资产减值准备0万元，账面价值

为53,737.20万元。 

五、房屋买卖协议主要内容 

甲方：深圳市光明区人民政府 

乙方：欧菲光集团股份有限公司 

1、标的项目情况 

（一）标的土地 

标的土地位于深圳市光明区科显路以西、东明大道以南，宗地号为A613-0728，

土地用途为普通工业用地（M1），总用地面积为30451.03平方米，其中建设用地

面积为30451.03平方米，宗地使用年期自2015年6月11日起至2045年6月10日止，

土地成交价款为人民币10814.2719万元。 

（二）地上建筑物、构筑物及其附属设施 

标的项目总建筑面积126789.16平方米，其中计容积率建筑面积122178.95平

方米（因层高超限及室内透空核减建筑面积45238.98平方米，架空停车建筑面积
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为1452.13平方米，核减后不动产产权证书记载的建筑面积为75487.84平方米），

不计容积率建筑面积4610.21平方米（公用设备用房建筑面积974.45平方米，共用

停车库建筑面积3635.76平方米）。 

乙方向甲方交付标的项目的建筑面积以不动产产权证书记载的建筑面积为

准，园区测绘分项经济指标数据具体如下： 

各楼宇区域及面积 

序

号 

功能用房 区域（层） 总建筑面积（平方米） 

1 辅助厂房 / 728.65 

2 化学品仓库 / 288 

3 西侧门卫室 1 / 10 

4 西侧门卫室 2 / 10 

5 西侧门卫室 3 / 10 

6 西侧门卫室 4 / 37.75 

7 生产厂房 / 61024.32 

8 生活综合楼 / 13379.12 

面积小计 75487.84 

其他配套设施区域及面积 

序

号 

功能用房 区域（层） 面积（平方米） 

1 公用设备用房 / 974.45 

2 共用停车库 / 3635.76 

面积小计 4610.21 

面积总计 80098.05 

（三）标的屋顶分布式光伏电站 
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标的屋顶分布式光伏电站系2023年1月11日与第三方（深圳菱瑞新能源有限

公司）签署能源管理合同25年。项目移交后，乙方在管理合同中享有的权利义务

及权益收益转移至甲方名下，产权所有权属于第三方（深圳菱瑞新源有限公司）。 

2、标的项目交付 

乙方根据甲方的要求将标的项目所有权变更登记至甲方指定单位深圳市光

明区企业发展服务中心名下，乙方应于本协议签署完成后的20个工作日内将标的

项目权属变更登记申请材料报送至不动产变更登记中心，且甲乙双方及甲方指定

单位均需到场配合完成不动产权转移变更。 

3、交易价款 

标的项目交易总价由标的土地使用权及地上建筑物、构筑物及其附属设施价

格构成。其中，标的土地使用权价格以乙方购买土地使用权时的成本价格为基准，

扣除乙方实际使用年期分摊价款后的价格；地上建筑物、构筑物及其附属设施的

价格为其竣工结算时的成本价减折旧之后的价格。 

根据项目工程概算编制报告书，标的项目预估交易含税总价上限为人民币

60576.78万元（以下简称“预估交易总价”，最终实际交易价格以区政府相关部门

审定的回购总价为准，回购总价明确后涉及税费及相关费用补缴或退还，甲乙双

方应予以协助配合）。同时，根据项目预估交易总价折算，标的项目的8栋建筑物

交易上限价分别为584.72万元（粤2021深圳市不动产权第0020236 号）、231.11万

元（粤2021 深圳市不动产权第0020237号）、8.02万元（粤2021深圳市不动产权第

0020238号）、8.02万元（粤2021深圳市不动产权第0020244号）、8.02万元（粤2021

深圳市不动产权第0020245 号）、30.29万元（粤2021深圳市不动产权第0020246

号）、48970.25万元（粤2021深圳市不动产权第0020247 号）、10736.35万元（粤

2021 深圳市不动产权第0020248号），甲乙双方同意以上述8栋建筑物交易上限价

作为转移过户登记价。甲方可聘请具备资质的专业机构进场对标的项目进行审计、

评估，标的项目的实际交易价格以审计、评估结果为基础确定，并由甲乙双方最

终确认。 

甲乙双方确认，乙方对标的土地实际使用年限以及地上建筑物、构筑物及其

附属设施的计算以2023年11月30日为回购正式启动的时间，即2023年11月30日作

为停止计算土地使用年限的时间以及停止计算地上建筑物、构筑物及其附属设施
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折旧的时间。 

4、税费承担 

与本次交易相关的税费在合法合规的基础上合理优化降低交易成本，并由交

易双方依法各自承担、缴纳。 

5、付款条件 

甲乙双方同意自2024年起回购资金分期2年支付，每期支付金额由甲方在政

策和当年政府投资计划资金允许的能力范围内进行统筹安排，同时回购资金分期

支付时标的项目不得设置抵押、质押、冻结、司法查封或其他权利负担及存在第

三方权益的情形。 

6、双方的权利与义务 

（一）甲方的权利与义务 

①甲方有权要求乙方向甲方指定单位提交标的项目的报批报建文件、施工合

同、付款凭证等全套项目建设资料，以及标的项目的竣工验收备案文件、标的项

目权属证书等证明文件。 

②甲方或甲方指定单位有权按照本协议的约定取得标的项目的所有权。 

③甲方应按本协议第五条约定的付款条件向乙方指定账户支付对应交易款

项。 

（二）乙方的权利与义务 

①乙方应按照本协议的约定完成标的项目的权属移交，及配合甲方及甲方指

定单位进行标的项目的资产变更手续。 

②乙方应按照本协议约定及时提交相关资料，乙方在移交标的项目时，同步

向甲方移交项目全套资料。 

③在标的项目变更登记至甲方指定单位名下之前，因标的项目产生的全部债

权债务，由乙方承担。 

④乙方保证标的项目的权属清晰，除本协议签署日前乙方已向甲方书面披露

的或甲方书面同意外，不得设置其他抵押、质押、冻结、司法查封或其他权利负

担及存在第三方权益的情形。 

⑤乙方应按照本协议约定的条件向甲方交付标的项目，并承诺在向甲方交付

标的项目后20个工作日内将乙方在标的项目上对项目参建单位等享有的相应权
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益（包括后续维保等）和对应义务一并转移给甲方，包括第三方（深圳菱瑞新能

源公司）屋顶光伏电站所签署能源管理合同，设备及维保和合同约定的权益收益

（如有）一并移交甲方。甲方确保原合同中的乙方（即第三方深圳菱瑞新能源公

司）的权益受到保障。 

⑥自本协议签署之日起至标的项目过户至甲方指定单位名下之日的过渡期

内，乙方应当妥善管理标的项目，不得有任何有损标的项目的行为。 

⑦乙方就标的项目转让事宜，应履行完毕所有应当履行的法律程序。 

⑧乙方保证向甲方披露的全部文件材料真实、完整、合法。 

7、违约责任 

（一）甲乙双方经协商一致同意解除本协议或因甲方原因导致本协议解除或

终止的，乙方应于本协议解除或终止之日起30日内，向甲方返还全部已付金额及

资金在乙方占用期间产生的法定孳息，甲方及其指定方应当配合办理撤销过户登

记。 

（二）甲乙双方应按照本协议约定的时间节点履行义务，因乙方主观故意而

导致履行义务延迟的，乙方每逾期一日，应按照乙方已收取的交易款项万分之三

的标准向甲方支付违约金，自乙方收到甲方书面通知之日起30内支付。逾期超过

45日的，甲方有权单方面解除或终止本协议，乙方应在本协议终止之日起30日向

甲方返还全部已付金额及资金在乙方占用期间产生的法定孳息，并向甲方支付乙

方已收取的交易款项10%的违约金。因甲方主观故意而导致履行义务延迟的，甲

方每逾期一日，应按照逾期应付款项的万分之三的标准向乙方支付违约金，但因

政府审批、集中支付流程或乙方未开具等额有效发票等原因导致逾期付款的，甲

方不承担违约责任。 

（三）乙方存在违反本协议“6、双方的权利与义务”第（二）款1、2、3、

4、5、6、7、8任一情形或其他违约情形的，甲方有权要求乙方按照已付金额的

10%支付违约金，自乙方收到甲方书面通知之日起30日内支付。 

（四）乙方在本协议生效后单方解除或终止本协议的，乙方应向甲方返还全

部已付金额及资金在乙方占用期间产生的法定孳息，并向甲方支付预估交易总价

10%的违约金。甲方在本协议生效后单方解除或终止本协议的，应向乙方支付预

估交易总价10%的违约金。 
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（五）因不可抗力、政府政策影响或无法归责于本协议双方之外其他原因导

致本协议终止的，乙方在本协议终止之日起30日向甲方返还全部已付金额及资金

在乙方占用期间产生的法定孳息。 

8、协议的生效及其他事项 

（一）乙方就本次交易提交董事会审议通过后，甲乙双方盖章及其法定代表

人（授权代表）签署，签署之日起成立生效。 

（二）本协议的变更或补充，须经双方协商一致并达成书面变更或补充协议。

在变更或补充协议达成以前，仍按本协议执行。 

（三）本协议正本壹式陆份，甲方、乙方各执贰份，其余报相关部门备案，

每份具有同等的法律效力。 

六、涉及出售资产的其他安排 

本次出售资产未涉及人员安置、土地租赁、债务重组等情况，交易完成后未

涉及关联交易事项，未产生同业竞争。本次出售资产交易中不涉及债权债务转移，

出售上述资产所得款项将投入到公司未来发展运营。 

七、出售资产的目的和对公司的影响 

本次拟出售公司部分房屋及土地使用权暨签订回购协议事项是为了进一步

优化资产结构，提高资产使用效率，增加流动资金，提升运营质量。本次拟出售

土地资产合法合规，不存在损害公司及股东利益，特别是中小股东利益的情形。 

经公司初步测算，本次交易预计对公司2023年利润增加545.17万元，且将对

公司日常经营、未来财务状况和经营成果产生一定的积极影响，具体数据以公司

披露的定期报告为准。 

八、独立董事的独立意见 

经审议，本次出售公司部分房屋及土地使用权暨签订回购协议事项有利于公

司进一步优化资产结构，提高资产使用效率，增加流动资金，提高运营质量，不

存在损害公司和股东利益的情形。本次出售资产不涉及关联交易，不构成《上市

公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，公司董事会审议及表决程序

合法合规。因此，我们同意关于出售公司部分房屋及土地使用权暨签订回购协议
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事项的事项。 

九、备查文件 

1、公司第五届董事会第二十四次（临时）会议决议； 

2、公司第五届监事会第二十次（临时）会议决议； 

3、独立董事关于相关事项的独立意见； 

4、《欧菲光科技园项目回购协议》。 

 

特此公告。 

                       

欧菲光集团股份有限公司董事会 

2023 年 12 月 26 日 


