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	根据发行人的说明，并经本所律师核查，截至本补充法律意见书出具日，佛山维尚新零售综合体尚在建设中。
	2、发行人竞得的位于广东省广州市天河区金融城东区AT091434地块的土地情况
	该地块不动产权的取得方式为出让。
	该地块的取得背景、开发和使用计划具体如下：
	根据发行人的公告和说明，公司在广州市天河区竞拍土地并进行项目建设，主要用于建设公司整装产业创新研发中心。建成后，该整装产业创新研发中心将作为公司整装产业互联网平台、全球创新研发基地、新零售商业综合体和总部大楼，全方位展示公司工业互联网先进应用成果、深入实践家居领域新零售商业模式、加速推动整装战略的实施落地。同时，该项目能有效解决公司研发及办公场地不足的问题，吸引和留住高端优秀人才，通过集中办公提升整体管理效率，降低公司的租金成本，进一步优化资源配置，为公司未来业务的高速发展和科研能力的提升提供强有...
	根据发行人提供的《成交确认书》（广州公资交（土地）字[2021]第412号）、《国有建设用地使用权出让合同》《交地确认书》、建设用地规划许可证、《广州市建设工程施工合同》等资料和发行人的说明，截至本补充法律意见书出具日，该地块处于基坑支护阶段，尚未办理土地产权证书。
	根据发行人的公告和说明，该地块拟用于建设公司的整装产业创新研发中心，截至本补充法律意见书出具日，项目尚未开工建设。根据发行人提供的租赁合同等资料以及发行人的说明，目前公司及其广州分公司，子公司圆方软件、新居网、尚品智能和广州维意等均位于广州，办公场所均为租赁，随着公司业务发展和人员数量增加，广州地区的研发及办公场地面临不足的问题，且位于广州的各个租赁场地分散，而上述佛山地区的地块无法满足公司在广州地区的场地需求，整体搬迁亦不符合公司经营发展需要，不利于公司整体管理和沟通效率的提升。
	根据发行人提供的广东省企业投资项目备案证（项目代码：2112-440106-04-01-429883）、建设用地规划许可证等资料以及发行人的说明，该项目地上建筑面积约59,710㎡，功能包括办公和配套商业。其中办公部分全部为自用，以满足公司及子公司办公和研发需求；配套商业大部分为自用，拟建设公司“新家居零售”展厅，同时拟对外出租少部分物业，拟出租对象为符合产业业态相关要求（具体为家具及装修新零售产业）、《国有建设用地使用权出让合同》约定的公共服务设施配套要求的企业。
	（一）发行人及其境内子公司、参股公司经营范围涉及房地产相关业务的背景、具体情况
	佛山维尚、无锡维尚经营范围中涉及的“房地产租赁经营”“非居住房地产租赁”，其背景主要系发行人生产基地处于工业区，为便于公司员工购买日常生活用品，将房屋出租经营小卖部等。维尚家居原经营范围中的“房地产开发经营；自有房地产经营活动；物业管理”已于2022年1月24日完成变更经营范围的工商变更登记手续。截至本补充法律意见书出具日，发行人参股公司广州优智的主营业务为“家具租赁和安装服务”，其经营范围不涉及房地产开发、销售等房地产业务，但涉及“物业管理；房地产中介服务；房地产咨询服务；房屋租赁”等相关业务，...
	（二）发行人及其子公司、参股公司是否涉及房地产开发、经营、销售等房地产业务，是否具有房地产开发资质等及后续处置计划。
	综上，本所认为，佛山维尚及无锡维尚经营范围不涉及房地产开发、销售等房地产业务，但涉及房地产租赁经营，主要系发行人生产基地处于工业区，为便于公司员工购买日常生活用品，将房屋出租经营小卖部等，具有合理性；发行人参股公司广州优智经营范围不涉及房地产开发、销售等房地产业务，但涉及物业管理、房地产中介服务和房地产租赁经营，主要系计划受政府委托进行人才公寓管理和公寓转租服务，具有合理性；发行人子公司维尚家居原经营范围中涉及的“房地产开发经营；自有房地产经营活动；物业管理”已予以删除，自成立以来未实际开展经营业务。


	第二部分 《二轮审核问询函》的回复
	一、《审核问询函》之“问题1”
	（一） 公司运营的平台、公众号、小程序等是否存在引用公开信息不规范不准确、发布信息不规范等问题
	（二） 公司采取的整改措施及整改情况

	二、《审核问询函》之“问题2”
	一、报告期内发行人佛山地区和广州地区开展业务的内容、服务的主要客户、运营模式、功能定位、收入及利润占比、员工岗位性质和数量、未来人员招聘计划、人均办公面积、员工是否常驻等情况
	（一）发行人佛山地区和广州地区开展业务的内容、服务的主要客户、运营模式、功能定位
	（二）佛山地区和广州地区的收入及利润占比
	（三）员工岗位性质和数量、员工是否常驻等情况和未来人员招聘计划
	（四）人均办公面积

	二、广州市天河区相关地块的必要性、合理性，是否超过自身必要所需，对外出租或出售是否全部与发行人业务相关，是否实质开展了房地产经营业务，未来是否存在建设其他新零售综合体或研发中心的计划或安排，是否存在变相投资于房地产的情形
	（一）广州市天河区相关地块的必要性、合理性，是否超过自身必要所需
	（二）对外出租或出售是否全部与发行人业务相关
	（三）是否实质开展了房地产经营业务
	（四）未来是否存在建设其他新零售综合体或研发中心的计划或安排，是否存在变相投资于房地产的情形

	一、新零售综合体、研发中心的投资和建设进度，是否已支付全部款项，付款资金来源
	二、本次融资的必要性，是否可能存在利用募集资金变相投资于房地产的情形
	（一）本次融资的必要性
	根据《募集说明书（修订稿）》《募集资金使用可行性分析报告（修订稿）》和发行人的说明，本次募集资金投资项目的必要性如下：
	“1、顺应行业发展趋势，把握行业发展机遇
	2、优化生产基地布局，提高整体竞争力
	3、增强主业生产能力，助推业绩持续增长
	4、发挥智能制造优势，强化精益生产管理方式
	5、公司定制家具产品的现有产能已经饱和
	6、成都维尚生产基地建设项目的建设是公司在全国大战略的重要布局

	（二）本次融资不存在利用募集资金变相投资于房地产的情形
	1、新零售综合体、研发中心的投资和建设均围绕主营业务开展，不属于变相投资于房地产领域的情形
	2、公司目前具备较强的经营活动现金流，依靠经营活动现金流和银行借款已能够推动新零售综合体、研发中心的投资和建设，不存在利用募集资金变相投资于房地产的可能
	3、公司已建立相关募集资金监管制度，确保募集资金合理规范使用


	一、未来新零售综合体、研发中心是否全部用于自用
	二、发行人出租或出售部分物业的必要性和合理性分析
	根据发行人2020年年报、2021年年报、2022年半年报、三季报和发行人的说明，发行人出租或出售部分物业的必要性和合理性分析如下：
	（一）一站式配齐和为消费者提供全屋整装、全屋定制、全屋配套等一体化服务是公司的发展目标
	2021年公司把“让中国人民的美好家居生活的实现过程美好一点”作为公司新十年使命，而BIM整装是公司完成这个使命的重要抓手。公司希望通过全流程数字化、供应链的整合和装配式产品的逐步成熟，最终实现工业化整装。公司推出的BIM整装模式，即实现软硬一体设计、销售，实现软硬一体的数字化、信息化，把每一个客户的家庭空间数字化，通过从前端所见即所得的设计，实现家装、家装主辅材、全屋定制家具及配套家居产品、装配式背景墙、软装配饰、电器等家居全品类的一站式配齐，致力于为消费者提供全屋整装、全屋定制、全屋配套等一体...
	（二）引入家具及室内装饰材料企业、智能家居企业、家居用品企业、家用电器企业能够满足消费者一站式购物和服务需求，具有必要性和合理性
	为更好的为消费者实现一站式配齐和提供全屋整装、全屋定制、全屋配套等一体化服务，持续探索满足消费者良好体验场景的融合业态新模式，发行人须与家具及室内装饰材料企业、智能家居企业、家居用品企业、家用电器企业保持相互合作和共享，共建并整合供应链和共同研发，能够更好满足消费者一站式购物和服务需求。
	（三）引入专业设计类企业和建筑装修装配式技术研发企业有助于实现工业化整装的发展目标，具有必要性和合理性
	为了实现工业化整装，还需要通过全流程数字化和成熟的装配式产品。公司虽然以“数智融合”作为研发方向，公司将营销、设计、生产、交付等各个环节数字化、云端化，形成数据链路闭环。但公司现有的研发力度、人员配置、资源配置能还远远不能满足工业化整装的设计要求，尚须与其他专业设计类企业建立深度合作，进行设计技术协同研发。而公司在装配式产品的研发上尚处于起步阶段，为更快实现工业化整装，还须与建筑装修装配式技术研发企业进行技术协同研发。
	（四）配套餐饮企业的必要性和合理性
	作为新零售综合体和发行人的研发中心，必要的配套餐饮企业一方面能满足办公人员的餐饮需求，另一方面也能满足消费者的餐饮需求，同时为发行人业务、发行人出租或出售对象的业务进行引流。
	综上，发行人出租或出售部分全部与发行人业务相关，能够与发行人业务形成良好互动、技术协同研发、相互引流，能够助力发行人业务快速发展，有必要性和合理性。
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