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证券代码：000931        证券简称：中关村        公告编号：2022-081 

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司 

关于北京华素与国美电器签署写字楼租赁合同及补充协议暨

关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司（以下简称：公司）于 2022 年 9

月 8 日召开了第八届董事会 2022 年度第六次临时会议，审议并通过了《关于北京

华素与国美电器签署写字楼租赁合同及补充协议暨关联交易的议案》。现将具体

情况公告如下： 

一、关联交易概述 

经公司第七届董事会 2019 年度第八次临时会议审议通过，公司与国美电器有

限公司（以下简称：国美电器）签订鹏润大厦写字楼租赁合同，承租建筑面积为

798.96 平方米的写字间作为办公场所，所租物业每个月的含税租金为人民币

155,797.20 元，含税物业费为人民币 71,906.40 元。租期一年，共计 12 个月。后

经公司第七届董事会第五次会议审议通过，对上述写字楼租赁合同进行续签，续

租期限为 24 个月，租金及物业费等条件不变。 

鉴于上述续签的租赁合同将于 2022 年 11 月 3 日到期，经双方协商，公司全

资子公司北京中关村四环医药开发有限责任公司之控股子公司北京华素制药股份

有限公司（以下简称：北京华素）拟续租写字楼 24 个月，租金及物业费等条件不

变。 

本次交易两年租金合计 3,739,132.80 元，两年物业费合计 1,725,753.60 元，总

计 5,464,886.40 元，占公司 2021 年度经审计净资产的 0.34%。 

有关《写字楼租赁合同》、《写字楼租赁合同之补充协议一》尚未签署。 

本次交易对方国美电器系国美零售控股有限公司（股票代码：HK0493）的

全资下属公司，实际控制人系黄光裕家族；同时，国美电器为本公司持股 5%以

上的股东。根据《深圳证券交易所股票上市规则》6.3.3 条第一款第（三）条规定，
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本次交易对方为本公司关联法人，该交易构成关联交易。 

对于关联交易事项独立董事须书面说明事前认可情况及发表独立意见。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》6.3.8 条规定，本议案表决时，国美控

股推荐董事许钟民、侯占军、黄秀虹、邹晓春、陈萍、张晔应回避表决，也不能

代理其他董事行使表决权。该董事会会议由过半数的非关联董事出席即可举行，

董事会会议所作决议须经非关联董事过半数通过（出席董事会会议的非关联董事

人数不足三人的，公司应当将该交易提交股东大会审议）。 

上述事项已经公司全体独立董事事先审核通过。 

鉴于本次交易金额不超过公司最近一期经审计净资产的 5%，根据《深圳证

券交易所股票上市规则》及《公司章程》的有关规定，本次交易只需提请董事会

审批即可，无须提交股东大会审议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，不构成借壳，无需经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况  

1、基本情况 

（1）名称：国美电器有限公司 

（2）成立日期：2003 年 4 月 2 日 

（3）注册号：91110000748102517U 

（4）住所：北京市通州区潞城镇胡郎路 80 号 1205 室 

（5）法定代表人：董晓红 

（6）注册资本：人民币 100,000 万元 

（7）公司类型：有限责任公司（外商合资） 

（8）经营范围：一般项目：日用家电零售；家用电器销售；日用电器修理；

家用视听设备销售；家用电器零配件销售；家用电器安装服务；机械电气设备销

售；租赁服务（不含许可类租赁服务）；音响设备销售；计算机软硬件及辅助设

备零售；计算机软硬件及辅助设备批发；电子产品销售；乐器零售；乐器批发；

电气设备销售；电气设备修理；机械设备销售；机械设备租赁；普通机械设备安

装服务；通讯设备销售；通讯设备修理；计算机及通讯设备租赁；文具用品零售；
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文具用品批发；五金产品零售；五金产品批发；建筑材料销售；建筑装饰材料销

售；建筑陶瓷制品销售；住宅水电安装维护服务；工程管理服务；汽车装饰用品

销售；日用百货销售；日用玻璃制品销售；互联网销售（除销售需要许可的商品）；

日用陶瓷制品销售；针纺织品及原料销售；日用杂品销售；家具零配件销售；工

艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除外）；家居用品销售；日用品销售；针

纺织品销售；服装辅料销售；服装服饰批发；鞋帽零售；鞋帽批发；化妆品零售；

化妆品批发；日用品批发；厨具卫具及日用杂品批发；厨具卫具及日用杂品零售；

宠物食品及用品批发；宠物食品及用品零售；个人卫生用品销售；卫生洁具销售；

卫生陶瓷制品销售；玩具、动漫及游艺用品销售；母婴用品销售；服装服饰零售；

日用化学产品销售；家具销售；家具安装和维修服务；美发饰品销售；珠宝首饰

零售；珠宝首饰批发；工艺美术品及礼仪用品销售（象牙及其制品除外）；金银

制品销售；礼品花卉销售；自行车及零配件批发；自行车及零配件零售；电动自

行车销售；电动自行车维修；摩托车及零配件零售；摩托车及零配件批发；新能

源汽车整车销售；电池销售；汽车新车销售；汽车零配件批发；汽车零配件零售；

新能源汽车换电设施销售；货物进出口；技术进出口；进出口代理；装卸搬运；

普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批的项目）；游乐园服务；专业

设计服务；办公用品销售；医护人员防护用品零售；体育用品及器材零售；第一

类医疗器械销售；第二类医疗器械销售。（除依法须经批准的项目外，凭营业执

照依法自主开展经营活动）许可项目：电子烟零售；餐饮服务（不产生油烟、异

味、废气）；电气安装服务；出版物零售；食品销售；食品互联网销售。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部

门批准文件或许可证件为准）（不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项目

的经营活动。） 

（9）股东为中国鹏润管理有限公司、宏希投资有限公司、海洋城国际有限公

司。 

实际控制人：黄光裕家族 

2、历史沿革及发展状况 

国美电器有限公司成立于 1987 年 1 月 1 日，是中国最大的家电及消费电子产
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品零售连锁企业，从 1993 年始，国美电器统一门店名称、统一商品展示方式、统

一门店售后服务、统一宣传，建立起低成本、可复制的发展模式，形成中国家电

零售连锁模式的雏形。2004 年 6 月 7 日，国美电器在香港联交所成功上市，成为

中国首家在海外上市的家电连锁企业。成功进入上市公司平台，不仅拥有融资能

力，同时也标志着以国美为代表的中国家电连锁企业成为公众型社会化企业。 

3、主要财务数据（2022 年半年度未经审计）： 

截至 2021 年 12 月 31 日，国美电器净资产 1,740,229.6 万元；2021 年度营业

收入为 4,607,175.3 万元，净利润 12,666.58 万元。 

截至 2022 年 6 月 30 日，国美电器净资产 1,754,002.74 万元；2022 年半年度

营业收入 1,053,509.95 万元，2022 年半年度净利润-13,884.33 万元。 

4、关联关系说明 

国美电器系国美零售控股有限公司（股票代码：HK0493）的全资下属公司，

实际控制人系黄光裕家族；同时，国美电器为本公司持股 5%以上的股东。根据

《深圳证券交易所股票上市规则》6.3.3 条第一款第（三）条规定，本次交易对方

为本公司关联法人，该交易构成关联交易。 

通过国家企业信用信息公示系统查询，国美电器不是失信被执行人。 

5、履约能力分析 

由于我方向对方付款，故不存在对方履约能力评估问题。 

三、关联交易标的基本情况 

鹏润大厦位于北京市朝阳区霄云路 26 号。本次公司拟继续租用第 22 层 06/07

号房间，建筑面积为 798.96 平方米。合同期限两年，总计费用为 5,464,886.40 元，

占公司 2021 年度经审计净资产的 0.34%。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

根据国美电器提供的书面文件，参考国美电器对其他承租人的定价标准协商

定价。 

五、关联交易协议的主要内容 

（一）《写字楼租赁合同》 

甲方：国美电器有限公司 
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乙方：北京华素制药有限公司 

1、租赁期限：2020 年 11 月 4 日起，至 2022 年 11 月 3 日止，共计 24 个月。 

2、合同标的：甲方同意出租，乙方同意承租位于中国北京市朝阳区霄云路

26 号的“鹏润大厦”第 22 层 06/07 号房间，建筑计租面积为 798.96 平方米。 

3、租金和物业管理费： 

所租物业的租金标准为人民币 195 元/月/建筑平方米（其中不含税租金标准

为 185.71 元/月/建筑平方米，增值税为 9.29 元/月/建筑平方米），含税物业管理

费标准为人民币 90 元/月/建筑平方米（其中不含税物业管理费标准为 84.91 元/月

/建筑平方米，增值税为 5.09 元/月/建筑平方米）。 

乙方所租物业含税租金金额为人民币 155,797.20 元/月，含税物业管理费金额

为人民币 71,906.40 元/月。 

4、乙方应于 2022 年 10 月 25 前交付 2022 年 11 月 4 日起至 2023 年 2 月 28

日期间的租金及物业管理费，金额为人民币 895,634.16 元。以后每付款月 25 日前

按协议约定的租金及物业管理费标准交纳下三个月租金及物业管理费（按自然月

份计）。 

（二）《写字楼租赁合同之补充协议一》 

甲方：国美电器有限公司 

乙方：北京华素制药股份有限公司 

丙方：北京中关村科技发展（控股）股份有限公司 

鉴于： 

甲丙双方于 2019 年 10 月签订《鹏润大厦写字楼租赁合同》（合同编号：

DSZL-201910-B2206/07-ZHY）及相关补充协议，约定由丙方承租甲方位于北京市

朝阳区霄云路 26 号鹏润大厦 B2206/07 房间，并由丙方向甲方缴纳履约保证金

683,110.80 元。经甲乙丙三方友好协商，现就房屋租赁事项达成以下补充约定： 

1、因丙方已按照甲丙双方租赁合同的相关约定向甲方缴纳履约保证金：

683,110.80 元，现甲方、丙方均同意乙方承租上述租赁房屋后无需再向甲方交纳

履约保证金，乙方承租期间如存在违反主合同及本协议约定而需要向甲方支付任

何赔偿、补偿或违约金的，甲方均有权在丙方履约保证金中扣除。待甲乙之间的
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租赁合同到期、且乙方无违约行为后，甲方将履约保证金退还至丙方账户。 

2、本协议属于主合同有效组成部分，本协议相关约定与主合同不一致的，以

本协议相关约定为准；本协议未作约定的，仍按主合同相关约定执行。 

六、本次关联交易不涉及其他安排 

七、关联交易目的和对上市公司的影响 

公司下属子公司本次向关联方租赁房屋，系公司日常经营所需，是在原有租

赁合同期满后进行的续租，能够保障公司日常经营活动，存在交易的必要性；相

关关联交易定价参考周边市场价格及该楼盘现行租赁价格确定，不存在损害非关

联股东尤其是广大中小投资者利益及公司利益的情形；相关关联交易不影响公司

的独立性，公司主营业务亦不会因上述关联交易而对关联人形成依赖。 

八、2022 年 1 月 1 日至 2022 年 8 月 31 日与该关联人累计发生的关联交易总

金额为：5,135,997.31 元。 

关联方名称人 关联方关系说明  交易类型  交易金额（元） 

北京万盛源物业管理有限责任公司 同一最终控制方 收取我司物业费 910,620.48 

北京万盛源物业管理有限责任公司 同一最终控制方 收取我司车位费 177,878.00 

北京万盛源物业管理有限责任公司 同一最终控制方 收取我司保洁费 35,410.86 

国美电器有限公司 同一最终控制方 收取我司房租 1,880,121.48 

国美电器有限公司 同一最终控制方 采购电器 146,674.00 

国美地产控股有限公司 同一最终控制方 收取我司房租 1,985,292.49 

小计   5,135,997.31 

九、独立董事事前认可意见和独立意见 

独立董事对该议案涉及的相关材料进行认真审阅后，参考周边办公用房租金

及物业费水平，出具事前认可意见：认为本次交易定价公允，有利于公司持续稳

定的运营和发展，符合全体股东利益，不存在损害公司及其他股东特别是中小股

东利益的情况，也不会影响公司的独立性。因此，同意上述北京华素与国美电器

签署写字楼租赁合同及补充协议暨关联交易事项并提交公司董事会进行审议。 

独立意见：公司下属子公司本次向关联方租赁房屋，系公司日常经营所需，

是在原有租赁合同期满后进行的续租，能够保障公司日常经营活动，存在交易的

必要性。董事会审议上述事项时，审议表决程序符合有关法律、法规和《公司章

程》的规定。本次交易定价公允合理，有利于公司持续稳定的运营和发展，符合
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全体股东利益，不存在损害公司及其他股东特别是中小股东利益的情况。 

十、备查文件 

1、《写字楼租赁合同》（拟签署）； 

2、《写字楼租赁合同之补充协议一》（拟签署）； 

3、国美电器出具相关书面说明及证明文件； 

4、独立董事事前认可意见和独立意见； 

5、第八届董事会 2022 年度第六次临时会议决议。 

特此公告 

 

 

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司 

                                           董  事  会 

                                      二 O 二二年九月八日 
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