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北京市天元律师事务所 

关于内蒙古欧晶科技股份有限公司 

首次公开发行股票并上市的 

补充法律意见（三） 

 

京天股字（2020）第 378-4 号 

致：内蒙古欧晶科技股份有限公司 

根据北京市天元律师事务所（以下简称“本所”）与内蒙古欧晶科技股份有

限公司（下称“发行人”或“公司”）签订的法律服务协议，本所担任公司本次

发行并上市的专项中国法律顾问，已依据《中华人民共和国证券法》、《中华人民

共和国公司法》、《首次公开发行股票并上市管理办法》、《公开发行证券公司信

息披露的编报规则第 12 号——公开发行证券的法律意见书和律师工作报告》、

《律师事务所从事证券法律业务管理办法》、《律师事务所证券法律业务执业规

则（试行）》和《关于进一步推进新股发行体制改革的意见》（证监会公告

[2013]42 号）等有关法律、法规和中国证券监督管理委员会（下称“中国证监

会”）的有关规定，就发行人本次发行并上市出具了京天股字（2020）第 378 号

《北京市天元律师事务所关于内蒙古欧晶科技股份有限公司首次公开发行股票

并上市的法律意见》（以下简称“《法律意见》”）、京天股字（2020）第 378-1 号

《北京市天元律师事务所关于内蒙古欧晶科技股份有限公司首次公开发行股票

并上市的律师工作报告》（以下简称“《律师工作报告》”）、京天股字（2020）第

378-2 号《北京市天元律师事务所关于内蒙古欧晶科技股份有限公司首次公开发

行股票并上市的补充法律意见（一）》（以下简称“《补充法律意见（一）》”）及京

天股字（2020）第 378-3 号《北京市天元律师事务所关于内蒙古欧晶科技股份有

限公司首次公开发行股票并上市的补充法律意见（二）》（以下简称“《补充法律

意见（二）》”）。 

就中国证监会审核人员针对发行人本次发行并上市申请文件于 2020 年 11

月 26 日提出的补充反馈意见（以下简称“《反馈意见》”）涉及的法律事项，本所

出具本补充法律意见。 

本补充法律意见仅作为《法律意见》、《律师工作报告》、《补充法律意见
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（一）》及《补充法律意见（二）》的补充，并构成《法律意见》、《律师工作报

告》、《补充法律意见（一）》及《补充法律意见（二）》不可分割的一部分。本所

在《法律意见》、《律师工作报告》、《补充法律意见（一）》及《补充法律意见

（二）》中发表法律意见的前提、声明同样适用本补充法律意见。 

除非本补充法律意见另有解释或说明，《法律意见》、《律师工作报告》、《补

充法律意见（一）》及《补充法律意见（二）》中的名词释义或简称也适用于本补

充法律意见。 

本补充法律意见仅供发行人本次发行并上市之目的使用，不得被用于其他任

何目的。本所及本所律师同意，发行人可以将本补充法律意见作为本次发行并上

市申请所必备的法律文件，随其他申报材料一并提交中国证监会，并依法对所出

具的补充法律意见承担相应的法律责任。 

基于上述，本所律师根据《中华人民共和国证券法》、《中华人民共和国公司

法》、《首次公开发行股票并上市管理办法》、《公开发行证券公司信息披露的编

报规则第 12 号——公开发行证券的法律意见书和律师工作报告》、《律师事务所

从事证券法律业务管理办法》、《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》等

有关法律法规和中国证监会的有关规定，按照律师行业公认的业务标准、道德规

范和勤勉尽责精神，发表如下补充法律意见： 
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正  文 

《反馈意见》第 6 题 

请发行人补充披露报告期内向中环股份及其关联方租赁房屋面积、用途及租

金情况，定价是否公允，是否报告期内所有硅料清洗、切削液服务所用场地均

为向客户租赁，未来是否继续采用该模式，若是，请补充披露预计交易规模和

交易金额。根据回复，发行人向中环股份采购采用以下定价原则： 

序号 采购内容 定价原则 具体定价方式 

1 租赁土地房

屋 成本加成 
中环股份以其土地房屋的账面价值（预

估或实际）为基础，上浮 15%作为租赁

价格 

2 水、电等 
按照政府定价，以

独立水表、电表使

用量为基础 

为中环股份与供电局、供排水公司结算

价的基础上略加线损、公摊维护费等合

理支出 

同时，回复显示，报告期内发行人租赁中环股份房屋价格与与周边房屋租金

一致，定价公允。请发行人说明在上述定价原则下，与周边房屋租金保持一致

的合理性和公允性。请保荐机构、发行人律师发表核查意见。 

回复： 

一、核查内容 

（一）请发行人补充披露报告期内向中环股份及其关联方租赁房屋面积、用

途及租金情况，定价是否公允 

1、报告期内发行人向中环股份及其关联方租赁房屋面积、用途及租金情况 

发行人已在招股说明书“第六节 业务与技术”之“六、发行人主要固定资

产及无形资产”之“（一）固定资产”之“3、租赁房产”补充披露如下： 

“（1）报告期内发行人向中环股份及其关联方租赁房屋面积、用途及租金

情况 

报告期内，发行人通过租赁中环股份及其关联方的厂房开展石英坩埚产品业

务并租赁客户拉晶车间周边的厂房用于硅材料清洗服务，租赁客户切片车间旁的
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厂房用于切削液处理服务。具体情况如下： 
序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 租金（元/
㎡/天） 

租金 
（万元） 租赁期限 

1 

111
水站 
104
泵房 

宜兴市经济开发区

东氿大道 4,087.42 
纯水、

污水

车间 

无锡中环

应用材料

有限公司 
1.68 185.18 2017.9.1-2018.5.31 

2 

DW
线 切

车 间

北侧 

天津新技术产业园

区华苑产业区（环外）

海泰东路 12 号 
834.00 

切 削

液 在

线 回

收、废

水 处

理 

天津市环

欧半导体

材料技术

有限公司 

0.75 67.95 2017.1.1-2020.12.31 

3 废 水

车间 

天津新技术产业园

区华苑产业区（环外）

海泰东路 12 号 
2,539.85 

废 水

站 车

间 及

办公 

天津中环

半导体股

份有限公

司 

0.68 62.08 2019.1.1-2019.12.31 

4 
动 力

厂 房

部分 

天津市华苑产业区

（环外）海泰东路

12 号 A 座二层 
262.00 纯 水

车间 

天津环鑫

科技发展

有限公司 
0.40 2.93 2019.1.1-2019.9.30 

5 

10 号

库 房

1 楼

污 水

站 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

912.79 
中水、

纯水

车间 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

0.93 61.24 2017.1.1-2018.12.31 

6 

大 宗

气 站
111
水站、
104
泵房 

宜兴市经济开发区

东氿大道 5,938.44 

切 削

液 车

间、废

水 纯

水 车

间 

无锡中环

应用材料

有限公司 
1.41 327.28 2018.6.1-2019.6.30 

7 

坩 埚

车间、

办 公

室 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

2,782.92 

坩埚

车间、

办公

室、仓

库 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

0.44 76.61 2016.9.1-2018.9.25 

8 坩 埚

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 15
号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

525.75 仓库 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.51 2.42 2016.12.30-2017.3.30 

9 坩 埚

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 16
号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

788.63 仓库 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.51 1.21 2017.3.30-2017.5.1 

10 坩 埚

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 17
号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

985.50 仓库 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.70 24.71 2017.5.1-2018.4.30 

11 坩 埚

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 18
号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

873.50 仓库 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.70 6.45 2018.5.1-2018.8.17 

12 坩 埚

库 
内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 18 376.00 仓库 华夏聚光

（内蒙古）
0.70 9.48 2018.8.18-2019.8.17 



5-1-4-7

序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 租金（元/
㎡/天） 

租金 
（万元） 租赁期限 

号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

光伏电力

有限公司 

13 

硅 料

一 部

分 选

车间 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 15
号 

382.50 分选

车间 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.67 28.71 2016.12.11-2019.12.3
1 

14 

硅 料

一部、

三 期

危 化

品 仓

库、切

削 液

车间、

办 公

楼 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

5,881.00 

硅料

一部、

危化

品仓

库、切

削液

车间、

办公

楼 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

1.42 599.43 2017.1.1-2018.12.31 

15 大 宗

气站 
宜兴市经济开发区

东氿大道 1,622.49 
切削

液车

间 

无锡中环

应用材料

有限公司 
1.14 27.87 2018.1.1-2018.5.31 

16 
切 削

液 车

间 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

1,182.09 
切削

液车

间 

内蒙古中

环领先半

导体材料

有限公司 

0.16 6.28 2018.7.1-2019.6.30 

17 

协 鑫

清 洗

及 大

循 环

车间 

内蒙古自治区呼和

浩特市阿木尔南街

19 号 
9,617.30 

硅料

二部、

危化

品库 

内蒙古中

环协鑫光

伏材料有

限公司 

0.49 341.25 2018.1.1-2019.12.31 

18 

欧 晶

旧 厂

房 二

楼 电

梯 区

域 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

46.20 仓库

租赁 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

1.86 3.10 2017.11.1-2018.10.31 

19 

城 发

金 河

物 流

园 8
号库 

城发金河物流园 8
号库 42.00 仓位 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

0.68 0.66 2018.4.1-2018.11.21 

20 
二 期

油 品

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

2.40 油品

库 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

1.39 0.24 2016.4.20-2021.4.19 

21 

硅 料

一部、

三 期

危 化

品 仓

库、切

削 液

车间、

办 公

楼、大

纯 水

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

8,723.89 

硅料

一部、

危化

品仓

库、切

削液

车间、

办公

楼、中

水、纯

水车

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

1.04 327.83 2019.1.1-2019.12.31 
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序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 租金（元/
㎡/天） 

租金 
（万元） 租赁期限 

库、坩

埚 铸

锭 厂

房 

间、硅

料三

部 

22 

污 水

站、三

期 危

化库、

欧 通

大 楼

（ 砂

浆房）、

欧 通

大 楼

（ 办

公 区

一楼、

夹层） 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

8,024.75 

切 削

液 车

间、硅

料 一

部、危

化库 

内蒙古中

环光伏材

料有限公

司 

1.06 153.63 2020.1.1-2020.12.31 

23 

清 洗

及 大

循 环

车 间

2# 建

筑、化

学 品

库（甲

类 ）

2# 建

筑、污

水 站

8# 建

筑 

内蒙古自治区呼和

浩特市阿木尔南街

19 号 
21,586.09 

硅 料

车间、

危 化

库 

内蒙古中

环协鑫光

伏材料有

限公司 

0.52 203.22 2020.1.1-2020.12.31 

24 
一 期

厂 房

二楼 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

816.08 硅 料

车间 

内蒙古中

环领先半

导体材料

有限公司 

0.43 25.22 2019.4.28-2021.4.27 

25 
一 期

厂 房

一楼 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

806.57 
切 削

液 车

间 

内蒙古中

环领先半

导体材料

有限公司 

0.31 8.94 2019.7.1-2020.6.30 

26 坩 埚

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市宝力尔街 15
号内蒙古中环光伏

材料有限公司厂区

院内 

257.50 仓库 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.71 1.65 2019.8.16-2019.11.15 

27 

华 夏

聚 光

厂 房

5 号

库 

内蒙古自治区呼和

浩特市金桥开发区

世纪十八路内蒙古

中环光伏材料有限

公司 

382.50 分 选

车间 

华夏聚光

（内蒙古）

光伏电力

有限公司 

0.71 2.04 2019.12.11-2020.2.25 

28 

大 宗

气站、
111
水站、
104

宜兴市经济开发区

东氿大道 5,938.44 

切 削

液、废

水、纯

水 车

间 

国电光伏

有限公司 1.41 75.12 2019.7.1-2019.9.30 



5-1-4-9

序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 租金（元/
㎡/天） 

租金 
（万元） 租赁期限 

泵房 

29 大 宗

气站 
宜兴市经济开发区

东氿大道 

房屋面积：
896.29 
土地面积：
6,133.29 

切 削

液 车

间 

国电光伏

有限公司 1.43（注） 31.82 2019.10.1-2020.9.30 

30 9 幢

东侧 

天津新技术产业区

华苑产业区（环外）

海泰东路 12 号 
1,093.85 

切 削

液 车

间 

天津中环

半导体股

份有限公

司 

1.19 23.44 2020.1.1-2020.12.31 

合计 2,687.99 - 

注：出于一致性和可比性的考虑，单位租赁价格按照总租金除以租赁房屋建筑面积计算。 

报告期内，发行人向中环股份及其关联方租赁房产按业务类型划分的具体情

况如下： 

2020 年 1-6 月 2019 年度 2018 年度 2017 年度 
业务 
类型 租赁房产 租金 

（万元） 租赁房产 租金 
（万元） 租赁房产 租金 

（万元） 租赁房产 租金 
（万元） 

坩 埚 业

务 - - 12、26 7.94 7、10、11、12 70.25 7、8、9、10 47.13 

硅 料 业

务 
20、22、23、
25、27 315.17 13、17、20、

21、25 403.78 13、14、17、
18、19、20 326.71 13、14、18、20 156.28 

切 削 液

业务 
2、22、24、
29、30 115.84 2、6、16、21、

24、28 178.80 2、6、14、15、
16 235.52 2、14 171.03 

综 合 水

处 理 业

务 
- - 2、3、4、6、

21、28 267.47 1、2、5、6 282.47 1、2、5 109.61 

合计 - 431.01 - 858.00 - 914.94 - 484.05 

注：该表中所列示序号同上表序号。 

截至本招股说明书签署日，发行人石英坩埚产品业务的研发、生产及办公等

均在自有厂房中开展。此外，自发行人于 2019 年 9 月完成综合水处理业务相关

的资产剥离后，已不再租赁综合水处理业务相关的生产经营场地。 

（2）发行人向中环股份及其关联方的租赁价格定价公允 

保荐机构取得了中环股份《房屋租赁管理规定》以及《厂房租赁管理规定》，

其中明确约定了房租的测算依据及原则，并获取了上述发行人在租赁房产的租金

测算明细。根据上表所述，发行人租赁房产单位价格从 0.16 元/㎡/天至 1.86 元/㎡

/天不等，单位租金差异较大，主要原因具体如下： 

第一，由于所处城市及地区不同，土地费用、房屋建设费用等存在较大差异，
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因此会对单位租赁价格产生显著影响，宜兴的厂房租赁价格显著高于天津及呼和

浩特地区租金。 

第二，房产的用途不同是影响单位租赁价格的另一个重要因素，由于仓库、

生产车间及办公室对房屋建筑的材料、墙体厚度以及配套设施均存在不同程度的

要求，房产的单位成本亦存在较大差异。总体来说，办公室单位成本高于生产车

间，也高于仓库。 

第三，中环股份及其关联方购买土地及施工时间同样对单位租金存在重要影

响，同一地区拿地及施工时间早，单位成本低，反之亦然。 

综上所述，发行人向中环股份及其关联方产业园区内租赁生产经营场所的租

金定价原则充分、合理，定价公允，未损害发行人及股东的利益。” 

（二）请发行人补充披露是否报告期内所有硅料清洗、切削液服务所用场地

均为向客户租赁，未来是否继续采用该模式，若是，请补充披露预计交易规模

和交易金额。 

发行人已在招股说明书“第六节 业务与技术”之“六、发行人主要固定资

产及无形资产”之“（一）固定资产”之“3、租赁房产”补充披露如下： 

“（3）报告期内所有硅料清洗、切削液服务所用场地均为向客户租赁，该模

式下的预计交易情况 

发行人自成立以来即成为中环股份的供应商。从最初为中环股份及其子公司

或关联方提供石英坩埚产品，后续陆续扩大合作范围，增加了硅材料清洗服务、

切削液处理服务，围绕单晶硅产业链向中环股份及其关联方提供配套产品及服务。 

报告期内，发行人根据自身业务开展的需要，向客户中环股份及其关联方租

赁房屋，主要是作为生产场所安装设备、办公场所和仓库，开展硅材料清洗业务

和切削液处理业务。 

报告期内，2017 年 1 月至 2018 年 8 月发行人通过租赁中环股份及其关联方

的厂房开展石英坩埚产品业务，承租的厂房主要是作为石英坩埚生产车间和存放
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仓库（2018 年 9 月发行人自有厂房完工投产，石英坩埚业务的生产经营场地搬

迁至自有厂房。这部分厂房不再租赁）。 

由于业务性质原因（硅材料清洗服务每日硅料的清洗规模在百吨级别，为避

免硅材料出厂清洗被调换，保障硅材料清洗质量，降低损耗率，避免出现二次污

染等情形，发行人租赁客户拉晶车间周边的厂房用于硅材料清洗服务；报告期内，

中环股份及其关联方系发行人切削液处理业务的全部客户，切削液处理服务是单

晶硅切片工序的配套环节，切割生产工艺连续性要求不间断供应质量稳定的切削

液，为满足切削液处理在线循环处理，需要发行人在临近客户生产车间安装设备，

通过管道连接接入提供服务），故发行人开展切削液处理业务的全部厂房均为向

客户租赁的位于客户切片车间旁厂房。 

发行人根据业务开展的需要，未来仍将采用租赁客户房屋的模式开展硅料清

洗及切削液服务，假设除确定新增及减少的租赁厂房外，其他租赁场地面积、单

价不变，预计 2020 年及 2021 年的租金分别为 653.01 万元和 803.60 万元，具体

情况如下： 

2020 年度 

序

号 
场地 
名称 位置 面积（㎡） 用途 出租方 租金 

（万元） 

1 清洗及大循环车间、化学

品库（甲类）、污水站 
中环协鑫院内-2#建筑、

4#建筑、8#建筑 21,586.09 硅料车间、仓库 内蒙古中环协鑫材

料有限公司 275.28 

2 

污水站、三期危化库、欧

通大楼（砂浆房、办公欧

一楼、夹层）、厂房配套

服务费 

中环光伏院内-污水站、

三期 8,024.75 
硅料车间、仓库

切削液车间、办

公、硅料车间 

内蒙古中环光伏材

料有限公司 250.92 

3 一期厂房一楼、二楼 内蒙古中环领先半导

体材料有限公司院内 1,622.65 硅料车间、切削

液车间 
内蒙古中环领先半

导体材料有限公司 32.45 

4 华夏聚光厂房 5 号库 内蒙古中环光伏材料

有限公司院内 382.50 硅料车间 华夏聚光（内蒙古）

光伏电力有限公司 1.48 

5 9 幢东侧 
天津新技术产业区华

苑产业区（环外）海泰

东路 12 号 
1,093.85 切削液车间 天津中环半导体股

份有限公司 31.26 

6 大宗气站 宜兴中环产业园 

房屋面积：
896.29 
土地面积：
6,133.29 

切削液车间 国电光伏有限公司 42.42 

7 DW 切线车间北侧 
天津新技术产业区华

苑产业区（环外）海泰

东路 12 号 
834.00 切削液车间 天津市环欧半导体

材料技术有限公司 5.44 

8 切削液车间 
天津滨海高新区塘沽

海洋科技园康祥道 32
号 

3,000.00 切削液车间 天津市环智新能源

技术有限公司 13.76 
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2020 年度 

序

号 
场地 
名称 位置 面积（㎡） 用途 出租方 租金 

（万元） 

合计 43,573.42 - - 653.01 

2021 年度 

序

号 
场地 
名称 位置 面积（㎡） 用途 出租方 租金 

（万元） 

1 清洗及大循环车间、化学

品库（甲类）、污水站、 
中环协鑫院内-2#建筑、

4#建筑、8#建筑 21,586.09  硅料车间、仓库 内蒙古中环协鑫材

料有限公司 275.28 

2 

污水站、三期危化库、欧

通大楼（砂浆房、办公一

楼、夹层）、厂房配套服

务费 

中环光伏院内-污水站、

三期 8,024.75 
硅料车间、仓库

切削液车间、办

公、硅料车间 

内蒙古中环光伏材

料有限公司 250.92 

3 一期厂房一楼、二楼 内蒙古中环领先半导

体材料有限公司院内 1,622.65 硅料车间、切削

液车间 
内蒙古中环领先半

导体材料有限公司 32.45 

4 9 幢东侧 
天津新技术产业区华

苑产业区（环外）海泰

东路 12 号 
1,093.85 切削液车间 天津中环半导体股

份有限公司 31.26 

5 大宗气站 宜兴中环产业园 

房屋面积：
896.29 
土地面积：
6,133.29 

切削液车间 国电光伏有限公司 42.42 

6 切削液车间 
天津滨海高新区塘沽

海洋科技园康祥道 32
号 

3,000.00 切削液车间 天津市环智新能源

技术有限公司 82.57 

7 中环光伏院内 中环光伏院内 3,000.00 切削液扩产车

间 
内蒙古中环光伏材

料有限公司 88.70 

合计 45,356.92 - - 803.60 

（三）请发行人说明在成本加成的定价原则下，与周边房屋租金保持一致的

合理性和公允性 

1、中环股份及其关联方是金桥经济开发区南区主要对外出租工业厂房的企

业，采用成本加成的定价原则理由充分、合理 

金桥经济开发区、天津滨海新区华苑产业区以及宜兴经济开发区均位于当地

市郊，地处偏远，周边企业大多数在自有土地及厂房中开展相关业务。为保障生

产运行和物流近地化服务，中环产业园内中环股份及其关联方存在向主要供应商、

辅助材料供应商出租生产经营场所的情形。 

中环股份及其关联方系上述中环产业园区内主要对外出租工业厂房的企业，

且均根据中环股份制定的《房屋租赁管理规定》以及《厂房租赁管理规定》确定

租赁价格，其中明确约定了房租的测算依据及原则，租赁价格主要系在中环股份

自有房屋、土地及配套设备摊销金额的基础上并按照 15%的收益率确定最终的房
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屋租赁价格。故采用成本加成的定价原则理由充分、合理。 

2、第三方租赁价格与发行人的租赁价格不存在重大差异 

（1）内蒙地区 

报告期内，相同地段的无关联第三方内蒙古晶环电子材料有限公司向内蒙古

盛欧机电工程有限公司出租办公区域及工业厂房，经本所律师访谈确认，出租方

内蒙古晶环电子材料有限公司租金比照周边地区的房屋租赁价格（即中环股份及

其关联方的租赁价格）确认，并结合自有厂房的地理位置、净化要求、动力配套、

物业管理等差异进行小幅调整。具体情况如下： 

序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 承租方 租金 
（元/㎡/日） 

房屋主体

结构 

1 
办公楼

一楼西

区域 

呼和浩特市赛罕区

金桥开发区宝力尔

街的内蒙古晶环电

子材料有限公司厂

区院内 

665.00 办公区域 
内蒙古盛欧

机电工程有

限公司 
0.6 钢结构 

2 
一期厂

房东南

侧区域 

呼和浩特市赛罕区

金桥开发区宝力尔

街的内蒙古晶环电

子材料有限公司厂

区院内 

2,016.00 厂房 
内蒙古盛欧

机电工程有

限公司 
0.5 钢结构 

根据呼和浩特金桥经济技术开发区管委会《关于金桥经济技术开发区辖区内

工业厂房租赁价格问题的回复》的租金参考区间、对比发行人租赁中环光伏、中

环协鑫的价格，发行人向中环光伏、中环协鑫承租的生产经营场所的租金与相同

地段类似用途房屋租金不存在重大差异，定价公允。 

（2）天津地区 

在天津中环产业园区内，除发行人子公司欧川科技外，配套方铧润泽（天津）

科技有限公司同样存在向中环股份及其关联方租赁厂房开展生产经营活动的情

形。本所律师取得了铧润泽（天津）科技有限公司向中环股份租赁办公区域、工

业厂房及仓库的租赁合同，根据合同内容显示，租赁价格与发行人子公司向中环

股份的租赁价格不存在重大差异，具体情况如下： 

序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 承租方 租金 
（元/㎡/月） 

1 废水综合处 天津滨海高新区华苑 1,446.00 办公区域、 天津中环半导 铧润泽（天津） 25.96 
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序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 承租方 租金 
（元/㎡/月） 

理站部分区

域 
产业区（环外）海泰创

新六路 2 号 
污水处理

厂房、仓

库 

体股份有限公

司 
科技有限公司 

2 9 幢东侧 
天津新技术产业区华

苑产业区（环外）海泰

东路 12 号 
1,093.85 切削液车

间 

天津中环半导

体股份有限公

司 
欧川科技 25.96 

（3）宜兴地区 

在宜兴中环产业园区内，除发行人子公司欧清科技外，配套方海博运维（宜

兴）科技发展有限公司同样存在向中环股份及其关联方租赁厂房开展生产经营

活动的情形。本所律师取得了海博运维（宜兴）科技发展有限公司向国电光伏有

限公司租赁工业厂房的租赁合同，根据合同内容显示，其租赁价格略高于发行人

子公司向国电光伏租赁的厂房价格，具体情况如下： 

序

号 
场地 
名称 位置 面积

（㎡） 用途 出租方 承租方 租金 
（元/㎡/月） 

1 

111# 纯

水站、

111# 废

水站 

宜兴市经济开发区

东氿大道 4,087.42 综合水处

理车间 
国电光伏有

限公司 

海博运维（宜

兴）科技发展

有限公司 
50.40 

2 大宗气

站 
宜兴市经济开发区

东氿大道 896.29 切削液车

间 
国电光伏有

限公司 欧清科技 42.99 

宜兴中环产业园区中综合水处理车间较切削液车间中配套了沉淀池以及更

多的如高压泵、水箱及过滤器等动力设施，综合水处理车间的造价略高于切削液

车间系造成上述租赁价格差异的主要原因。 

此外，报告期内，发行人剥离综合水处理业务前曾向国电光伏租赁了 111#

纯水站及 111#废水站开展综合水处理业务，其租赁价格为 50.86 元/㎡/月，与海

博运维（宜兴）科技发展有限公司的租赁价格 50.40 元/㎡/月基本一致，不存在

重大差异。 

综上所述，中环股份及其关联方在金桥经济开发区、天津滨海新区华苑产业

区以及宜兴经济开发区工业园区均系当地同地段的主要工业企业聚集区，其中出

于业务发展需要，中环股份及其关联方向主要供应商、辅助材料供应商出租生产

经营场所，并采用了成本加成法定价。经核查，中环股份及其关联方向其他配套

房租赁厂房的租赁价格均不存在较大差异，且在成本加成的定价原则下，发行人
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与中环股份其他配套方租金保持一致的情形合理、公允。 

二、核查程序和核查意见 

（一）核查程序 

本所律师履行了如下主要核查程序： 

1、查阅了报告期发行人向中环股份及其关联方租赁房屋的合同； 

2、查阅了发行人房屋租金的支付凭证； 

3、查阅了中环股份的土地房屋租赁制度规定，了解租金定价原则； 

4、对发行人的生产经营场地进行了实地走访； 

5、对发行人总经理及相关业务负责人进行了访谈； 

6、获取了发行人预计租赁生产经营场地的清单； 

7、向呼和浩特金桥经济技术开发区管委会了解相似地段的房屋租赁情况及

房租价格水平； 

8、对类似地段非关联出租方内蒙古晶环电子材料有限公司就房屋租赁事宜

进行了访谈； 

9、获取了内蒙古晶环电子材料有限公司向内蒙古盛欧机电工程有限公司出

租办公区域及工业厂房的房屋租赁合同； 

10、获取了铧润泽（天津）科技有限公司向中环股份租赁办公区域、工业厂

房及仓库的租赁合同； 

11、获取了海博运维（宜兴）科技发展有限公司向国电光伏有限公司租赁工

业厂房的租赁合同。 

（二）核查意见 

本所律师认为： 

1、发行人已在招股说明书“第六节 业务与技术”之“六、发行人主要固定
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资产及无形资产”之“（一）固定资产”之“3、租赁房产”补充披露了报告期

内向中环股份及其关联方租赁房屋面积、用途及租金情况，以及定价的公允性。 

2、发行人已在招股说明书“第六节 业务与技术”之“六、发行人主要固定

资产及无形资产”之“（一）固定资产”之“3、租赁房产”补充披露了报告期

内所有硅料清洗、切削液服务所用场地均为向客户租赁，且该模式在未来仍将继

续，预计 2020 年及 2021 年发行人向中环股份及其关联方的租赁金额分别为

653.01 万元和 803.60 万元。 

3、中环股份及其关联方在金桥经济开发区、天津滨海新区华苑产业区以及

宜兴经济开发区工业园区均系当地同地段的主要工业企业聚集区，其中出于业务

发展需要，中环股份及其关联方向主要供应商、辅助材料供应商出租生产经营场

所，并采用了成本加成法定价。经核查，中环股份及其关联方向其他配套房租赁

厂房的租赁价格均不存在较大差异，且在成本加成的定价原则下，发行人与中环

股份其他配套方租金保持一致的情形合理、公允。 

《反馈意见》第 7 题 

根据回复，发行人租赁中环股份及其关联方房屋租赁协议报告期内通常为一

年一签。2020 年 4 月 24 日，欧通科技与中环协鑫签署《房产租赁框架合同》，

约定了 2020 年 1 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日共计 5 年的租赁期，主要用于发行

人硅材料清洗服务的生产经营，确保发行人子公司欧通科技的生产经营稳定性。

请发行人说明上述房屋租赁机制是否发生变化，发行人及其他子公司是否签署

长期协议。请保荐机构、发行人律师发表核查意见。 

回复： 

一、核查内容 

根据中环股份《房屋租赁管理规定》以及《厂房租赁管理规定》的相关规定，

报告期内，租赁期限根据承租方的生产经营需求和租赁费支付能力，由出租方、

承租方共同协商确定。 

根据硅材料清洗服务、切削液处理服务以及综合水处理业务合同的相关约定，
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中环股份及其关联方应在发行人为其提供上述服务期间向其租赁生产经营所需

的厂房。报告期内，因发行人需要随着中环股份及其关联方的扩产不时增加租赁

面积，且考虑到房屋租赁相关税率的调整等因素，为避免签订长期租赁合同后需

多次签订补充协议对原房屋租赁协议的内容进行补充和修订，且基于发行人已与

中环股份及其关联方形成长期稳定的合作关系，发行人与中环股份及其关联方逐

渐就租赁合同一年一签的方式达成了共识。 

欧通科技于 2020 年 4 月 24 日与中环协鑫签署期限为 5 年（2020 年 1 月 1

日至 2024 年 12 月 31 日）的《房屋租赁框架合同》，主要系该租赁房屋未来将用

于发行人本次发行并上市募集资金投资项目之一“循环利用工业硅技改项目”的

实施地点。为保证未来前述募集资金投资项目的顺利实施，经欧通科技与中环协

鑫协商，双方签署了 5 年期的租赁框架合同。前述租赁框架合同仅对租赁总期限、

房屋地址和具体区域等情况进行了约定，关于租赁房屋的租金等其他具体约定仍

以欧通科技与中环协鑫每年签署的房屋租赁合同的约定为准。2020 年 4 月 7 日，

欧通科技与中环协鑫签署了《房屋租赁合同》，约定的房屋租赁期限为 2020 年 1

月 1 日至 2020 年 12 月 31 日。 

除欧通科技与中环协鑫签署的前述租赁框架合同外，报告期内，发行人及其

子公司与中环股份及其关联方之间租赁合同一般为一年一签，租赁机制未发生变

化，发行人及其其他子公司未与中环股份及其关联方签署长期租赁协议。但 2019

年以来，发行人及其子公司与中环股份及其关联方鑫天和、中环光伏、中环协鑫、

无锡中环应用材料有限公司、内蒙古中环领先半导体材料有限公司、天津环欧等

针对发行人石英坩埚产品、硅材料清洗服务、切削液处理服务分别签订长期战略

合作协议，建立了长期的战略合作伙伴关系。 

二、核查程序和核查意见 

（一）核查程序 

本所律师履行了如下主要核查程序： 

1、取得并查阅中环股份《房屋租赁管理规定》、《厂房租赁管理规定》； 

2、取得并查阅发行人及其子公司与中环股份及其关联方签署的硅材料清洗
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服务、切削液处理服务以及综合水处理业务合同； 

3、查阅了报告期内发行人及其子公司与中环股份及其关联方签署（包括履

行完毕及正在履行）的房屋租赁合同； 

4、查阅本次发行并上市募集资金投资项目之一“循环利用工业硅技改项目”

的立项备案文件及环评批复文件； 

5、取得并查阅发行人及其子公司与中环股份及其关联方签署的战略合作协

议。 

（二）核查意见 

本所律师认为： 

欧通科技与中环协鑫签署 5 年期的房屋租赁框架合同，系为保证本次发行并

上市募集资金投资项目的顺利实施；同时，欧通科技已与中环协鑫就 2020 年度

房屋租赁相关具体事项签署了房屋租赁合同，除前述房屋租赁框架合同外，报告

期内，发行人及其子公司与中环股份及其关联方之间租赁合同一般仍为一年一签，

租赁机制未发生变化，发行人及其其他子公司未与中环股份及其关联方签署长期

租赁协议，发行人及其子公司目前已与中环股份及其关联方针对发行人各类型业

务分别签订长期战略合作协议。 

《反馈意见》第 9 题 

根据回复，欧通科技曾向华凯委托切削液处理站的运营服务。请发行人说明

华凯科技是否具备相关业务能力，是否与发行人存在同样业务的可能性。请保

荐机构、发行人律师发表核查意见。 

回复： 

一、核查内容 

（一）华凯环保是否具备相关业务能力 

报告期初，发行人因同时承接中环股份及其关联方内蒙古和天津地区的切削

液处理服务项目，导致发行人在该业务上的人员不足，发行人曾短时间将该业务
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委托给关联方华凯环保及其分公司。 

根据欧通科技及其分公司与华凯环保及其分公司分别签署的《切削液在线回

收系统运维服务合同》的约定，华凯环保及其分公司主要工作内容包括运维运行

及保养、辅料耗材的更换、备品备件的更换和技术服务，欧通科技及其分公司有

义务为华凯环保及其分公司提供排产计划等相关文件，为工作人员提供安全的作

业环境和条件，并有权随时检查华凯环保及其分公司的工作。华凯环保及其分公

司在提供运维服务的过程中实际仍使用欧通科技及其分公司提供的场地、设备设

施、运维方案和技术等原有生产体系，并依照生产工艺的相关要求从事运维服务。

华凯环保及其分公司是出于解决发行人短期人员不足而进行的切削液处理站运

维，其提供的服务属于基础性运维服务，其具备相应业务能力。 

（二）华凯环保是否与发行人存在同样业务的可能性 

发行人自 2015 年开始即为中环股份及其关联方提供切削液处理服务，中环

股份及其关联方内蒙、天津、宜兴厂区的切削液处理系统均由发行人子公司投资

建设，且与中环股份及其关联方签署了相关投资合作协议，前述协议中约定中环

股份及其关联方负责根据发行人子公司项目需求为其提供项目建设用地，并负责

土建、基础设施建设；发行人子公司负责切削液在线循环系统的设计、安装、采

购及调试；整体系统验收合格后，整体的切削液循环系统由发行人子公司负责运

营，运营所得归发行人子公司所有。2019 年以来，发行人子公司与中环股份及

其关联方中环光伏、中环协鑫、无锡中环应用材料有限公司、天津环欧等针对发

行人切削液处理服务分别签订 5 年期或 10 年期的战略合作协议，建立了长期的

战略合作伙伴关系。 

报告期内，除接受欧通科技及欧通天津分公司委托从事切削液系统运维服务

外，华凯环保及其分公司不存在接受其他主体委托开展及自行开展前述业务的情

形。截至 2020 年 6 月 30 日，华凯环保的经营范围中不存在“切削液技术研发、

回收、加工”相关内容，且华凯环保已确认其不拥有切削液处理相关专利等知识

产权。 

此外，鉴于华凯环保系华科新能全资子公司，为避免华凯环保与发行人存在

同业竞争，华凯环保股东华科新能已出具了《关于避免同业竞争的承诺函》，具
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体如下： 

“截至本承诺函签署日，本公司及本公司实际控制的其他企业在中国境内外

均未生产、开发、销售任何与公司及其下属子公司生产的产品构成竞争或可能构

成竞争的产品，未直接或间接经营任何与公司及其下属子公司经营的业务构成竞

争或可能构成竞争的业务，也未参与投资任何与公司及其下属子公司生产的产品

或经营的业务构成竞争或可能构成竞争的其他企业。 

自本承诺函签署日起，本公司及本公司实际控制的其他企业在中国境内外将

不生产、开发任何与公司及其下属子公司生产的产品构成竞争或可能构成竞争的

产品，不直接或间接经营任何与公司及其下属子公司经营的业务构成竞争或可能

构成竞争的业务，也不参与投资任何与公司及其下属子公司生产的产品或经营的

业务构成竞争或可能构成竞争的其他企业；同时，本公司及本公司实际控制的其

他企业在中国境内外后续拓展的产品和业务将不与公司及其下属子公司后续拓

展的产品或业务相竞争。 

本公司及本公司实际控制的其他企业如与公司产生竞争，则本公司承诺并承

诺促成本公司控制的其他企业采取措施，以按照最大限度符合公司利益的方式退

出该等竞争，包括但不限于：（1）停止提供构成竞争或可能构成竞争的服务；

（2）停止经营构成竞争或可能构成竞争的业务；（3）将相竞争的业务优先且无

条件按照公允价格纳入公司或其下属子公司；（4）将相竞争的业务转让给无关联

关系的第三方。 

本公司及本公司实际控制的其他企业从第三方获得的商业机会如果属于公

司主营业务范围之内的，则本公司将及时告知公司，并协助公司在同等条件下以

公平合理的价格优先收购有关业务所涉及的资产或股权，以避免与公司构成同业

竞争或潜在同业竞争。 

本承诺函在本公司直接持有公司 5%及以上股份的期间内持续有效，并不可

撤销。” 

二、核查程序和核查意见 

（一）核查程序 
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本所律师履行了如下主要核查程序： 

1、查阅了欧通科技及其分公司分别与中环股份及其关联方、华凯环保及其

分公司签订的切削液处理服务合同； 

2、查阅了欧通科技及华凯环保 2017 年切削液处理服务的成本明细表； 

3、取得发行人及华凯环保出具的书面确认； 

4、取得并查阅发行人及其子公司与中环股份及其关联方签署的相关投资合

作协议； 

5、取得并查阅发行人及其子公司中环股份及其关联方签署的战略合作协议； 

6、取得并核查华凯环保报告期内的合同台账； 

7、取得并查阅华凯环保股东华科新能出具的《关于避免同业竞争的承诺

函》。 

（二）核查意见 

本所律师认为： 

1、华凯环保及其分公司在接受欧通科技及欧通天津分公司委托提供运维服

务的过程中实际仍使用发行人提供的场地、设备设施、运维方案和技术等原有生

产体系，并依照生产工艺的要求从事相关运维服务，华凯环保及其分公司提供的

服务属于基础性运维服务，其具备相应业务能力。 

2、发行人已与中环股份及其关联方形成了长期稳定的合作关系。报告期内，

除接受欧通科技及其分公司委托从事切削液处理业务外，华凯环保及其分公司不

存在接受其他主体委托开展及自行开展前述业务的情形。截至 2020 年 6 月 30 日，

华凯环保的经营范围中不存在“切削液技术研发、回收、加工”相关内容，且华

凯环保已确认不拥有切削液处理相关专利等知识产权。为避免华凯环保与发行人

存在同业竞争，华凯环保股东华科新能已出具了《关于避免同业竞争的承诺函》，

该等承诺切实可行。
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