
国都证券股份有限公司关于山西壶化集团股份有限公司子公司向关联方购置办公楼暨关联交易的核查意见 

1 

国都证券股份有限公司 

关于山西壶化集团股份有限公司 

子公司向关联方购置办公楼暨关联交易的核查意见 

国都证券股份有限公司（以下简称“国都证券”或“保荐机构”）作为山西

壶化集团股份有限公司（以下简称“公司”、“壶化股份”）首次公开发行股票

并上市的保荐机构，根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所

上市公司自律监管指引第1号——主板上市公司规范运作》、《证券发行上市保

荐业务管理办法》、《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》等有关规定，对

壶化股份子公司向关联方购置办公楼暨关联交易事项进行了核查，具体情况如下： 

一、关联交易概述 

为满足未来经营发展需要，公司控股子公司长治市盛安民用爆破器材经销有

限公司（以下简称“盛安民爆”）拟以自有资金向关联方长治壶化投资有限公司

（以下简称“长壶投资”）购买办公楼，房屋建筑面积共计1,708.39平方米，总

价12,180,981.20元。 

长壶投资为公司控股股东控制的其他企业，盛安民爆为公司控股子公司。根

据《深圳证券交易所股票上市规则》规定，本次交易构成关联交易。本次交易经

公司第三届董事会第二十六次会议、第三届监事会第十八次会议审议通过，关联

董事秦跃中、郭平则、秦东回避表决，独立董事发表了事前认可意见及独立意见。

本次交易未达到《深圳证券交易所股票上市规则》要求的股东大会审议标准，无

需股东大会审议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，无需经过有关部门批准。 

二、关联双方基本情况 
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（一）关联方企业名称：长治壶化投资有限公司 

成立时间：2006 年 7 月 15 日 

统一社会信用代码：91140427778130607L 

注册资本：3,000 万元 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

住所：壶关县缝纫机配件厂 

法定代表人：秦跃中 

经营范围：企业投资、管理、资本运营、投资顾问、咨询服务；房地产开发；

物业管理（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

股东构成： 

序号 股东姓名 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 秦跃中 1,041.00 34.70 

2 郭仁忠 101.00 3.37 

3 程扎根 100.00 3.33 

4 李保方 100.00 3.33 

5 牛志立 100.00 3.33 

6 皇建平 100.00 3.33 

7 郭平则 100.00 3.33 

8 李全忠 100.00 3.33 

9 杨松平 100.00 3.33 

10 李建国 100.00 3.33 

11 郭  敏 100.00 3.33 

12 李虎祥 100.00 3.33 

13 郭和平 29.00 0.97 

14 王迷忠 29.00 0.97 

15 陈书明 29.00 0.97 

16 李松河 29.00 0.97 

17 晋树祥 28.00 0.93 

18 郭召平 28.00 0.93 

19 阎建明 28.00 0.93 

20 秦忠书 28.00 0.93 

21 牛雪礼 28.00 0.93 

22 付宏勇 28.00 0.93 
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序号 股东姓名 出资额（万元） 出资比例（%） 

23 李建英 28.00 0.93 

24 赵宾方 28.00 0.93 

25 张志兵 28.00 0.93 

26 张  宏 28.00 0.93 

27 张怀林 28.00 0.93 

28 杨平孝 28.00 0.93 

29 周光亮 28.00 0.93 

30 郭里义 18.00 0.60 

31 张书平 18.00 0.60 

32 崔晓虎 18.00 0.60 

33 杜国栋 18.00 0.60 

34 张秋平 18.00 0.60 

35 陈  利 18.00 0.60 

36 贾海亮 18.00 0.60 

37 刘玉明 18.00 0.60 

38 毋林好 18.00 0.60 

39 韩和平 18.00 0.60 

40 姬玉昆 18.00 0.60 

41 李正平 18.00 0.60 

42 赵国芳 18.00 0.60 

43 郭双平 18.00 0.60 

44 马天亮 18.00 0.60 

45 栗  强 18.00 0.60 

46 申志红 18.00 0.60 

47 张爱国 18.00 0.60 

48 吴建中 18.00 0.60 

49 董国庆 18.00 0.60 

50 王国庆 18.00 0.60 

合计 3,000.00 100.00 

主要财务数据：截至 2021 年 12 月 31 日，长壶投资总资产为 49,529.59 万

元，净资产为 7,885.67 万元，实现营业收入 0 万元，净利润-552.30 万元。上述

财务数据未经会计师事务所审计。 

（二）控股子公司：长治市盛安民用爆破器材经销有限公司 

成立时间：2008 年 2 月 2 日 

统一社会信用代码：911404276701983864 

注册资本：500 万元 
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住所：山西省长治市壶关经济开发区化工路 6 号 

法定代表人：张泽慧 

经营范围：工业炸药（储存仓库地址仅限长治市郊区西长井 2-5 号库）、工

业雷管（储存仓库地址仅限壶关县城北 3 号库）销售。（上述经营项目以许可证

核定的许可范围和期限为准）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动）。 

股东构成： 

主要财务数据：截至 2021 年 12 月 31 日，盛安民爆总资产为 10,484.65 万

元，净资产为 6,064.34 万元，实现营业收入 12,975.89 万元，净利润 320.30 万

元，上述财务数据已经信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审计。 

交易双方均不是失信被执行人。 

三、交易标的基本情况 

本次交易标的是长壶投资开发的位于长治市东海湾项目综合商业楼附属独

栋小楼（不含社区和物业用房），位于长治市潞州区长平连接线（规划暂定名）

77 号。该办公楼（不含社区和物业用房）总建筑面积 1,708.39 平方米，为独栋，

其中地上 2 层，地下 2 层，地下一层为半地下室，从上到下各楼层建筑面积分

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 山西壶化集团股份有限公司 291.00 58.20 

2 山西省黎城民用爆破器材公司 19.00 3.80 

3 长治县黎安爆破工程有限公司 19.00 3.80 

4 山西省襄垣县化工轻工公司 19.00 3.80 

5 潞城市机电化轻公司 19.00 3.80 

6 长治市郊区民用爆破器材经营中心 19.00 3.80 

7 壶关县物资再生利用公司 19.00 3.80 

8 山西省长子县物资局机电化轻公司 19.00 3.80 

9 屯留县民用爆破器材经销有限公司 19.00 3.80 

10 平顺县安康化轻有限公司 19.00 3.80 

11 武乡县飞跃物资贸易有限公司 19.00 3.80 

12 沁源县盛安机电化轻有限责任公司 19.00 3.80 

合计 5,00.00 100.00 
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别为 420.78、365.27、409.84、512.50 平方米。该房屋于 2021 年 12 月竣工，

并取得商品房预售许可证，精装修，自地下 2 层至地上 2 层均有电梯。本次交

易标的已取得商品房预售许可证，但尚未取得房产证。 

该办公楼不存在抵押、租赁情况，也不存在权属争议、司法查封或债权债务

纠纷等情况。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

1、评估情况 

本次交易由北京国融兴华资产评估有限责任公司评估，根据国融兴华评报字

[2022]第 010034 号评估报告，截至评估基准日 2021 年 12 月 31 日，委托评估

的房产面积为 1,826.87 平方米，经市场法评估，评估值为 1,338.77 万元。 

2、评估方法 

本次委托评估房地产市场交易活跃，可取得同一地区类似房屋建筑物交易案

例的建筑物，采用市场法评估。 

3、定价依据 

本次委托评估的房产其中地上 2 层共 904.53 平方米，每平方米 10,185.00

元，地下-1 层共 409.84 平方米，每平方米 5,092.50 元，地下-2 层共 512.50 平

方米，每平方米 4,074.00 元。 

本次委托评估的房产在规划设计时地上一层有 2 间房屋为社区用房和物业

用房，面积分别为 78.58 平方米和 39.90 平方米，因社区用房和物业用房无法进

行交易，因此按地上评估价每平方米 10,185.00 元计算，减去社区用房和物业用

房后本次交易标的面积为 1,708.39 平方米，价格为 12,180,981.20 元。 

本次交易双方本着公允合理的定价原则，交易价格以双方认可的评估结果为

基础，减去社区和物业用房评估值，经双方协商，以12,180,981.20元为本次交

易价格。 

五、关联交易协议的主要内容 
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转让方：长治壶化投资有限公司 

受让方：长治市盛安民用爆破器材经销有限公司 

1、转让标的：长治市东海湾项目综合商业楼附属独栋小楼（不含社区和物

业用房）。 

2、转让价格：该商品房总价款为人民币 12,180,981.20 元。 

3、付款方式：合同签订 20 日内支付 90%房款，房产证办理完毕支付 10%。 

4、房地产交付：出卖人应当在 2022 年 6 月 30日前向买受人交付该商品房。 

5、违约责任：除不可抗力外，出卖人未按照约定的时间将该商品房交付买

受人的，双方协商解决。 

6、协议成立与生效：本合同自双方签字或盖章之日起生效。本合同的解除

应当采用书面形式。 

六、本次交易的必要性和合理性 

（一）必要性 

盛安民爆成立以来一直租赁长治市五星大酒店有限公司（以下简称“五星酒

店”，系长壶投资全资子公司）进行办公，目前租赁的办公场所已无法满足盛安

民爆的办公需求，具体如下： 

1、五星酒店建于2002年，建成至今内外部装饰未做过任何改动，各类设施

均已老化失修，办公条件较差，与盛安民爆业务规模和对外形象不匹配。近年来，

盛安民爆业务稳定，下属11个县区子公司业务日渐增多，目前办公场所较为拥

挤，业务科、安全科、办公室以及县区子公司业务办理等仅有两间办公室，不能

满足日常业务开展，需要一个安全宽敞的办公场所。 

2、目前盛安民爆（含子公司）员工300余名，根据业务发展的需要，需在

盛安民爆本部办公及办理业务的人员50余人，因此需要一面积约1,500平米左右

的办公场所。经对周边写字楼调研，可出租办公场所的面积基本在200平米以下，
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且与其他租户混用同一层，停车场所为繁华的商业区，车辆停放不便，无法满足

盛安民爆办公、开展业务的需求。 

3、目前五星酒店计划整体对外转让，受让方要求清退租房客户，盛安民爆

急需寻找新的办公场所，为保证盛安民爆业务的稳定性、便捷性和后续业务扩张

需要，购置一处固定的办公场所十分必要。 

（二）合理性 

1、交通便利、交易价格系交易双方参考评估报告协商确定 

该办公楼位于长治市东外环与长治东高速连接线交叉处，距高铁站、机场、

长治东高速口车程均在 10 分钟以内，交通便捷，地理位置优越。办公地有 24

小时保安、监控，安全方便。 

经公司调查，周边写字楼价格每平米 7,800 元-9,500 元，本次交易价格系参

考评估报告结果，经双方协商，交易标的按 12,180,981.20 元转让。 

2、面积合理，配套齐全 

该办公楼（不含社区和物业用房）地上两层，建筑面积 786.05 平米，适合

办公、会议、业务办理等，地下两层，建筑面积 922.34 平米，除配电室等配套

设施外，可作办公配套的仓库、档案室、宿舍等。 

综上，该楼面积、价格、交通、治安、环境、位置均适合盛安民爆开展经营

活动。 

七、本次交易的目的及对公司的影响 

根据公司整体发展战略，为进一步强化产品销售，提升公司业绩，保证盛安

民爆业务的稳定性、便捷性和后续业务扩张需要，盛安民爆拟购买此交易标的，

购买该办公楼可以解决盛安民爆办公场所长期租赁房屋的问题，有利于民爆销售

业务的开展，提升安全培训的质量，以及公司整体形象的提升。 
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本次交易增加的固定资产及相应的折旧费用对公司利润影响较小。本次交易

的资金来源系盛安民爆自有资金，该交易不会对公司财务状况和经营成果产生重

大影响。 

本次关联交易为公司开展日常经营活动所需，未损害上市公司和非关联股东

的利益，不会对上市公司独立性产生影响。本次关联交易遵循了公平、自愿、合

理的交易原则，其程序符合法律法规的规定，不会损害公司及全体股东的利益。 

本次交易标的已取得商品房预售许可证，但尚未取得房产证，仍需要办理房

产证等相关手续，能否顺利办理房产证存在一定不确定性，敬请投资者注意投资

风险。 

八、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况 

2022 年 1-3 月，除本次关联交易外，公司及子公司与长壶投资（包含受同

一主体控制或相互存在控制关系的其他关联人）累计已发生的各类关联交易的总

金额为 444,047 元，其中房屋租赁 62,500 元，住宿、餐饮 381,547 元。 

本次交易完成后，未来公司子公司盛安民爆将不再向五星酒店租赁办公场所。 

九、履行的程序 

（一）董事会意见 

公司于 2022 年 4 月 25 日召开第三届董事会第二十六次会议，审议通过了

《关于子公司向关联方购置办公楼的议案》，同意子公司向关联方购置办公楼事

项。 

（二）监事会意见 

公司于 2022 年 4 月 25 日召开第三届监事会第十八次会议，审议通过了《关

于子公司向关联方购置办公楼的议案》，同意子公司向关联方购置办公楼事项。 

（三）独立董事独立意见 

1、事前认可意见 



国都证券股份有限公司关于山西壶化集团股份有限公司子公司向关联方购置办公楼暨关联交易的核查意见 

9 

控股子公司长治市盛安民用爆破器材经销有限公司拟以自有资金向关联方

长治壶化投资有限公司购买办公楼，房屋建筑面积共计 1,708.39 平方米。上述

交易遵循公平、公正的原则，符合国家有关法律法规的要求。该房产的市场价值

已经由北京国融兴华资产评估有限责任公司评估，关联交易定价公允，不存在损

害公司及中小股东的利益的情形。 

同意将该议案提交公司第三届董事会第二十六次会议审议。 

2、独立董事意见 

子公司长治市盛安民用爆破器材经销有限公司向关联方长治壶化投资有限

公司购买办公楼事项，程序合规、价格公允，符合《公司法》《证券法》等相关

法律、法规及《公司章程》的相关规定，不存在损害公司和股东特别是中小股东

合法利益的情况。 

该事项有利于改善子公司整体办公运营环境，保证业务的稳定性、便捷性和

后续业务扩张需要，提升公司综合管理水平及对外形象。 

十、保荐机构意见 

经核查，保荐机构认为：本次壶化股份子公司向关联方购置办公楼暨关联交

易事项，已经公司第三届董事会第二十六次会议、第三届监事会第十八次会议审

议通过，公司独立董事发表了明确同意的独立意见，该事项履行了相应的法定程

序，符合《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司自律监

管指引第 1 号——主板上市公司规范运作》、《公司章程》等相关规定。  

综上，保荐机构对本次壶化股份子公司向关联方购置办公楼暨关联交易事项

无异议。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《国都证券股份有限公司关于山西壶化集团股份有限公司

子公司向关联方购置办公楼暨关联交易的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

保荐代表人签字：                                             

                    许  捷                         赵英阳 

 

 

 

国都证券股份有限公司 

2022 年 4 月   日 
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