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天津津滨发展股份有限公司 

2021 年度财务决算报告 

2021 年度财务决算工作已完成，并经中审众环会计师事务所审

定。现将 2021 年度财务决算及 2022 年度财务预算情况报告如下： 

一、2021 年财务决算情况 

1．合并经营状况 

1）2021 年度公司实现合并营业收入 22.54 亿元，与上年相比增

加 4.12 亿元，增幅 22.37%。主要包括：①房地产销售收入 20亿元，

其中：梅江 H3 项目 16.75 亿元，梅江 H4 项目 3.02 亿元；②实现贸易

收入 1.52 亿元；③实现物业管理收入 0.96 亿元。 

2）2021 年度公司实现合并净利润 4.88 亿元，较上年同期净利润

（2.01 亿元）增长 142.77%。 

3）2021 年度公司合并纳税金额达 3.98 亿元，自成立 23 年来年

均纳税 1.64 亿元。 

2．合并资产负债状况 

1）截至 2021 年末，公司总资产为 69.43 亿元，股东权益为 19.70

亿元（其中包括少数股东权益 0.59 亿元）。流动资产 65.81 亿元，占

资产总额的 94.78%；长期资产为 3.62 亿元，占资产总额的 5.22%。 

资产中土地储备 10.62 亿元，占资产总额 15.29%；在建及待售房

产 26.32 亿元，占资产总额 37.91%；土地整理施工 8.02 亿元，占资

产总额的 11.55%。 

2）截至 2021 年末，公司负债总额为 49.73 亿元。其中流动负债
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49.67 亿元，占负债总额 99.88%，长期负债 0.06 亿元，占负债总额

0.12%。 

从资产结构来看，各项财务指标较为合理，其中流动资产占了相

当大的比重，有利于公司流动性及偿债能力的加强；公司长期资产主

要是对外投资 0.63 亿元。从负债结构看，短期负债与去年基本持平。 

公司 2021 年末对外借款总额 1 亿，较年初（6 亿）大幅下降，主要是

公司偿还津融资产融资 5 亿元。虽然从账面看，公司短期资金压力较

小，但考虑房地产行业融资政策及后续新项目储备需要，公司资金需

求仍然很大，保证公司资金链安全，降低资金成本，拓宽融资渠道，

增强抗风险能力，仍是公司今后资金管理工作的重点。 

3．主要合并财务指标情况 

1）截至 2021 年末，公司流动比率为 1.32，速动比率为 0.42，

存货周转率为 0.17，表明公司流动资产中存货占了相当大比重，可用

于偿债的速动资产不足，反映出公司短期偿债能力有待加强、存货周

转速度慢、项目开发周期长的问题。 

2）截至 2021 年末，公司资产负债率为 71.63%，比年初下降 6.41%。 

下降的主要原因是归还津融资产 5亿元融资所致。剔除预收房款后的

资产负债率仅为 42.15%，远低于行业红线标准，反映出公司债务风险

较低。 

3）2021 年度公司每股收益 0.30 元，比上年度增长 142.77%。公

司净资产收益率为 29.30%。 

4．现金流情况 
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1）公司年初资金余额 5.95 亿元，年末资金余额 9.56 亿元，比年

初增加 3.61 亿元。主要是在售项目销售回款增加所致。 

2）公司现金净流量为 3.61 亿元，其中经营活动现金净流量为

12.82 亿元，主要是梅江项目销售回款 20 多亿元所致，其中：H2 项目

15 亿元，H3 项目 2.53 亿元，H4 项目 2.67 亿元。投资活动现金净流

量为-3.77 亿元，主要是向合营企业滨堡公司支付项目开发建设借款

所致。筹资活动现金净流量为-5.54 亿元，主要是年度内偿还贷款本

息所致。 

 

天津津滨发展股份有限公司 

2022 年 3 月 28 日 
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