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关于奥园美谷科技股份有限公司
重组问询函的回复

众环专字（2021）0101521号

深圳证券交易所：

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“本所”或“我们”）作为奥园美谷

科技股份有限公司（以下简称“奥园美谷公司”）本次重大资产重组的审计机构，于 2021

年 6月 22日出具了众环阅字（2021）0100004号审阅报告。

2021年 8月 4日，深圳证券交易所出具了《非许可类重组问询函〔2021〕第 12号》（以

下简称“问询函”），我们以对奥园美谷公司相关财务报表执行的审阅工作为依据，对问询

函中需要本所回复的相关问题履行了核查程序，现将核查情况说明如下：

问题一：

报告书显示，你公司采用公开挂牌方式转让京汉置业集团有限责任公司（以下简称“京

汉置业”）100%股权、北京养嘉健康管理有限公司（以下简称“北京养嘉”）100%股权和

蓬莱华录京汉养老服务有限公司（以下简称“蓬莱养老”）35%股权，挂牌期满仅征集到 1

名符合条件的意向受让方，为你公司实际控制人下属企业深圳市凯弦投资有限责任公司（以

下简称“凯弦投资”）。标的公司 2020年度资产总额、资产净额、营业收入占你公司对应指

标的比重分别为 80.09%、86.22%、80.11%，你公司置出标的公司后将面临资产和营业收入

规模大幅下降风险。根据备考财务报表，假设 2019年 1月 1日完成该项重组，且标的公司

对价按照2019年1月1日公司所持有的其账面净资产的份额作为其他应收款列示，公司2019

年末、2020年末货币资金及其他应收款合计金额占总资产的比重分别为 48.54%、44.63%。

请你公司：

（一）说明本次重大资产出售涉及的会计处理及相关准则依据，并根据本次交易最终

成交价格测算分析本次交易完成后对公司相关年度财务报表的影响，同时结合公司本次交

易后主要业务目前经营情况及盈利能力、出售所得交易价款具体使用安排等，详细说明本

次交易是否可能导致你公司重组后主要资产为现金或应收款项，是否有利于你公司增强持

续经营能力，是否符合《上市公司重大资产重组管理办法》第十一条第（五）项规定。请
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独立董事、独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。

公司回复：

1、本次重大资产出售涉及的会计处理及相关准则依据

根据《企业会计准则第 2 号—长期股权投资》第十七条相关规定：“处置长期股权投

资，其账面价值与实际取得价款之间的差额，应当计入当期损益。”

根据《企业会计准则第 33 号——合并财务报表》第三十九条，“母公司在报告期内处

置子公司以及业务，应当将该子公司以及业务期初至处置日的收入、费用、利润纳入合并利

润表；第四十四条，母公司在报告期内处置子公司以及业务，应当将该子公司以及业务期初

至处置日的现金流量纳入合并现金流量表。”

公司应当将标的公司在 2021年 1月 1日至丧失控制权日或交割日之间（包含过渡期间）

的收入、费用、利润纳入公司的合并利润表，现金流量纳入公司合并现金流量表；拟出售资

产在交割日之后的损益、现金流量不再纳入公司的合并财务报表。

公司处置标的公司股权，处置价款与公司相应的长期股权投资账面价值的差额，在公司

个别财务报表中应确认为当期投资收益；处置价款与公司享有的标的公司净资产份额的差

额，在合并财务报表中应确认为当期投资收益。

2、本次交易完成后对财务报表影响

（1）、本次交易对资产负债构成的影响：

由于最终交易尚未完成，股权交割日期尚未确定，对 2021年 12月 31日资产负债表影

响数据尚不确定，根据中审众环出具的《备考审阅报告》（众环阅字（2021）0100010号），

本次交易完成前后资产结构比较分析：

单位：万元

项目
2020年 12月 31日/2020年度

交易前 交易后（备考）

资产总额 945,317.40 533,680.26

负债总额 680,029.45 258,723.07

资产负债率 71.94% 48.48%

归属于母公司所有者权益合计 171,388.82 225,702.15

营业收入 198,734.41 45,409.18

归属于母公司所有者的净利润 -13,474.94 -8,439.97

基本每股收益（元/股） -0.17 -0.11
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本次备考合并财务报表系假设出售资产交易于 2019年 1月 1日已完成，且交易价格根

据北京产权交易所出具的《企业非国有产权受让资格确认通知书》所确认的 1,020,000,000.00

元。应收取的对价在“其他应收款”中列报，因资产转让而获得的投资收益在“归属于母公

司股东权益”中列报。对 2020年 12月 31日资产负债影响如下：资产负债率将由 71.94%下

降至 48.48%、流动比率将由 0.30上升至 1. 66，因此本次交易有利于优化公司资产结构，降

低资产负债率及提升公司偿债能力。

（2）、本次交易对业绩的影响：

根据中审众环于 2021 年 8 月 10 日对标的公司出具的一年一期的审计报告（众环审字

（2021）0102918号、众环审字（2021）0102913号、众环审字（2021）0102917号），本

次交易的价格高于公司享有标的公司截至 2021年 4月 30日净资产份额。

因此针对本次交易，公司对于转让股权收入，应于转让协议生效、且完成股权变更手续

时，确认收入的实现。如公司在本年度完成股权交割手续，转让股权获得的收入扣除交割日

的股权成本以及相应发生的中介费用、所得税费后，预计本次股权转让交易将导致公司本年

净利润上升 1.5亿至 2.5亿元。具体的利润影响数据以会计师事务所年度审计确认后的结果

为准。

3、出售所得交易价款具体使用安排

公司将聚焦于以医疗美容为主业的业务布局，本次交易所得交易价款主要有以下用途：

（1）公司将紧密围绕美丽健康产业，加大市场拓展和品牌推广力度，加大对服务创新

和新产品研发的投入，加大对产业人才的引进和培养，提升公司竞争力。

（2）公司将持续寻找、培育或收购可以给公司带来稳定现金流、成长性高的、较为成

熟的优质医疗美容资产，并探索其他业务领域发展机会，以提高上市公司的资产质量和盈利

能力；

（3）用于偿还借款、补充流动资金等日常生产经营。

4、本次交易后主要业务目前经营情况及盈利能力，本次交易不存在可能导致公司重组

后主要资产为现金或应收款项的情形，有利于提升上市公司的持续盈利能力

本次交易前，公司主要从事以健康住宅开发为主的房地产业务、以新材料研发与制造为

主的化纤新材料业务以及医美相关业务。本次交易完成后，上市公司主营业务转变为医疗美

容业务及化纤新材料业务。

假设本次交易在 2019年 1 月 1日完成，上市公司 2020年和 2021年 1-4 月的备考利润

表简要数据如下：
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单位：万元

项目 2021年 1-4月 2020年度

营业收入 24,571.43 45,409.18

营业利润 -3,392.16 -10,550.27

利润总额 -3,414.09 -10,761.96

净利润 -3,595.59 -8,664.66

归属于母公司所有者的净利润 -3,507.43 -8,439.97

本次交易完成后，公司主营业务将变为医疗美容业务及化纤新材料业务。假设本次交易

在 2019年 1月 1日完成，公司 2020年和 2021年 1-4月的主营业务经营情况如下：

单位：万元

项目 化纤业务 医美业务 主营业务综合

2021年

1-4月

收入 17,696.97 4,949.81 22,646.78

成本 14,747.21 2,402.05 17,149.25

毛利 2,949.77 2,547.76 5,497.53

毛利率 16.67% 51.47% 24.28%

2020年

度

收入 39,840.28 - 39,840.28

成本 34,820.75 - 34,820.75

毛利 5,019.53 - 5,019.53

毛利率 12.60% - 12.60%

本次交易完成后，公司医疗美容业务 2021年 1-4 月份形成的收入为 4,949.81万元，毛

利为 2,547.76万元，化纤业务 2020 年度和 2021 年 1-4 月形成的收入分别为 39,840.28万元

和 17,696.97万元，毛利分别为 5,019.53万元和 2,949.77万元。

根据公司的审计报告及中审众环出具的《备考审阅报告》，本次交易前，标的资产 2020

年的营业收入占上市公司相应指标的比重为 80.11%。本次交易将会导致，公司营业收入规

模呈现一定程度的下降的风险。

根据中审众环出具的《备考审阅报告》，本次交易完成后，截至 2021年 4月 30日，公

司现金及应收款项合计为 263,132.72万元，占总资产的比例为 38.75%。以此为基础，假设

交易对方于交易完成时即刻支付相关款项且备考基准日至交易完成日不存在其他变动，则交

易完成后，公司现金及应收款项占总资产的比例为 46.74%。
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本次交易完成后，公司主营业务将变为医疗美容业务及化纤新材料业务，经营情况如前

文所述。综上所述，本次交易完成后，公司不存在可能导致公司重组后主要资产为现金或应

收款项的情形。

通过本次交易，公司将收缩房地产业务，优化资产结构，聚焦于以医疗美容为主业的业

务布局，进一步发展为美丽健康产业的科技商、材料商和服务商，增强公司核心竞争力。本

次交易完成后，公司将集中资源聚焦医疗美容产业战略转型，实现提升公司的可持续经营能

力和盈利能力。

通过本次交易，公司实现了资金需求量大且竞争激烈的房地产业务的剥离，将在一定程

度上缓解上市公司经营压力；同时，公司现金流状况将得到改善，为公司聚焦医疗美容战略

转型提供必要的资金支持。本次交易完成后，公司将继续寻找、培育或收购可以给公司带来

稳定现金流、成长性高的、较为成熟的优质医疗美容资产，并探索其他业务领域发展机会，

以提高公司的资产质量和盈利能力。从长远来看，本次交易有利于增强公司的持续经营能力

和盈利能力，有利于保护中小股东的权益。

5、会计师的核查程序及核查意见

针对上述问题我们执行的主要程序如下：

（1）获取《产权交易合同》，了解本次交易的对价；

（2）获取并检查公司关于本次交易的相关账务处理及相关资料；

（3）访谈管理层与治理层，了解本次重组实施的目的、背景及公司本次交易后所得价

款的使用安排，并获取、检查相关的文件。

经核查，会计师认为，公司上述重大资产出售的会计处理，符合企业会计准则的规定，

客观反映了对公司业绩的影响；根据公司本次交易后出售所得价款的安排，我们未发现公司

重组后主要资产为现金或应收款项的可能，未发现不利于公司持续经营能力的相关可能，符

合《上市公司重大资产重组管理办法》第十一条第（五）项规定。

问题二：

报告书显示，你公司于 2021 年 5 月与京汉置业签署了《债权债务抵减协议》，同意将

应收京汉置业的分红款 100,000 万元与你公司、京汉置业双方截至 2021年 4 月末的往来款

进行抵减，抵减后，你公司 2021 年 4 月末应收京汉置业的款项为 13,494.78 万元。请你公

司详细说明截至 2021年 4月末你公司与京汉置业之间往来款的具体情况及抵减安排，相关

债权债务是否真实准确，抵减安排是否附带其他条件，并说明债权债务抵减的具体会计处
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理过程及依据，是否符合企业会计准则的相关规定。请独立财务顾问、会计师核查并发表

明确意见。

1、公司回复：

根据中审众环出具的《审计报告》，截至 2021年 4月末公司与京汉置业之间往来款的

具体情况如下：

单位：万元

单位名称 标的名称 项目名称 期末余额

奥园美谷科技股份有限公司 京汉置业集团有限责任公司 其他应收款 7,281.38

奥园美谷科技股份有限公司 京汉置业集团有限责任公司 应收股利 100,000.00

奥园美谷科技股份有限公司 京汉置业集团有限责任公司 其他应付款 72,977.12

奥园美谷科技股份有限公司 京汉置业集团有限责任公司 其他应付款 8,107.46

除京汉置业 2021年向奥园美谷分配股利 10亿元以外，奥园美谷深圳分公司与京汉置业

存在其他应收款 7,281.38万元，奥园美谷本部及北京分公司分别与京汉置业存在其他应付款

72,977.12万元及 8,107.46万元，主要为奥园美谷作为上市平台，统筹协调下属地产、化纤

以及管理总部的资金使用情况，因此产生与京汉置业的应收以及应付往来款项。

根据 2021年 5月公司与京汉置业签订的《债权债务抵减协议》：将通过债权债务抵减

的方式进行处理且不附带其他条件。

公司根据双方确认的债权债务抵偿协议，具体会计处理为：将与京汉置业相关的其他应

付款等往来款金额与应收股利金额进行抵减，相关债权债务真实准确，会计处理符合企业会

计准则的相关规定。抵减后，与京汉置业尚未清理完毕的债权债务往来款项，预计将在股权

交割日前清理完成。

2、会计师的核查程序及核查意见

针对上述问题我们执行的主要程序如下：

（1）获取并检查公司与京汉置业签订的《债权债务抵减协议》；

（2）了解公司与货币资金收支相关的内部控制制度，并执行相关的内控测试；

（3）对公司形成的相关债权债务执行函证及替代测试程序，确认交易金额期末往来余

额；

（4）访谈管理层与治理层及京汉置业的管理层，了解本次债权债务抵减协议签订的相

关情况；

（5）获取并检查公司关于债权债务抵减的相关资料及会计处理。
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经核查，会计师认为，公司上述债权债务抵减安排合理，相关债权债务真实准确，会计

处理依据充分，符合企业会计准则的相关规定。

问题三：

报告书显示，截至 2021年 6月 30日，标的公司应付你公司及其子公司的债务余额为

31,003.56万元。受让方凯弦投资应于《产权交易合同》签订之日起 90个工作日内向标的公

司提供借款，用于标的公司向你公司及其子公司偿还存续债务。请你公司说明 2021年 4月

末以来你公司及其子公司与标的公司新增的债权债务情况，并结合标的公司具体还款安排

及其股权过户时间等，说明标的公司应付你公司及其子公司债务是否在标的公司股权过户

完成前解决，是否可能导致交易完成后关联人占用你公司资金的情形。请独立董事、独立

财务顾问和会计师核查并发表明确意见。

1、公司回复：

（1）2021年 4月末以来，公司及其子公司与标的公司新增的债权债务情况如下：

单位：万元

债务人 债权人

截止 2021年
4月 30日

账面余额

新增债权债

务变动（新

增+减少-）

截止 2021年 7
月 31日

账面余额

京汉置业集团有限

责任公司

襄阳隆运股权投资合

伙企业（有限合伙）
14,850.00 14,850.00

京汉置业集团有限

责任公司

奥园美谷科技股份有

限公司
25,959.34 -18,352.63 7,606.71

京汉置业集团有限

责任公司

北京隆运资产管理有

限公司
1,280.51 1,280.51

京汉置业集团有限

责任公司

襄阳隆运股权投资合

伙企业（有限合伙）
1,083.03 1,083.03

北京养嘉健康管理

有限公司

奥园美谷科技股份有

限公司
671.08 671.08

京汉置业集团有限

责任公司

北京隆运资产管理有

限公司
150.00 150.00

合计 43,993.96 -18,352.63 25,641.33



回复第 8页共 8页

（2）结合标的公司经审计的 2021年 4月 30日账面余额，截至 2021年 7月 31日，标

的公司已经偿还了 18,352.63万元款项，后续的债权余额，将按照交割日的债权债务余额，

并在股权变更过户前，由受让方向标的公司提供借款，用于标的公司向公司及其子公司偿还

标的公司债务款项，不会导致交易完成后关联人占用公司资金的情形。

2、会计师的核查程序及核查意见

针对上述问题我们执行的主要程序如下：

（1）了解公司与货币资金收支相关的内部控制制度，并执行相关的内控测试；

（2）获取公司及子公司与标的公司的往来明细，并执行函证及替代测试，确认交易金

额及往来余额；

（3）获取并检查银行收支的相关凭证及附件；

（4）访谈管理层与治理层及凯弦投资的管理层，了解本次交易双方的资金安排及支付

情况。

经核查，会计师认为，上述公司及其子公司与标的公司新增的债权债务真实、准确，我

们未发现本次交易会导致交易完成后关联人占用公司资金可能存在的情形。

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）

2021年 8月 11日
















