IEFAAS: 002451 UEFR IR BERES

EiERERESBEBERAF

RIS HE FRAE

ANEHS: 2021-039

L RPHERREE KB

FAT REESEERBRRREARA

HTRARRSE. HH. T8, BAERR

FipEER AR AR AR (BURRIAR “AF7 8 “ARam” ) T 2021 4 7
A9 AP LmEFLE HRESW, FGHENE 7 G MR H &) b5
D) » BRI E SR

— X%k

O m UK HLAFAT B AL T R 08T X i B Il X R T % 268 SN E)

b5 K I A 25 B RIT LN B PR A m] CBUR AR “ Ry B ReE” D

N

KL (Rl SOERSARR 2w (UM AR “8 (Rifg) =@” ) i, Jf

VS AR BB 78 BEZE 5T B ARSIt 3 AL 00 S B 38 A0 5 & A S
AUAGHT+ A, A7 O B B 3,420 P Kt S L

HAWRAR CCUNRAR “WHYm” ) o BT

B o/

' F
AT LB IR H /)

MR CF
JiK)

HFEEME O

#UE

WY | 2020/11/2-2021/11/1 1.25

3, 420

1, 560, 375. 00

e (i)

o 2021/10/1-2024/6/30 1.35
i

7,740

10, 685, 940. 75

2021 4F 10 H 1 HZ 2023 4 6
H30H, M4k 1.35t/H/
P, A B S SaN S
RFER G B%; IS AR AR
TE b B X5 R PR 4 5
fith i34 5%, FAEKS[A] 2023
FTH1HZE 202446 H 30

H 1.42 55/H/F, PAMEHE,

RYTHENEE | 2021/10/1-2031/9/30 1.25

42, 500

214, 290, 886. 91

2021 4 10 H 1 H& 2023 49
H30H, #1.2575t/H/¥F;

DA_b—4F B R & e & R Bk
Tl 5%, BRHPIF G 5%,
BAKINE] A 2023 £ 10 A 1 H




B o/ | e CF B
i B ) EaEIPSY i A
VgVl A5 HATR /5 B FRME o) %

220259 H 30 H,1.31 0/
H/F, DU,

2021 4F 11 H 1 HZ 2023 4£ 9
H30H, #1.255K/H/F;
DA b —4E B S g iy Bt
2021/11/1-2031/9/30 1.25 3, 420 17,114, 082. 47 | Rliihg 5%, AFilpi4ERG 5%,
BAKIHE A 2023 £ 10 A 1 H
% 202549 A 30 H,1.31 5/
H/F, DL,

&it 243, 651, 285. 14

NESWITYNR SRITEE RO (R SEIBIIAEAE RIS R, ik
o A RRIRAE 5y AR (R T2 w] ER B EA4LE HE A% e K
s A R (RIINEZRAE 5 PBcE i)y (ARIER) RAHRIE,
AIRAE Gy AL FE 2 v BOE 5 AT S A7) 2021 FE 5 — U IR e 2R K2 3

= REMTTREREN

(—) AMGLR: ERRTHNEEEGRAF

FRALT[E]: 2021 404 H 27 H

NEEA. HIRFHEA T (BARNIRF B

gi—+t 25 FRA%: 91310000MA1H3PW10E

AFEMER: A E R B 5 S e X m R X Y % 888 5 C %

EEREN: b5

M FEA: 100 Jin AR

BV ROH . BB E RS B A SIs AR, [ A R 1R
Vg iR B RmIT BIRS . BRI AR &R M H
EHLIITE D o ReEiis: WV, MU A e, @M RS, e
ks FEr~mEE: MRS WhHAE: HegUnaE: LI
W RSV BAJF R, et O HoREH D (BRIRIES
S HER I H &b, EENIRERE E B REETEE

|

2




SRFMIRER: RITENEE S 2 AR RBRR R .
Zmi, SRUTHNEEA R RE AT N,

(2D AMF AR B (L) TEREARAF

RALIFE]): 2021 4E 01 H 15 H

AF RN GRITEAR (HRANBFE LD

gt 4415 ARG : 91310000MA1H3GYQ38

AFMERT: HE () B B 5 5 Xl EE A XA L 1775 5% 29, 30 5 6
R 29 3

TR REN: R

HMBEA: 3000 Fie AR

BV —MOE . WFEIIBRH U R AR RS BRI R BRE
W BRI FREEAL R HETMAIR: PUETBEEES /5%
FR : BUEASE LR S 6 PUBACBL & RGO
BEASBAE O AR RIS WA TRV R R B SR
M CE I S R SR R SRV B FESEES
W Her M e MR THENUREE M S Bh i & 8, TILA 3
B RGBS, BRI R SRS B R RGNS R
itk (AE RS MFER VAT EALNIED » FRRFRBIT4EF RS =Y
BEW T FORBEH O AREEEW (BREEAEAAERTUE 4, g R
EHFIFREE T o« UWATHH: R & R OE B, R it i
B GeiE (REER ) (RIEFGRAERTH , G 3t 5 5 /T
JeAE D), BARZETH LU IER I A B rE R 9D

SARMRER: B (L) KBS ARAIEERPERR.

ZAi, P (LD SRR REEHUT A

(=) JBARES M

WAL EAT, SRUTEEREERE (D DEAER R, HAELA6

3



=, RHIRHIERE G E MK

A2 Gy bR AL T B AR X e s AR R X R T 268 5, ARG
452,828 Ik, @IV A EEEL ST A B BN A B E
ERG A NARRTE, BURRDUSEM . B, 588, AR, B
o A = NBCRIE DL, AR RS, PRnsi Pz o, MMEAERE . &

SR IR T

IIRAE GG AEAES FEHR 5™ BT AE s X A T S A% B Al b, S8 A
NI AR, LA X0 RFEME S E, ZHirik e, AMedind

Ox AR B AR 28 TS T -
. XHHUREEAE
(—) 5RITHMER T

1. Z 57

AT iR A A RA R (BURRAR “dkE” D
AT BRIV EEE AR AR (LURRIRR “% 77 )

2. MGTIYIRR AL ST HIRR
A T A

42,500 /52K | 2021 4210 H 1 HZE 203149 A 30 H

3,420 5K | 2021411 H1 HE 203149 H 30 H

3\ *Eéi\:

(1) RGN, A5k AL B T

FHBE T AR FH T3 E] MEsmy (AR

42,500 “F 52K | 2021410 1 HE 202349 H 30 1.25 Ju/H /PP
H

3,420 ‘K 2021 4E 11 A1 H% 202349 A 30 1.25 Ju/H /I
H

BEH AR Mg (Ra HE TR fLE) X365 K XHMbiHRE

HIT R EAY12 H o

AN AN H AR, $2 bR B = A REOCEEH P H L5




MY EATZ HEW 2 0, LRSS SRy B aid i 5% 1
T A1 1 5%

HAK:2023 410 H 1 H£ 202549 A 30 H, 1.31 ju/H/F, LA,

4, M4

2PN AL 4 (1% SUER A 24 TR - AL 63 5 2 38 — R d R I 4 o
RIS R 1A T LS AE R R,

SCAT T HONERATHE K

SCATR ] ARHMIT R EAN TAER A

5. XA

AR 5B TAEH W D3 S R AR (=), BRATR
2 7€ SNV EAT AT HRR B 1R -

(1D MEHFEmM: 42,500 FK, FHE: ART 19,390,625.00 TH,
(KE: SAREERATERHAARIGMHTE ) .

M4 AR 1,615,885.42 jo%, (K5: SiAMAS HHATHUERTE T
TEHANTE D .

=4 —: &iF AR 6,463,541.67 i, (K5: FAAEIEH ST
BT o RIS D .

HIRE AT S AN 4,847,656.25 ok, (K5: EYAHIAET
AR AR R oC R M D, FHTAGRZITE 30 HNHFHE RNAT
Fext MRS (20 MEFERm: 3,420 T2k, #fM4: ARM 1,560,375.00
O, CR'5: SR T ESEERMEOE D .

< AR 180,031.25 o, (K5: BE IE&R Tl AL % ).
fF=M—: 41FARM 520,125.00 o%, (K5: fiadnESERAMT
),

HIRE RS A AR 390,093.75 ¥, (K5: BRITENR
BIUEMMAEE) , B TAREFRZITE 30 H N HFH B RS 46 RR 2

(3) BPJEMIEFEE (B=AARAD M4, B EFaRER A
HHGE A FFaRAT 15 A TAE H NP RAH RSB G R S, & RAEWREDE 377 H
PRI RH IR 20 1 4 2 P )RR 6 R SRR TE RN 5 P A Rl A Rk REE NS K &R G 5



AN LAEH A ST 2R A
ELTHE
B 5] Z i TR BRI R SLS% B 2 STAT RG4S e 7 XS5 7 T
i T BRI 5E
7. ERARL
REFR 77T HRMAL, B AR 2021 4258 — R R B AR R 22 il
Wi HEIE AL
(D) 5% (R @K
1. 5T
AT iR ER AR (BURER “ME” D
AMIT: B (R SOEREARAR (BURER “FFP 27 )
2. FTTHMR:
(D MGIH: 249 H
(2) FIFEHIMGEEIAH: 2021 4E 10 A 1 H (LASEBRZT H I NHE
(3) MBI H: 202446 H 30 H (LASZRRE1T H I A#ED
FEMGHA, 55 R R LM 4 RN R

i G I ONEHED)

2021 410 FJ 1 H % 2023 4 6 /1 30 H 1.35 Ju/H /P

BH A MAE R MR T KMFE) X365 X X HERE
HiH S i A/12

AN NH DAY, #SERRRE = H REBOCRH Py A e T 5.

Y. 2023 46 H 30 Hm, L E—FEEMGHNGINEMEN 5% 5
TR AELE b — 45 B 007 A IR FHL 4 Bl 343 5%,

HAK:2023 47 H 1 H#% 2024 46 H 30 H, 1.42 ju/HIF.

4, M4

ZF 2 ¥ DI 8 SNER HEAR 2 T AR % IAE B 5 )2 28 — @ AL &
TR ARG S R 1A H S AE % 7 2 #H4R.

SCAT T RO ERAT G K



SCATER L APRUITE B TAEH .

5. }AFr

B2 BAEARI T J5-EA LA H A o 55 Ak E ST R AR =4 —),
B 1R 20 78 SNAS AT AT sl KA

(1) SR SE b5 R AR : 7,740 ~FoK, HAAe. AR 317,823.75 ju# (K
5. BT IRAIERIR 2R MIL S HE D

e AR 317,823.75 ju¥, (K5: &R IIRMNIETRIREITEEMA
HorH) .

M= —: &I ART: 1,271,295.00 o, (K5: SEAEEASHRE
PSR .

(2) HWHEF 2 NI =A A4 AR T: 953,471.25 0¥, (K5: &
W BATREER T A ER M A » WETARERZI)E 30 HAFH A H KN
AP G0 2R S, 104 E O LN

BP 2 EIREE (BEAARA) A, BN EFRRES AR
BAFFEHET 7 A LAEH N RN SBA SRS, &7 2 MERENLEF AT
R 4 B R R FE AL RO IFEE RN B 2 AR A F . REENE R EHLIRG 5
ANEAEH A ST 7R A

HATE
B R 26 XX RN S SSRGS . il i g o 7 28 7 T
s T W20 58

7. BFER

KER B 27 Em HERMAL, BAR 2021 45— UG B AR K 25 Ff
vl 2 ik kAR

Fiv AR5 B KA _ETTA 5 K

RRAFRAMERLINE AR TR E A 7 R R . BIRIEE A, I
REAE IR R O FL U s, AUGHVEIN B 5 (P Wi 2021 47 AL 43D
TGN A w) 2021 4EEEF AL 410 J570, FOHEINA R 2021 4F J5 & 4 B 5]
{24 1,100 /375-1,400 /37, LA _EEGlE W 55010 08 , R B8 P S A B R
HARBHE UL w4 o o e v

7



7S BRI 5 BAT I B R
2021 7 H 9 H, AR EAFHLMEFSE RS, FGET (T4
HAHE T NE BRNE) » RIREZ G EE RS HIUEE 5 MaiE A 7 2021 4F
S — U BN e AR R Sttt
. RS
1. ARWRAE G RIEAT B, i RIZEBAT I 2 ol AH DG B AR T 22
Gy JT B LI RE TIPS,  WIAFAE A BE4K B2 £ 1 XU o
2 AT TRTE G A SR R R 1 B R i T AR UL B R P TG AL
AR TS AN ST, A0E ) RIB 3 BT, TR T KUK
N &EMFEF
1. AFFEREERSHE TR WL
2. AHRH ST
3. X MERMRE

>
of

gl

o

W ERESBRDAERAG EFES
—O—-—%tHTH



	公司拟将其持有的位于上海浦东新区临港重装备园区天雪路268号的闲置厂房及办公场地出租给上海乐沂供应链管理有限公司（以下简称“乐沂供应链”）和数轨（上海）交通科技有限公司（以下简称“数轨（上海）交通”）使用，并提请股东大会授权公司管理层负责具体实施上述出租事项及签署相关合同文件。
	本次租赁前十二个月，公司已将上述厂房中的3,420平方米出租给上海观方物流有限公司（以下简称“观方物流”）。具体情况如下：
	公司与观方物流、乐沂供应链和数轨（上海）交通均不存在关联关系，此次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《公司章程》及相关规定，本次交易在董事会审议通过后尚须提交公司2021年第一次临时股东大会审议。
	1、交易双方：
	出租方：上海摩恩电气股份有限公司（以下简称“业主”）
	承租方：上海乐沂供应链管理有限公司（以下简称“客户”）
	3、租金：
	（1）在租赁期内，租赁房屋及土地的租金单价如下：
	每日历月的租金为：租金单价(即每日每平方米的租金) ×365天 ×租赁房屋的计费面积/12月。
	不满一个日历月的，按实际天数/当月天数×每日历月租金计算。
	递增：自租赁之日起满2年的，以上一年度租金缴纳金额为基础递增5%；每满两年递增5%。
	具体:2023年10月1日至2025年9月30日，1.31元/日/平，以此类推。
	4、押金
	客户将以现金押金的形式提供相当于根据各期租赁房屋第一年适用的租金单价计算的租赁房屋1个月的租金和作为客户担保。
	支付方式为银行转账。
	支付时间：本协议签订后七个工作日内。
	5、支付方式
	客户本协议签订后七个工作日内向业主支付下列款项（付三押一），除合同约定外不得作任何扣减或者抵销。
	（1）租赁房屋面积： 42,500 平米，年租金：人民币 19,390,625.00 元整，（大写：壹仟玖佰叁拾玖万零陆佰贰拾伍元整 ）。
	押金：人民币 1,615,885.42 元整，（大写：壹佰陆拾壹万伍仟捌佰捌拾伍元零肆角贰分整 ）。
	付三押一：合计人民币 6,463,541.67 元整，（大写： 陆佰肆拾陆万叁仟伍佰肆拾壹元零陆角柒分整 ）。
	首次客户应付租金：合计人民币 4,847,656.25 元整，（大写： 肆佰捌拾肆万柒仟陆佰伍拾陆元零贰角伍分整 ），甲方于本合同签订后30日内开具首次应付租金对应发票；（2）租赁房屋面积：3,420 平米，年租金：人民币1,560,375.00元整，（大写：壹佰伍拾陆万零叁佰柒拾伍元整 ）。
	押金：人民币130,031.25元整，（大写：壹拾叁万零叁拾壹元贰角伍分整 ）。
	付三押一：合计人民币520,125.00 元整，（大写： 伍拾贰万零壹佰贰拾伍元整 ）。
	首次客户应付租金：合计人民币390,093.75 元整，（大写：叁拾玖万零玖拾叁元柒角伍分整），甲方于本合同签订后30日内开具首次应付租金对应发票；
	（3）客户后期按季度（每三个自然月）支付租金 ，即业主于每季度第一个月租赁月开始前15个工作日内开具相应金额的租金发票，客户应在收到业主开具的相应金额的每季度的租金发票并在核对客户公司名称、发票内容及金额无误后5 个工作日内支付当季费用。
	6、违约责任
	合同条款中已对双方权利和义务、违约责任和赔偿、争议的解决方式等方面做出了明确的约定。
	7、合同生效
	本合同双方签字并盖章之日起成立，自公司2021年第一次临时股东大会审议通过之日起正式生效。
	1、交易双方：
	出租方：上海摩恩电气股份有限公司（以下简称“业主”）
	承租方：数轨（上海）交通科技有限公司（以下简称“客户2”）
	2、租赁期限：
	（1）租赁期：2年9月
	（2）租赁期拟起始日：2021年10月1日（以实际签订日期为准）
	（3）租赁期届满日：2024年6月30日（以实际签订日期为准）
	在租赁期内，租赁房屋及土地的租金单价如下：
	每日历月的租金为：租金单价(即每日每平方米的租金) ×365天 ×租赁房屋的计费面积/12月
	不满一个日历月的，按实际天数/当月天数×每日历月租金计算。
	递增：2023年6月30日后，以上一年度租金缴纳金额为基础递增5%；此后每满两年在上一年度双方确定的租金基础上递增5%。
	具体:2023年7月1日至2024年6月30日，1.42元/日/平。
	4、押金
	客户2将以现金押金的形式提供相当于根据各期租赁房屋第一年适用的租金单价计算的租赁房屋1个月的租金和作为客户2担保。
	支付方式为银行转账。
	支付时间：本协议签订后七个工作日内。
	5、支付方式
	客户2应在本协议签订后七个工作日内。需向业主支付下列款项（付三押一），除合同约定外不得作任何扣减或者抵销。
	（1）实测租赁房屋面积：7,740平米，月租金：人民币317,823.75元整（大写：叁拾壹万柒仟捌佰贰拾叁元零柒角伍分整 ）。
	押金：人民币317,823.75元整，（大写：叁拾壹万柒仟捌佰贰拾叁元零柒角伍分整）。
	付三押一：合计人民币：1,271,295.00元整，（大写：壹佰贰拾柒万壹仟贰佰玖拾伍元整）。
	（2）首次客户2应付的三个月租金为人民币：953,471.25元整，（大写：玖拾伍万叁仟肆佰柒拾壹元零贰角五分），业主于本合同签订后30日内开具首次应付租金对应发票，押金由甲方开具收据。
	客户2后期按季度（每三个自然月）支付租金 ，即业主于每季度第一个月租赁月开始前7个工作日内开具相应金额的租金发票，客户2应在收到业主开具的相应金额的每季度的租金发票并在核对客户2公司名称、发票内容及金额无误后5 个工作日内支付当季费用。
	6、违约责任
	合同条款中已对双方权利和义务、违约责任和赔偿、争议的解决方式等方面做出了明确的约定。
	7、合同生效
	本合同自双方签字并盖章之日起成立，自公司2021年第一次临时股东大会审议通过之日起正式生效。

