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12 31 HD, FAT B A= A& R 50000 h
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600896.5H *ST = 67.23
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6 HAR{E R RFAIER 14.40
7 b e N i VU 1A B B 15.79
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AIRAE T e BAT 2 Je ks

(2) *FEFIRIRE R K I IR 2 133 =1 =,
FRT BTN R R ER R TS,

EIp=§
AR A AT IR S B 2 15 B AR AR AR DL N R TR

S | AR 0 oas v A E HRHEE
1 ESELET I R = B 3,053.42 22,704.20 643.57%
2 Wz ZRIM R 13,249.53 50,200.00 278.88%

BRI 3,068.36 21,700.07 607.22%

3 % IR HRAL B IR AR 2R B 487.55 11,625.44 2284.44%
T3 i 1,033.51 24,240.24 2245.43%
4 HEREEST | TP EAR T AR R B R 7,159.99 32,000.00 346.93%
5 el AT B 9,302.44 22,800.00 145.10%
6 AR RFAFIEERE 8,386.71 28,800.00 243.40%
7 BRAE A VYA i = B 19,349.29 180,240.00 831.51%
SEEME 847.39%

AR 5 R ‘ 5,456.58 ‘ 63,100.00 1,056.40%

MEZRAT DX B Y ASIRAE 2 b 45 58 7 B R AR AE [R) AT b AT
bEAE 2 SR B P B R S BVU 2 N o« AIREZ 5 95N 2615 5 7 1Y
ERB S T

1. M RS E T3, TEA L. R, 1§57~




MBARXS BN, B BERIRRSE AR ). BB e E T ER
WS AT T R E PR R, BER o — R R A LSRR
MG HIBURBIRS £ 0 TR A — @RS, —J7miEIK s 8
A 5P AR AT IR SR, 53— 7 TR B8 — Mmoo AN e 4
MG RIS

2. RN REEANRE R, BEEEEUK. NGRS R
Foy MRS MRS, AR B EVHAAER R KT i)
TN, TRINT R IR R BT vt KB RN, AR AR K A
HHEIRNIZE RE 1T TR B B MR RN RE KRB 3 T
BHIA, FRIN AN . @ E ISR 2 KIS

LR EPTR, D3N A B M E AL T A B X (A

(3) M RBEEEAMETR, FRIHREHEEAE.
TEFIAIERETRMN T RS IR T B I o B IR NI LU, 55
TN 5K A2 E K &K, KL VERUERETRMNHE
BEEE, WS ARRRKSEYE, il SRR irr ™
1FRIE B R A O E R R U A T

=

o RGP SCR A 5 2 F G

SR RE M S A AR AL G5 L T I3 7 SR X 505 2R % 80 5
HIE ST AR Z) 18,321 “F U KGR, &1 1S KB BR Rk (ERE k.
Bt e b S e JeR, AHBRHIIR Y 20 4F, H 2007 £ 2 A 15 HiEE % 2027
2 14 Hik. HA, 2019-2020 FE4)5¢ fil 4 498.37 Jioo/4, Tl

paimy

8



HHN 2021 SEZ) € fl 4 498.37 Ji 76,2022 5E 2 A 15 H L5 14% 538.37
Ji TG/ AT o ASIRVEASL TN A a3 b TR I 2 N, AT AR £ 1 A
HE R, ARSI N AR 4 20 4 seBr A ST i e @, BoA A2

P

2019 fEE. 2020 S ARPHAL TIIYIA], IR M 2SO AL TR

P Loh

FEENVSN B LE B B a0 2R s -

ML JII0
F .
B k& e AT
2019 & 2020 2021 4 2022 4 2023 4F 2024 F 2025 4
1 )RS 498.37 498.37 498.37 533.37 538.37 538.37 538.37
2 BN | 33,715.08 | 39,455.29 | 43,878.76 | 48,803.91 | 54,541.69 | 59,775.03 | 64,205.25
b
3 1.48% 1.26% 1.14% 1.09% 0.99% 0.90% 0.84%
e EL 5]
T RRMA IR A AR AR GRS IZE D)
. IR R R S
IR B AF J 3 s R L SR AR K 0 R B
Fs BEEAR KRB R Kph# (A/m/ TR (m') RHINE
Jt)
1 BNz 2019.6 30.00 4,500.00 KK 18
=
2 BN 2020.8 28.00 2,500.00 FlK 2 5
p b s = 2021.4 FAEARI
3 24.00 8,000.00
%
N AT 2021.6 T BT AL X
4 27.00 2,000.00
b Tk
5 N A0 2021.6 27.00 3,000.00 SokiE

BN 2 BRI 4K 245 A/, FAERIRAR 18,321 m?

TR UK PRI 56T 35 M 2B e I, B SR TR K
o LG B 7, FLRH 4K 5 T AT A A

e BUEESR AT 58 Fik. A HEAHTHEHER

HI 95 ) 26 8 A R AR T ™ A RO, 25 P iR b,

“hie

%‘%% o

©




= MEARBRAR T 1A RO BB o B
SRIM T ZEAL BT 55 77 AL g AR A (1 B 77 1 R ) AN AR S M A/
AR YRS 2t 325 VAl A RH < 28 B0 5% 19 R B A AL PRV BB 0 B 2 T

ik ] e ST e ol e 2 o = . -
s pRIIE ke i i HHER SR W B VA E PREE RS
5% 5,876.13 -0.55% 62,600.00 -0.79%
2% 5,896.00 -0.22% 62,900.00 -0.32%
0% 5,908.91 - 63,100.00
2% 5,921.57 0.21% 63,300.00 0.32%
-5% 5,940.08 0.53% 63,500.00 0.63%

gr BT, BT H ARG MRG0 ARG AT S K AL 4
K5 T 375K — SO A5 D5 T, XI5 ZE T 3 A AH < 5 H T <6
B G

(4) FMREMR BE-EARRHEE, &R REEER
AR TT BB AL IO 52 H - X IEH 2 BT 37 A4 A FI R S5 KU
#r, FHE, BIISHESE, &L, B5RRREIN L& E .

Elf=§

AR YRVl A R IA SR T TT REME S 4688 39 BT 9 AR 5% 14 T 7 SR 1)
AFIFENE, SRR

(—) TG A TR SR TE

TN E KM AT 1360 20 SRR SR M, A&
PO ST BT T 2027 4E 2 H 14 H 30 A URITAl s v 75 FL 55 3
ZH, AR IEE G E.

BEA W R EE A2 B, AT KL C 1 B A e,
A CREBEV SO FLSTIIS , Qo i | 26 B i) H AL D7 4k S AL 55

10




ARG R, MG FREERE GRE0 28 (B
ANBR T BV TR R SR Ak R AT AR 5L P R 48 5N T 2K,
RN 2 a8 CRLBT WSO . AR AT 7 g, AR
M7 i AR D P 4 IR M T 26 SE I B A

H 2007 5 2 HIERAMMSE B R UKk, T30 2 S5 And A 5
P Ot 14 4F, Z5 N 264l R AR 55 5 2 B B As e .

(=) WJHAE ) 2%t L

2273 [ IR T IR S5 R KIOW R 6], 0 TR SRR E Tl
VA o IO S AR R RS L, W R

e | Ehiad s | TR ’%@%EMJF‘ %2?5%%%x
. Tl FHY i F SR B 2 & o
2 SHEE FMER 7 7 e
U AL Z Z e
3 KRR TR B 7 7 e
3 M 5 Hit = = KEE
2 T T 7 & R

M ER R HEAZ 5y BT LU, BT R 55 28 Rl L TR E i Bt
Jk 55 RGO BN B o B73 SR FIREIS ANl P BOHE e e, £ AL B
RO IREERIRTIR N, ZF R B ARV T2 R IRIE S AR K

(=D FMN ) 2R IR B P At T

1. &Rk

HRT, 750 285 AL 7 2838 (A B Wb S R BR ALK, 7EAL 6%
& 7 v CUHL ST 2945 R S 2 RO S AR AR R AT 22, 8 4 R AR LT
BLAT NEFRIF A B 1 B R R

11




2. g2yt

SN e B FSHA MRS SRR, BHETKNE
fEAL B -BIHEY], [FRESTRM) a8 (L.

3. MRHES

R AL B J 7 SR B S B A S TR, SN 2
Sl e AT, $RATHE TR H R R AL . MOCHTE . RABSER
B, JEFRDFHRAL T ERNEES T, BeRE S BERAE
T AT R BE AR B 58 B AT IR 5 AR AT IO 8 e DRI I A A
AR =

(5) FRMT™ AR IPAL R B 2 8 i v 3 SR A S B B
BURBEBIFEE, UL 2R R EE KA, HZMBURT %
Rrak, EWMEX TR RIEFE R ER .

EF=E

= R S A

MRAEW BT . B B R AAT R (BT EXBS B RKT
A THTAE T8 A SUE B AR A3 i 3 ) (A (2016) 36 5D SCAF,
2016 4 5 H 1 HEXN BRI IR S RALBERL, HET7
MR RIRIRALE A A . 2. 9T RE. PSR, LA
R 5IX BRI HE 2 . R AADRLSS B ReP 2R, s rE A
KBRS -

PRI B EEN ST & S AESG R AT, H 2018 Az A
KRR GhEN T HER,  HH AT E X BERR B0 S B BRI A

12



[l AT MY AT EEAE 2 SRA5 50 T 0 340 A S (A 75 R A IS L T

LHAHE ;) g A EHR RS B
WL ZIN B B =
BPENDE =
% IR R LR B &
T3 M 52 % &
HERERST J P AR AR R B &
(CEN S FHES BBt &
A A VU A R B &
HARERR RTAHER &
AR HIEE T =2

ZR BRI, A UPP Ay Y (8 A ARG Al SR80l L BOR 16 DU R v
R RRBBURREVS 4L, T8 IABOR M L2 5 =16, BAT
A

Ty BORRZIIE R AT (R

B SO o B B RO B IR B 7 1 R A AR U A, ok
BT -

AL JIOC
Ko FASTSAE | G WS 0 “Wﬁ%ﬁgﬁj
BURFREE 5,908.91 - 63,100.00
BURR 5,647.18 -4.43% 60,500.00 -4.12%

LSE 7 PN SR PRS-t 4 B S 90 RE R WSS ER A RO
i 5%, SZREUIN.

(6) BEEHM REHEE . FIEMAOTHIEKERL. 5
S N O AR UL DA B BR e e A B8 0 S5 PR 4H U B TR T T 1282 A IR
MRS AR 1 & B

=

PR R A S L R R A s K

13




L3N 2T AE R X BT BRSAFAE — & ANF1liT

ST BT B A0 3 A [F) 22 5F A KA — B, B R 5F
HKFEGR R TR X L PRI ZREBER AT E L ALEB ) AR &
SRV X By SR A X B o R PRI T Gevh R geit, 25 %
FTER) R IX A 17 ZX UL BERITHLNY, H BT SRR 4
AL T AR BRI, MARERI BRI . XA —E Z R, JRM)
245 SRR 0 AT KA

2. 95 M T BT R 5% T 1 RUASE (R RF e g

ST BT e 55 T 3 RS A8 DR AR RO, AR IR M Ty A
FRE MY R R AE DL 2 1 S 05 M T B B T8 6 BE Geit, 75 H
2019 4 PRIT R 55 17 3 S HUAEIA 3] 458 12.7T, K F N 10.50%, HHr,
I R BT 7 SR A BE Be o 75N 1T T T 202 T AR 2018 & 2020
FREEKEIEL 12.60%, (LR IE 2018 = 2020 EEGHKE
N 8.60%.

3T ERERGIZIT . IR AN KAR RS K

FMTERHEFL 2L NIRS EBEIRS NUGL R FFEI K,
R 75 M T A= RSl A e 15 0L 2 A1 S 95 M T IS5 B O 8T
Bl girt, 73N LRIERLT 1721297 AR 2016 £ 2019 FEE S K
& 13.36%, ERMERARMRS AR 2016 £ 2019 FEEGHKEN
15.02%.

T TR R BE S BTN N U A

AN, TR RN 2EEE (N AEREHEE (A0

14



BIFpas K, Hea iz B m KRk,

i B 2020 4EfF 2019 4 KR
[TzEEE (AN 136,636 113,819 20.05%
EREEE (N 20,469 19,107 7.13%

ARDVEAG TR 12 82 NI Bz N IRSE KR40 F

2021 SE 2022 £ 2023 £ 2024 SEfE 2025 EE
Ea=] g
A% %f A% %; A% %g AK %f A %f
l‘] ié/\)\ 0, 0, 0, 0, 0,
1 % 148,022 | 8% | 162,856 | 10% | 172,197 | 6% | 182,821 | 6% | 192,482 | 5%
2 EE;;“)\ 21,019 | 3% | 22,005 | 5% | 22,942 | 4% | 23,925 | 4% | 23,925 | 0%
\

H BRI RUE H, I3 M 2N 112 BRI KR K
TG WA LR R, (T b TR EFCFRNE SRR, H
£ M. mEWA, 7N B OB I E AT ER R 1]
2 NIRFERF AR5 BE JIHFEE5E T o AERBEH0ZRE 1T, KRR I 74
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	中瑞世联资产评估集团有限公司
	关于深圳证券交易所《关于对盈康生命科技股份有限公司的重组问询函》的回复
	问题2.本次交易苏州广慈评估值为63,100万元，账面净资产合计5,456.58万元，增值率达1,056.40%，请你公司及评估师说明如下问题。
	（1） 交易对方青岛盈康医院管理有限公司（以下简称“盈康医管”）于2018年并购苏州广慈时支付的交易对价为3.44亿元，本次并购较前次增值83.43%。请对比两次并购时考虑的主要因素、参数，以及两次并购时点苏州广慈主要财务数据等的变化，结合并购苏州广慈后盈康医管资本投入状况及同行业可比公司的情况说明本次交易较前次增值较多的合理性，此次评估作价是否公允。
	回复：
	（2） 补充列示报告书中提及的可比并购案例之净资产增值率，并对比说明苏州广慈净资产增值率是否合理。
	回复：
	（3） 苏州广慈主要房产为租赁房产，本次评估假设租金不变。请列示近两年苏州广慈支付的租赁费用及占其营业收入的比例，结合苏州广慈与长桥合作社约定的租金条款，及近几年周边房屋租赁价格波动情况等，说明租金不变假设的合理性，并就租金变动对标的资产净利润及评估价值的影响做敏感性分析。
	回复：
	（4） 苏州广慈医用房产具有权利瑕疵，请说明评估时是否考虑未来可能产生的搬迁支出、对正常经营活动产生的不利影响等风险折价，若有，请列示计算过程，若无，请与同类案例对比说明合理性。
	回复：
	（5） 苏州广慈本次评估假设其享受的营改增过渡期免征增值税政策能够持续，请说明该项假设的依据及合理性，若该项政策不能够持续，请测算对苏州广慈净利润及估值的影响。
	回复：
	（6） 请结合苏州广慈辐射范围、所在地人口预期增长情况、就诊人口增长情况以及医院接待能力等详细说明预测期门诊就诊人次和住院就诊人次预计的合理性。
	回复：
	（7） 评估时所采用的标的资产预测期营业成本、管理费用的增长率均低于营业收入的增长率，请详细说明营业成本、管理费用增长率的计算方法，并结合苏州广慈历史财务数据、同行业可比公司情况等说明苏州广慈营业成本、管理费用增长率确定的合理性。
	回复：
	（8） 报告书中管理费用预测部分称租赁费按照每年实际签订合同价格的15%分摊至管理费用，请说明苏州广慈实际会计处理中是否按此方法将租赁费分摊至管理费用，并说明15%确定的依据，是否符合会计准则的规定。
	回复：
	（9） 苏州广慈评估时假设未来年度平均工资水平每年按照一定比例逐年增长，请说明该比例具体数值及其确定依据。
	回复：
	（10） 请结合相关会计准则及苏州广慈生产经营情况，并与上市公司体系内同类业务子公司对比说明，近两年苏州广慈均未计提资产减值损失，同时预计未来均不会产生资产减值损失的合理性，并请会计师、评估师及独立财务顾问发表明确意见。
	回复：
	（11） 结合固定资产经济使用年限与会计折旧年限的差异、固定资产实际使用情况、同类市场近似新旧程度的资产公允价值等分类别详细说明固定资产增值的合理性。
	回复：
	（12） 苏州广慈医疗设备成新率为57.29%，请说明未来医疗设备是否有更新及新增投入计划，若有，请量化说明是否对苏州广慈评估价值产生影响。
	回复：
	（13） 苏州广慈库存商品主要包括购入的中药、西药及耗材等，本次评估增值27.33%，请与市场价格对比说明库存商品增值的原因及合理性。
	回复：
	（14） 苏州广慈评估时预测2021年、2022年分别产生资本性支出3,113.3万元、100万元，2023年至2025年不产生资本性支出，稳定期每年产生817.2万元资本性支出，请说明前述资本支出预计用途及支出金额判断依据。
	回复：
	（15） 苏州广慈此次评估采用的折现率为11.12%，均低于上市公司子公司玛西普医学科技发展（深圳）有限公司、四川友谊医院有限责任公司、重庆华健友方医院有限公司、杭州怡康中医肿瘤医院有限公司2020年度商誉减值测试所采用的折现率，请对比前述子公司及同行业可比公司估值所采用的折现率，说明苏州广慈估值采用的折现率偏低的原因及合理性。
	回复：
	（16） 报告书中称管理层将考虑未来择机开展二期扩建计划，请说明苏州广慈此次评估是否考虑二期建设带来的影响，若否，请评估二期建设资本投入对苏州广慈估值可能产生的影响。
	回复：
	（17） 详细说明截至评估基准日苏州广慈溢余资产、非经营性资产、非经营性负债具体包含哪些资产或负债，并说明其评估价值判断依据及判断方法。
	回复：

