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	（3）结合深圳云房2020年各季度业绩变化情况等，充分说明商誉减值迹象识别过程，判断出现商誉减值迹象的具体时点，以前年度商誉减值准备计提的充分性，是否存在通过减值对当期财务报表进行盈余管理。
	回复：
	（一）商誉减值迹象识别过程
	深圳云房2020年各季度业绩变化情况如下表：
	注：以上数据未经审计。
	从上表可以看出， 2020年一季度，深圳云房业绩受疫情、季节影响较大；二季度收入逐渐上升，净利润稳定增加；2020年7月份开始，由于调控政策加码和经纪人提成比例上升等原因导致营业成本上升，第三季度净利润率有所下降。从市场成交来看，第四季度出现了拐点，深圳市二手房成交量10月份与9月份相比下滑了40%左右，降幅较大。另外，2020年第四季度，国家对房地产金融市场的管控进一步加强，房地产贷款和按揭放款额度受限，其他形式的房地产融资被进一步阻断，受资金形势进一步恶化的影响，新房业务收入确认和结算回款周期...
	2021年1月，上海、杭州房地产调控加码，各大银行因人行按揭贷款红线规定，按揭贷款收紧，很多银行不接按揭业务或者按揭业务额度极少，部分银行上调了按揭贷款利率，预计其他银行均会在年后跟进上调利率。公司预计未来一段时间内，国家对房地产相关领域的强管控现状难以改变。
	综上分析，去年第四季度以来的经营情况显示，公司商誉减值迹象的拐点已经出现，且日益明显。公司计提商誉减值准备是新冠疫情、调控政策加码和市场竞争加剧多种因素综合影响的结果，是现行会计政策框架内必须作出的合理选择，公司不存在通过减值对当期财务报表进行盈余管理的问题。
	（二）以前年度商誉减值准备计提的充分性
	2、请你公司结合同行业公司经营状况，说明你公司与同行业公司业绩变化趋势是否一致，是否存在夸大受新冠肺炎疫情及房地产调控政策因素影响的情形。
	回复：
	深圳云房业务收入来源主要为房屋经纪业务，属于“K房地产”门类下的“K703房地产中介服务”，沪深A股市场中我爱我家（股票代码：000560）为同行业可比公司。
	根据我爱我家公告数据，我爱我家2019年和2020年各季度归属上市公司净利润情况如下：
	注：以上数据来源于我爱我家定期报告，2020年第四季度数据根据业绩预告推算。
	深圳云房2019年和2020年归属上市公司各季度净利润比较情况如下：
	注：深圳云房2020年各季度数据未经审计。
	2020年1-9月份，我爱我家累计归属上市公司净利润为24,406.94万元，与2019年同期相比下滑约62%；深圳云房累计归属上市公司净利润为11,781.70万元，与2019年同期相比下滑约52.6%。2020年全年累计净利润与2019年同期相比，我爱我家下滑62.54%，深圳云房下滑81.29%。深圳云房下滑幅度大于我爱我家，原因为深圳是深圳云房业务主战场，一季度受疫情影响，收入及净利润大幅下降；二季度业务出现了恢复性增长，净利润同比小幅下降；下半年受深圳715房产新政影响，收入不达预期，同...
	3、请你公司结合深圳云房当前业务发展方向及业务恢复情况、负债状况和财务压力，说明持续经营能力是否存在不确定性及拟采取的应对措施，并进行充分的风险提示。
	回复：
	（一）当前业务发展方向及业务恢复情况
	公司当前业务主要还是新房代理和二手房经纪业务。2020年为应对疫情、市场竞争加剧和政策调控加码等多种因素造成的不利局面，公司大力强化线上服务，采取了一系列有效措施，业务得到一定程度的恢复，但全年营业收入较上年同期下降，经营业绩远不及预期。
	（二）当前负债状况和财务压力情况
	截止2020年12月31日，深圳云房负债总额为44,367.14万元，剔除预收款项后的负债总额为40,382.41万元，货币资金为57,146.91万元（以上数据未经审计），在不考虑应收账款回收的情况下，现有货币资金足够偿还负债。目前财务压力较小，后期会加大应收款项的催收，提高应收账款周转率。公司财务状况良好，现金流充足，具备持续经营能力。
	为应对房地产政策调控、竞争加剧的影响，公司已经和正在采取以下应对措施：
	1、 积极筹措资金，扩大网点规模。线下网点的规模和辐射范围是公司核心竞争力的体现之一，为此要进一步增加网点数量，扩大网点规模，发挥规模效应。
	2、 调整经营策略，着力差异化营销。要优化网点布局，在政策调控相对宽松的地方加大投入，在公司核心优势区域进一步做好业务下沉和经纪人服务能力提升，深耕社区，提升单店盈利能力。
	3、 继续发挥联动策略，进一步做好一二手房联动，主城区与远城区联动，打好整体战。
	4、 进一步加大研发投入，增强平台线上服务能力，有效降低经营成本。
	5、 尝试开展战略性增值业务。公司将大力开展与全国性品牌装修公司合作，充分发挥公司信息资源优势，通过服务引导、信息衔接，增加服务性增值收入，并在此基础上，逐步辐射到家电、家居等领域，培育培植新的利润增长点。
	总体来看，公司目前经营正常，现金流充足，具备持续经营能力。如有重大的经营及财务风险，公司会进行充分的提示。
	公司看好房地产中介服务行业发展前景，在2016年上半年已在此行业中寻觅合适的标的资产拟实施收购，2016年7月，公司董事长高庆寿与深圳云房时任实际控制人梁文华就收购事项进行接触，双方初步达成合作意向。2016年7月18日，公司以筹划重大事项为由向深圳证券交易所申请停牌，并聘请中介机构正式开始对标的公司进行尽职调查。公司收购深圳市云房网络科技有限公司100%股权决策程序如下：

	（一）收购决策程序及报批程序
	（二）本次交易的评估及作价情况
	（三）董事会对标的资产评估合理性及定价公允性的分析
	6、你公司认为需要说明的其他事项。
	回复：

