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关于对深圳金信诺高新技术股份有限公司的关注函 

 

创业板关注函〔2021〕第 519 号 

                       

深圳金信诺高新技术股份有限公司董事会： 

你公司于 2021 年 12 月 15 日晚间披露《关于拟实施一揽子交易

暨关联交易的公告》，拟将全资子公司深圳市金泰诺技术管理有限公

司（以下简称“金泰诺”）100%股权作价 1元转让给你公司实际控制

人黄昌华。同时，你公司拟将参股公司金诺（天津）商业保理有限公

司（以下简称“金诺保理”）36.006%股权、你公司位于深圳市龙岗区

龙岗街道的土地及土地附着的房产建筑（以下简称“土地及房产”）

的所有权、你公司对金诺保理的 7,279.99 万元应收款分别以 2,925.35

万元、23,000 万元、7,279.99 万元转让给金泰诺。上述一揽子交易的

交易总价为 33,205.35 万元，我部对此表示关注，请你公司补充说明

以下事项： 

1. 公告显示，金泰诺成立于 2020 年 4 月 7 日，注册资本为 1,000 

万元，主营物业服务。鉴于金泰诺目前净资产为负且成立至今持续处

于亏损状态，金泰诺 100%股权作价为 1 元。 

（1）请你公司补充说明设立金泰诺的目的，设立以来金泰诺开展

业务的具体情况，成立至今持续处于亏损状态的原因以及设立第二年

即出售的具体原因。 

（2）请你公司结合对金泰诺的投资成本、金泰诺主要资产负债的
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具体构成、未来经营预期等补充说明上述转让交易作价的依据、合理

性与公允性，是否存在其他协议或安排，是否存在向实际控制人输送

利益的情形。 

2. 公告与资产评估报告显示，本次拟转让的土地及房产为你公

司 2016 年度非公开发行股票的募集资金投资项目“金信诺工业园”

投入建设的资产，账面价值为 20,401.06 万元，评估价值为 22,215.15

万元，交易作价为 23,000 万元。其中，房产采用重置成本法进行评

估，账面价值为 17,052.42 万元，评估价值为 17,357.34 万元。 

（1）请你公司详细说明“金信诺工业园”项目的计划建设情况与

实际实施情况，并说明相关建设进展及项目效益是否符合预期，如否，

请补充说明未达预期的具体原因与合理性以及你公司是否及时履行

信息披露义务。 

（2）请你公司补充说明上述房产的具体情况，包括但不限于建设

时间、初始入账价值计量过程及构成，并结合上述房产的账面原值、

预计使用年限、折旧政策、减值准备计提情况等，补充说明其账面价

值计量过程以及是否符合企业会计准则的规定。 

（3）请你公司结合上述房产周边工业园区情况、同类可比案例等

说明上述房产采用重置成本法评估的合理性。请评估师核查并发表明

确意见。 

（4）请你公司说明在采用重置成本法评估上述房产时，重置成本

和成新率的具体确定依据、计算过程以及评估结果的合理性。请评估

师核查并发表明确意见。 
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3. 公告显示，金诺保理截至2021年 9月30日的净资产为41,910.4

万元，你公司持有的金诺保理 36.006%股权交易作价为 2,925.35 万元。

上述交易作价综合考虑了你公司投资成本、现金回收测算及金诺保理

运营情况等因素，包括金诺保理与你公司业务协同较低，目前以消化

存量业务为主，预期存量业务的处理周期较长且目前及未来一段时间

内已无开展增量业务的计划等。 

（1）请你公司结合投资金诺保理的原因、投资以后的经营情况以

及本次出售的原因，补充说明投资金诺保理的决策是否审慎、合理。 

（2）请你公司具体说明上述投资成本、现金回收测算及金诺保理

运营情况等考虑因素的内容并量化分析上述因素对股权交易定价的

影响。 

（3）请你公司结合上述答复及同类可比案例等，补充说明股权交

易定价的合理性与公允性，是否有利于保护你公司和中小股东的利益，

是否存在变相向实际控制人输送利益的情形。 

4. 公告显示，目前你公司业务情况向好，需要充足的资金支持，

本次交易所得价款将投入主营业务。本次交易实施完成后，你公司将

通过售后租回的方式保留在“金信诺工业园”的生产线。 

（1）请你公司补充说明通过售后租回的方式保留在“金信诺工业

园”的生产线的具体情况，包括生产线对应的产能、占地面积等，该

方式对你公司生产经营的影响，并说明你公司与金泰诺是否已就生产

线租赁达成协议或安排，如是，请具体说明；如否，请补充说明你公

司后续为保障生产经营的稳定性拟采取的措施。 
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（2）请你公司补充测算目前在业务发展过程中的资金缺口，并在

此基础上说明本次交易实施完成后对于改善你公司资产负债结构及

现金流的影响，并充分披露相关风险。 

5. 其他你公司认为需要说明的事项。 

请你公司就上述事项做出书面说明，请独立董事核查后发表明确

意见，在 2021 年 12月 23日前将有关说明材料报送我部并对外披露，

同时抄送深圳证监局上市公司监管处。 

特此函告。                                                       

                   创业板公司管理部 

                       2021 年 12 月 16 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


