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深圳市机场股份有限公司 

关于与深圳市机场物业管理有限公司签订管理服务合同的

关联交易公告 

 
本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

为践行先行示范的要求，打造示范引领的行业标杆，本公司拟以卫星厅投用

为契机，整合卫星厅及捷运车库综合管理与公共服务项目，集约实施服务总包，

探索实现航站楼运营管理模式创新和转型。通过公开招选，本公司控股股东深圳

市机场（集团）有限公司（以下简称“机场集团”）参股三级企业——深圳市机

场物业服务有限公司（以下简称“机场物业公司”）成为中选单位，现本公司与

其签订管理服务合同。具体情况如下： 

一、关联交易概述 

（一）关联交易事项 

深圳机场卫星厅预计于 2021 年 11 月启用，为充分利用社会专业力量推进航

站楼业务管理模式变革和服务质量提升，本公司以“招大商、招优商、找能商”

为理念，招选一家航站楼及配套设施管理服务商，对卫星厅及捷运车库物业管理

业务、卫星厅特色服务业务（包括母婴室、公共问询等服务）等实施统一管理。

通过发布招标采购公告、组织召开公开竞争性谈判会议等程序，最终确定中选单

位为机场物业公司。 

机场物业公司原为机场集团所属全资子公司深圳机场航空城运营管理有限

公司（以下简称航空城公司）的下属公司，2021 年 3 月 1 日通过增资扩股方式

完成混改。混改后由航空城公司持股 39%，万物云空间科技服务股份有限公司（以

下简称万物云）持股 61%。机场物业公司是一家具备机场行业特色的物业服务企



业，目前负责深圳机场 T3 航站楼室内绿化美化、机场场区绿化，以及深圳机场

范围内办公楼、住宅小区等多种物业类型的物业服务工作，万物云为其提供管理

团队、先进技术、应急力量等多种支持。 

万物云是万科企业股份有限公司（上市公司）控股子公司（持股比例 60%），

2020 年由万科物业发展股份有限公司更名而来。作为一家城市空间科技服务平

台型公司，万物云下辖空间服务、科技服务、万物成长三个业务板块，致力于以

科技推动空间服务业的数字化升级，携手行业伙伴共走高品质服务之路，让空间

科技服务历久弥新，目前管理的项目包括横琴新区（岛内）市政管养项目、鼓浪

屿城市空间整合服务项目、雄安新区智慧工地管理项目等。 

（二）关联关系 

本交易事项的交易双方为本公司和本公司控股股东机场集团参股三级企业

——机场物业公司。机场物业公司原为机场集团所属全资子公司航空城公司的下

属公司，2021 年 3 月 1 日通过增资扩股方式完成混改。根据《深圳证券交易所

股票上市规则》10.1.6 和本公司《公司章程》的有关规定,构成了关联交易。 

（三）审议程序 

本交易事项经公司第八届董事会第一次会议按照关联交易审议程序进行了

表决；关联董事林小龙、张岩回避了表决；非关联董事陈繁华、刘锋、徐燕、张

世昕，独立董事贺云、沈维涛、赵波对本关联交易事项进行了表决，并以 7票赞

成，0票反对，0票弃权获得一致通过。 

根据关联交易监管政策规定、本公司《公司章程》和本公司《关联交易决策

制度》，本关联交易事项无需提交公司股东大会审议批准。 

独立董事贺云先生、沈维涛先生、赵波先生对本关联交易事项进行了事前认

可并对本关联交易发表了专门意见。 

（四）本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大

资产重组，无需经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况 



（一）关联方名称：深圳市机场物业服务有限公司 

（二）企业性质：有限责任公司 

（三）注册地址：深圳市宝安区福永街道机场五道 1005 号 304 室 

（四）法定代表人：张萍 

（五）成立时间：1991 年 11 月 15 日 

（六）注册资本：1282.05 万元人民币 

（七）统一社会信用代码：91440300192478745E 

（八）主营业务范围：房产、基础设施的维护及绿化；物业管理；房屋租赁；

新型水处理剂、水稳合剂；服装、建筑材料物资零售；咨询服务及劳务管理；投

资兴办实业（具体项目另行申报）；清洁服务；国内贸易（不含专营、专控、专

卖商品）；代理洗衣收发服务；篮球、羽毛球、网球、足球、乒乓球、瑜伽场馆

运营管理；体育活动策划；病媒生物防治；消毒服务；航站楼物业管理服务；设

计、制作、代理、发布广告；会议、展览、办公商务信息咨询；市政公共设施工

程、园林绿化工程、城市照明工程、市容工程、环卫工程、水资源工程设计与施

工；机械设备租赁；建筑劳务分包；市政垃圾处理工程；垃圾分类工程信息咨询；

垃圾分类宣传推广服务；垃圾分类设备销售；再生资源的收购、存储、分拣、打

包、销售。（法律、行政法规、国务院决定规定在登记前须经批准的项目除外） 

许可经营项目：以下项目涉及应取得许可审批的，须凭相关审批文件方可经

营：机动车停放服务（限分支机构经营）；汽车清洗与美容；餐饮、酒店经营管

理；垃圾分类设备生产；环保设备生产；游泳池经营管理；保安服务；散装食品、

预包装食品的批发与零售。 

（九）股权结构：机场物业公司股东为万物云空间科技服务股份有限公司（出

资比例 61%）和深圳机场航空城发展有限公司（出资比例 39%）。其中，深圳机场

航空城发展有限公司为深圳市机场（集团）有限公司全资子公司。 

（十）历史沿革：机场物业公司成立于 1991 年 11 月 15 日，营业期限至 2041

年 9 月 8 日止。曾用名为：深圳机场综合开发区管理服务公司、深圳航空城管理



公司、深圳航空城管理有限公司，2007 年 12 月 19 日更名为深圳市机场物业服

务有限公司后一直沿用至今。 

机场物业公司在混改前，为深圳市机场（集团）有限公司的全资二级子公司，

注册资本 500 万元。2020 年 7 月 2 日，机场物业公司出资人变更，深圳机场航

空城发展有限公司成为持股 100%的单一股东。2021 年，机场物业公司通过增资

扩股方式引进战略投资者万物云空间科技服务股份有限公司，公司股东变更为万

物云空间科技服务股份有限公司（持股比例 61%）、深圳机场航空城发展有限公

司（持股比例 39%），注册资本变更为 1282.05 万元人民币。 

（十一）财务数据：2020年度营业收入9975.83万元，净利润293.10万元（数

据经审计）；截至2021年8月31日，机场物业公司总资产14918.19万元，净资产

6519.88万元（数据未经审计）。 

（十二）机场物业公司不属于失信被执行人。 

三、关联交易标的基本情况 

本次关联交易标的为卫星厅及捷运车库物业管理业务、卫星厅特色服务（包

括母婴室、公共问询等服务）等业务的统一管理。由机场物业公司作为综合管理

服务商，发挥专业优势为本公司提供高品质的物业管理服务。 

四、交易的定价政策及定价依据 

本公司参照T3航站楼现有业务的运营管理模式及成本支出情况，核定了卫星

厅及捷运车库正式运营期服务费用和运营筹备期服务费用，作为招标价格上限。

通过公开招标及竞争性谈判确定本项目最终成交价，定价政策及定价依据符合市

场化和公允性原则。 

五、关联交易协议的主要内容 

（一）交易双方 

甲方为公司，乙方为机场物业公司。 

（二）服务期限 

本合同期限为 2021 年 9 月 1 月至 2022 年 11 月 27 日。根据卫星厅运营准备



工作计划，本项目服务包含运营筹备期服务（2021 年 9 月 1 月-2021 年 11 月 27

日）及正式运营期服务（2021 年 11 月 28 日-2022 年 11 月 27 日）。 

（三）服务范围及内容 

总体服务范围包括卫星厅及捷运车库，具体服务内容如下： 

1.运营筹备阶段服务内容：包括协助本公司组织完成承接查验、实物接收、

服务流程梳理制定、服务培训、卫星厅启用前的开荒服务、环境监测与治理、试

运行综合演练、协助航司搬迁进驻，及其他准备工作和管理服务。 

2.正式运营期服务内容：包括旅客服务及服务提升、环境管理、生态文明、

建筑物及设施日常维护管理、设备维护管理（含能源类末端运维）、安全管理、

消防监控、楼宇控制、其他（BIM 管理、防疫等）等 9大类 49 项业务。 

3.如果根据生产运营需要，未来如有新增服务需求，若年度新增服务价格未

超过当年服务价格正负 0.5%，合同价格不作调整。新增业务年度累计金额超过

当年服务价格正负 0.5%，但不超过年度合同金额的 15%，则与机场物业公司通过

单一来源谈判方式协商一致后签署补充协议。 

（四）服务价格 

项目总费用 12,744 万元，其中运营筹备期费用 2,284 万元，正式运营期费

用 10,460 万元（含卫星厅服务费用 9,875 万元）。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

（一）交易的必要性 

机场物业公司定位为航站楼及配套设施管理服务商，负责旅客及驻楼客户服

务保障、物业管理、安全管理、形象管理、品质管理；利用数字化、智能化手段

提高管理效能，更好地服务航班运行保障；以一体化管理理念，有效解决业务运

行的难点、痛点，为航站楼管理模式、管理方法的转型变革提供有效支撑；确保

民航特性指标及公共服务各项测评处于行业领先水平。本公司为监管单位，负责

卫星厅及捷运车库运行指挥、资源分配及安全、服务规则标准的制定，对机场物

业公司业务运行品质进行监管考核。 



对卫星厅及捷运车库综合管理与公共服务项目集约实施服务总包，有利于降

低卫星厅运营管理成本，提升管理效率及物业服务保障品质，对未来深圳机场及

国内外其他机场航站楼物业管理模式提供了有益的经验探索。 

（二）本交易事项所涉及的服务管理费为本公司日常经营性成本开支；不会

对公司本期和未来的财务状况和经营成果造成重大影响。 

（三）本公司与机场物业公司的上述关联交易存在一定的相互依赖，但不形

成被其控制状态。 

七、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况 

自 2021 年 1 月 1 日至披露日，本公司与机场物业公司之间累计发生各类关

联交易的总金额约为 1,346 万元，主要是物业服务费等。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事贺云、沈维涛、赵波对本关联交易事项进行了事前审查认可，

并发表独立意见如下： 

（一）本关联交易事项的审议程序、公司董事会的召开程序、表决程序符合

相关法律法规、《深圳证券交易所股票上市规则》和《公司章程》的法定程序，

关联董事就本关联交易回避了表决。 

（二）公司对本关联交易事项进行了充分论证，为董事会提供了可靠、充分

的决策依据。 

（三）我们在事前对本关联交易事项的情况进行了全面、客观的了解。我们

认为： 

机场物业公司是一家具备机场行业特色的物业服务企业，定位为航站楼及配

套设施管理服务商，利用数字化、智能化手段提高管理效能，更好地服务航班运

行保障；有效支持公司民航公共服务。本交易事项有利于降低卫星厅运营管理成

本，提升管理效率及物业服务保障品质。 

公司参照T3航站楼现有业务的运营管理模式及成本支出情况，核定了卫星厅

及捷运车库正式运营期服务费用和运营筹备期服务费用，作为招标价格上限。通

过公开招标及竞争性谈判确定本项目最终成交价，定价政策及定价依据符合市场



化和公允性原则，符合公司和全体股东的利益。 

（四）本交易事项不会对公司本期和未来的财务状况和经营成果造成重大影

响，没有损害公司和中小股东利益。 

（五）上述关联交易与机场物业公司存在一定的相互依赖，但不形成被其控

制状态，不存在同业竞争的情形。 

（六）我们同意本关联交易事项，根据《公司章程》和《关联交易决策制度》

的规定，本关联交易事项无需提交股东大会审议。 

九、备查文件 

（一）公司第八届董事会第一次会议决议 

（二）独立董事关于关联交易事项的专门意见 

（三）公司第八届监事会第一次会议决议 

特此公告。 

 

 

深圳市机场股份有限公司董事会 

                                      二〇二一年十月十一日 


