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国浩律师（杭州）事务所 

关于浙江争光实业股份有限公司 

首次公开发行股票并在创业板上市之 

补充法律意见书（三） 

 

致：浙江争光实业股份有限公司 

作为具有从事法律业务资格的律师事务所，国浩律师（杭州）事务所接受争

光股份的委托，担任争光股份首次公开发行股票并在创业板上市的特聘专项法律

顾问，于 2020 年 8 月 12 日为争光股份首次公开发行股票并在创业板上市出具了

《国浩律师（杭州）事务所关于浙江争光实业股份有限公司首次公开发行股票并

在创业板上市之法律意见书》（以下简称《法律意见书》）和《国浩律师（杭州）

事务所关于浙江争光实业股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的律

师工作报告》（以下简称《律师工作报告》），于 2020 年 11 月 20 日出具了《国

浩律师（杭州）事务所关于浙江争光实业股份有限公司首次公开发行股票并在创

业板上市之补充法律意见书（一）》（以下简称《补充法律意见书（一）》），

于 2020 年 12 月 20 日出具了《国浩律师（杭州）事务所关于浙江争光实业股份

有限公司首次公开发行股票并在创业板上市之补充法律意见书（二）》（以下简

称《补充法律意见书（二）》）。 

根据深圳证券交易所于 2021 年 1 月 4 日下发的审核函〔2021〕010007 号《关

于浙江争光实业股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市申请文件的第

三轮审核问询函》（以下简称《审核问询函》）的要求，本所律师就《审核问询

函》涉及的有关事项进行了进一步核查，据此出具本补充法律意见书。 

本所及经办律师根据《证券法》《公司法》等有关法律、法规以及中国证监

会颁布的《创业板注册管理办法》《编报规则》《律师事务所从事证券法律业务

管理办法》《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》等有关规定，按照律

师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，进行了充分的核查验证，保

证本补充法律意见书所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见合法、
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准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

本补充法律意见书系对《法律意见书》《律师工作报告》《补充法律意见书

（一）》《补充法律意见书（二）》的补充，本补充法律意见书应当与《法律意

见书》《律师工作报告》《补充法律意见书（一）》《补充法律意见书（二）》

一并使用。《法律意见书》《律师工作报告》《补充法律意见书（一）》《补充

法律意见书（二）》与本补充法律意见书中的不一致部分以本补充法律意见书为

准。 

除非上下文另有说明，本所及本所律师在《法律意见书》《律师工作报告》

《补充法律意见书（一）》《补充法律意见书（二）》中声明的事项和有关释义

适用于本补充法律意见书。 
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第一部分  正文 

 

一、《审核问询函》问题 7：关于拆迁补偿纠纷 

审核问询回复显示： 

（1）2020 年 10 月，发行人与塘栖镇政府签订了《征收补偿协议书》。 

（2）发行人与凯秀纺织的《房屋租赁合同》约定，凯秀纺织享有所投入的

装修补偿和设备搬迁补偿以及相关停产损失补偿。按照拆迁办的评估，凯秀纺织

应享有装修补偿和设备搬迁补偿款 5,079,191.00 元。2019 年底上述款项发行人已

向凯秀纺织支付到位。相关停产损失补偿发行人尚未与凯秀纺织协商。 

（3）2020 年 11 月，凯秀纺织就拆迁补偿事项起诉发行人，请求判令发行

人向其支付房屋租赁合同下因征收获得归属原告的新增建筑物、设备、装修以及

停业搬迁等补偿款项人民币 7,284,880.81 元并承担诉讼费用。 

请发行人： 

（1）披露《征收补偿协议》的补偿项目、具体金额，拆迁办评估的项目、

具体金额，两者之间的关系，及是否包含“装修补偿和设备搬迁补偿”、“停产

损失补偿”特定项目。 

（2）披露发行人向凯秀纺织支付的装修补偿和设备搬迁补偿款 5,079,191.00

元的依据。 

（3）披露截至目前上述诉讼的最新进展以及对上述诉讼的会计处理。 

请保荐人、发行人律师、申报会计师发表明确意见。 

（一）披露《征收补偿协议》的补偿项目、具体金额，拆迁办评估的项目、

具体金额，两者之间的关系，及是否包含“装修补偿和设备搬迁补偿”、“停产

损失补偿”特定项目 

就此问题，本所律师履行了如下核查程序： 

1、查阅《余杭区国有土地上企业征收补助奖励实施意见》（征迁办〔2018〕

2 号）、《余杭区国有土地上房屋征收补偿协议书——货币补偿协议》（以下简

称《征收补偿协议书》）及征迁补偿回单等资料； 

2、查阅杭州广源和土地房地产资产评估有限公司出具的杭广评估字[2018]
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第 112 号、第 114 号《浙江争光实业股份有限公司土地评估报告》、浙江众诚房

地产评估事务所有限公司出具的余临拆评 TX1814-1B 号《房地产估价报告》、

杭州恒辰资产评估有限公司出具的杭州恒辰评报字（2019）第 074 号《浙江争光

实业股份有限公司（北区）资产评估报告书》。 

本所律师核查后确认： 

根据杭州市余杭区塘栖镇人民政府与发行人签署的《征收补偿协议书》，杭

州市余杭区塘栖镇人民政府因塘栖镇小城镇环境综合整治项目需要对发行人位

于余杭区塘栖镇张家墩路 158 号的塘栖北面厂房及北面技术大楼实施房屋征收，

征收补偿总金额为 71,735,600 元，补偿金额由土地补偿、房屋补偿、临时建筑补

偿、装修附属物补偿、设备搬迁补偿、停产停业损失补偿、临时安置补偿、补助

奖励等 8 项内容组成，其中土地补偿、房屋补偿、临时建筑补偿、装修附属物补

偿、设备搬迁补偿等 5 项补偿金额的确定涉及评估，停产停业损失补偿、临时安

置补偿、补助奖励等 3 项补偿金额的确定不涉及评估。 

该等补偿的组成项目、具体金额及确定依据如下： 

序号 补偿项目 
具体金额

（元） 
补偿金额确定的依据和方法 对应的评估报告 

1 土地补偿 15,255,596 证载土地面积×评估的土地单价 

杭广评估字[2018]第

112 号、第 114 号《浙

江争光实业股份有限

公司土地评估报告》 

2 房屋补偿 19,134,293 证载建筑面积/临时建筑面积×评

估单价×成新系数×修正系数 
余临拆评 TX1814-1B

号《房地产估价报告》 
3 临时建筑补偿 1,259,096 

4 装修附属物补偿 6,451,147 数量×评估单价×系数 

5 设备搬迁补偿 4,495,545 

（1）机器设备搬迁费用：购置

价格×补偿费率； 

（2）附属设施搬迁费用：购置

价格×成新率×（1-残值率） 

杭州恒辰评报字

（2019）第 074 号《浙

江争光实业股份有限

公司（北区）资产评估

报告书》 
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6 
停产停业损失补

偿 
8,103,021 

证载建筑物面积（14166.12 ㎡）

×临时安置过渡费标准（22 元/

㎡）×补偿期限 26 个月 

/ 

7 临时安置补偿 4,302,054 

【证载建筑物面积（14166.12 ㎡）

+临时建筑物面积（2,129.54 ㎡）】

×临时安置过渡费标准（22 元/

㎡）×补偿期限 12 个月 

/ 

8 

补助奖励【容积率

奖励及按时评估、

签约、腾空奖励】 

12,734,848 
按照土地、房屋、装修补偿的一

定比例 
/ 

合计 71,735,600 / / 

综上，拆迁办对发行人本次征迁涉及的土地、房屋、临时建筑物、装修附属

物、设备搬迁等补偿项目委托第三方评估机构进行了评估，《征收补偿协议书》

中上述项目的补偿金额与评估结果一致；拆迁办未对停产停业损失补偿、临时安

置费补偿、补助奖励等补偿项目进行评估，《征收补偿协议书》中上述项目的补

偿金额系根据《余杭区国有土地上企业征收补助奖励实施意见》的规定计算得出。 

 

（二）披露发行人向凯秀纺织支付的装修补偿和设备搬迁补偿款

5,079,191.00 元的依据 

就此问题，本所律师履行了如下核查程序： 

1、查阅发行人与凯秀纺织签署的房屋租赁合同； 

2、查阅《征收补偿协议书》； 

3、查阅杭州广源和土地房地产资产评估有限公司出具的杭广评估字[2018]

第 112 号、第 114 号《浙江争光实业股份有限公司土地评估报告》、浙江众诚房

地产评估事务所有限公司出具的余临拆评 TX1814-1B 号《房地产估价报告》、

杭州恒辰资产评估有限公司出具的杭州恒辰评报字（2019）第 074 号《浙江争光

实业股份有限公司（北区）资产评估报告书》； 

4、查阅发行人向凯秀纺织支付装修补偿、设备搬迁补偿款的支付凭证； 
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5、取得发行人出具的书面说明。 

本所律师核查后确认： 

根据发行人出具的书面说明并经本所律师核查，发行人于 2019 年 12 月 25

日向凯秀纺织支付装修补偿及设备搬迁补偿款合计 5,079,191 元（扣除应收厂房

租金及水电费 1,064,071.81 元、退回应付租房保证金 100,000.00 元后，实付

4,115,119.19 元），该等补偿款的计算依据如下： 

序号 项目 金额（元） 计算方式 

1 设备搬迁补偿 2,016,345 

杭州恒辰资产评估有限公司出具的杭州恒辰评

报字（2019）第 074 号《浙江争光实业股份有限

公司（北区）资产评估报告书》对发行人与凯秀

纺织涉及的设备搬迁补偿费用分别进行了评估，

其中归属于凯秀纺织的设备搬迁补偿金额为

2,016,345 元 

2 装修补偿 1,882,199 

浙江众诚房地产评估事务所有限公司出具的余

临拆评 TX1814-1B 号《房地产估价报告》对发行

人与凯秀纺织涉及的装修补偿费用分别进行了

评估，其中归属于凯秀纺织的装修补偿金额为

1,882,199 元 

3 附属物补偿 86,137 

浙江众诚房地产评估事务所有限公司出具的余

临拆评 TX1814-1B 号《房地产估价报告》对发行

人与凯秀纺织涉及的附属物补偿费用分别进行

了评估，其中归属于凯秀纺织的附属物补偿金额

为 86,137 元 

4 附属物补充补偿 23,134 
指凯秀纺织自建围墙、仓库收发简易办公室的补

偿，系双方协商的结果 

5 临时建筑物 818,319 

根据余临拆评 TX1814-1B 号《房地产估价报告》

并经双方确认，临时建筑物补偿中归属于凯秀纺

织的补偿金额为 818,319 元 
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6 
厂房内建筑物（凯

秀纺织自建） 
251,457 双方协商的结果 

7 小棚 1,600 双方协商的结果 

合计 5,079,191 / 

 

（三）披露截至目前上述诉讼的最新进展以及对上述诉讼的会计处理 

就此问题，本所律师履行了如下核查程序： 

1、取得发行人出具的书面说明； 

2、查阅《浙江省杭州市余杭区人民法院传票》。 

本所律师核查后确认： 

1、截至目前上述诉讼的最新进展 

根据发行人出具的书面说明，就凯秀纺织诉发行人房屋租赁合同纠纷事项，

杭州市余杭区人民法院于 2020 年 12 月 29 日组织双方进行调解，但未能调解成

功。同日，发行人收到杭州市余杭区人民法院送达的《浙江省杭州市余杭区人民

法院传票》，该起诉讼将于 2021 年 1 月 13 日开庭审理。 

2、上述诉讼的会计处理 

《企业会计准则第 13 号——或有事项》（财会〔2006〕3 号）第五条规定，

预计负债应当按照履行相关现时义务所需支出的最佳估计数进行初始计量；所需

支出存在一个连续范围，且该范围内各种结果发生的可能性相同的，最佳估计数

应当按照该范围内的中间值确定。第六条规定，企业在确定最佳估计数时，应当

综合考虑与或有事项有关的风险、不确定性和货币时间价值等因素；货币时间价

值影响重大的，应当通过对相关未来现金流出进行折现后确定最佳估计数。 

发行人与凯秀纺织就征迁补偿产生的诉讼纠纷，所需支出存在一个连续范围

（或区间），且该范围内各种结果发生的可能性相同，故最佳估计数按照该范围

内的中间值即上下限金额的平均数确定，具体如下： 

（1）对于连续范围的下限，根据浙江五联律师事务所于 2019 年 11 月 30 日

出具的《法律意见书》：“810 多万元的停产停业损失中，归属于承租人凯秀纺

织的费用应在 132 万元左右”，故将 132 万元作为所需支出的下限。 
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（2）对于连续范围的上限，杭州市余杭区人民法院于 2020 年 12 月 29 日对

发行人与凯秀纺织就征迁补偿金额诉讼事项进行调解，但未能调解成功，凯秀纺

织要求发行人补偿停产停业损失及临时安置费。根据《征迁补偿协议书》，停产

停业损失及临时安置费总补偿金额为 1,240.51 万元，故将 1,240.51 万元作为所需

支出的上限。 

据此，最佳估计数=（所需支出下限+所需支出上限）/2，计算结果取整即

686 万元。 

发行人以上述最佳估计数 686 万元作为预计负债进行了相应的会计处理。 

 

（四）结论意见 

1、拆迁办对发行人本次征迁涉及的土地、房屋、临时建筑物、装修附属物、

设备搬迁等补偿项目委托第三方评估机构进行了评估，《征收补偿协议书》中上

述项目的补偿金额与评估结果一致；拆迁办未对停产停业损失补偿、临时安置费

补偿、补助奖励等补偿项目进行评估，《征收补偿协议书》中上述项目的补偿金

额系根据《余杭区国有土地上企业征收补助奖励实施意见》的规定计算得出。 

2、就凯秀纺织诉发行人房屋租赁合同纠纷事项，杭州市余杭区人民法院于

2020 年 12 月 29 日组织双方进行调解，但未能调解成功。该起诉讼将于 2021 年

1 月 13 日在杭州市余杭区人民法院开庭审理。发行人以最佳估计数 686 万元作

为预计负债进行了相应的会计处理。 

 

——本补充法律意见书正文结束—— 
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本补充法律意见书正本叁份，无副本。 

本补充法律意见书的出具日为二〇二一年    月    日。 

 

 

 

国浩律师（杭州）事务所          经办律师：汪志芳               

                 

 

 

负责人：颜华荣                            付梦祥              
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