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新疆北新路桥集团股份有限公司 

关于公司三级子公司参与竞买国有土地使用权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

1.本公告中“新疆北新路桥集团股份有限公司”简称为“公司”或“本公司”，

“重庆蕴合置业有限公司”简称为“蕴合置业”。 

2.本次竞买未构成关联交易，亦未构成重大资产重组。  

3.本次拟参与竞买的国有建设用地使用权的挂牌起始价：HC20-111-7 地块起

始价为 14,975.9848 万元人民币；HC20-111-8 地块起始价为 11,839.268 万元人民

币；HC20-111-9 地块起始价为 11,493.146 万元人民币；HC20-111-10 地块起始

价为 4,077.472 万元人民币；拟授权蕴合置业以 42,385.8708 万元参与上述土地使

用权的竞买。 

4. 公司于 2020 年 9 月 28 日召开了第六届董事会第三次会议，审议通过了

《关于公司三级子公司参与竞买国有土地使用权的议案》，根据《深圳证券交易

所股票上市规则》及《公司章程》等有关规定，该竞买行为尚须提交公司股东大

会审议通过后实施。  

 

一、交易概述  

根据新疆北新路桥集团股份有限公司 2010 年 2 月与重庆市合川农民创业投

资有限公司签订的《中国西部农民创业促进工程（合川）试点区草街示范园工程

BT 融资建设合同书》的约定：重庆市合川农民创业投资有限公司承诺以农民创
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业园区范围内的所有土地出让收益作为回购资金来源，并以土地出让收益、土地

等作为回购款保证。 

公司在重庆合川区承建的“中国西部农民创业促进工程（合川）试点区草街

示范园工程”系采用 BT 模式进行建设，现已进入回购期。我公司参与竞买并取

得中国西部农民创业促进工程（合川）试点区草街示范园（以下简称“农创园”）

园区内部分商业用地土地使用权，一方面可以使合川政府实现土地收益以解决该

项目 BT 回购资金来源的问题，另一方面可以保证公司合川农创园 BT 项目整体

投资收益及未来土地开发收益。 

为此，公司三级子公司蕴合置业拟于近日参与重庆市合川区规划和自然资源

局国有土地使用权公开出让公告（合规资告字[2020]25 号）挂牌出让的土地，竞

买的土地将用于商业及住宅开发（竞买土地具体情况详见本公告五、交易标的基

本情况）。 

二、参与竞买的公司三级子公司情况 

重庆蕴合置业有限公司 

法定代表人：刘遵维 

注册资本：100 万元 

经营范围：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：

住房租赁，非居住房地产租赁（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动）。 

蕴合置业系本公司控股子公司新疆北新投资建设有限公司控股子公司之全

资子公司，股权控制关系如下： 
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三、审议情况 

本公司于 2020 年 9月 28 日召开了第六届董事会第三次会议，审议通过了《关

于公司三级子公司参与竞买国有土地使用权的议案》。同意授权蕴合置业以

42,385.8708 万元参与上述土地使用权的竞买。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等有关规定，该竞买

行为尚须提交公司股东大会审议通过后实施。 

四、地块出让方情况介绍 

重庆市合川区规划和自然资源局成立于 2019 年，由原合川区国土房管局、

合川区发展改革部、合川区水利部、农业部、林业部所合并组建而成，作为重庆

市规划和自然资源局的垂直管理机构。主要职能为：履行全民所有土地、矿产、

森林、草原、湿地、水等自然资源资产所有者职责和所有国土空间用途管制职责；

负责自然资源资产有偿使用工作；负责自然资源的合理开发利用；负责建立空间

规划体系并监督实施；建立健全国土空间用途管制制度；负责矿产资源管理工作；

承担全市空间规划和自然资源管理的督察工作等工作。 

重庆市合川区规划和自然资源局不属于失信被执行人。 

100% 
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新疆北新路桥集团股份有限公司 

新疆北新投资建设有限公司 

重庆蕴雅置业有限公司 

重庆蕴合置业有限公司 
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本公司与重庆市合川区规划和自然资源局不存在关联关系。 

五、交易标的基本情况 

（一）地块概况和主要指标要求 

竞买地块位于重庆市草街镇合川信息产业安全城(原农创园园区)内土地，具

体情况为： 

1.宗地编号：HC20-111-7，面积 39,112 平方米，土地用途为二类居住用地，

出让年限为住宅 70 年、商业 40 年；1<容积率≤3.8；建筑密度为≤35%；绿化率

≥30%；建筑限高为≤100 米，上述地块竞买保证金为 2,996 万元，起始价

14,975.9848 万元，竞价增幅为 10 元/平方米。 

2.宗地编号：HC20-111-8，面积 30,920 平方米，土地用途为二类居住用地，

出让年限为住宅 70 年、商业 40 年，1<容积率≤3.8；建筑密度为≤35%；绿化率

≥30%；建筑限高为≤100米，上述地块竞买保证金为 2,368 万元，起始价 11,839.268

万元，竞价增幅为 10 元/平方米。 

3.宗地编号：HC20-111-9，面积 50,990 平方米，土地用途为二类居住用地，

出让年限为住宅 70 年、商业 40 年，1<容积率≤2；建筑密度为≤35%；绿化率≥30%；

建筑限高为≤80米，上述地块竞买保证金为 2,299 万元，起始价 11,493.146 万元，

竞价增幅为 10 元/平方米。 

4.宗地编号：HC20-111-10，面积 18,203 平方米，土地用途为二类居住用地，

出让年限为住宅 70 年、商业 40 年，1<容积率≤1.8；建筑密度为≤35%；绿化率

≥30%；建筑限高为≤80 米，上述地块竞买保证金为 816 万元，起始价 4,077.472

万元，竞价增幅为 10 元/平方米。 

上述地块合计需要缴纳保证金 8,479 万元。本项交易不构成关联交易，亦不

构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

（二）交易价格和资金来源 
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公司拟授权蕴合置业以 42,385.8708 万元参与上述土地使用权的竞买。 

本次参与国有土地使用权竞买的保证金和出让金均通过蕴合置业自筹方式

解决。 

（三）竞买土地的目的 

本次购买土地将为公司在合川信息安全产业城（原合川农创园）持续开发商

业地产项目锁定用地成本，储备用地指标。 

六、参与土地使用权竞买的目的及后续发展情况 

1.一方面保障合川政府实现土地收益解决该项目 BT 回购资金来源的问题，

另一方面可以保证公司合川农创园 BT 项目整体投资收益及未来土地开发收益； 

2.从区域房地产市场发展情况来看，2016 年起公司开发的北新御龙湾地产项

目，目前销售均价已达 6,500 元/㎡以上，同时项目销售率及利润情况良好，风险

可控； 

3.国家对成渝一体化战略的实施，项目所在地处于成渝两地中心位置，随着

未来重庆三环贯通，重庆渝武高速扩能工程的启动，以及产业园经过近几年的开

发建设，教育、医疗、生活设施等基础配套日趋完善，项目所在地区位优势进一

步凸显，商业地产开发前景乐观。 

七、对公司的影响及风险提示 

（一）对公司的影响 

1.公司本次参与土地竞买，有利于持续开展项目所在地商业地产开发，改善

公司经营结构，实现新型城镇化产业开发项目助推施工主业发展的目标。 

2.该项目的实施有助于公司合理调整资本结构，降低 BT 回购风险，有效规

避该 BT 项目的融资信用风险、合同风险等。  

（二）风险提示 
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1.同业竞争风险，本公司控股股东新疆生产建设兵团建设工程（集团）有限

责任公司控股子公司拥有房地产开发一级资质。本次投资标的公司与其存在潜在

同业竞争的可能。本次投资标的公司将在本房地产开发建设项目今后的市场开

拓、业务发展过程中，采取市场区域划分的方式避免同业竞争的发生。即蕴合置

业房地产开发的市场范围仅限定在重庆合川地区，以避免与建工集团的控股子公

司发生同业竞争。 

2.考虑到未来市场和经营情况的不确定性，本次拟购买土地使用权完成后的

后续投资计划存在一定的不确定性，但不会对公司目前经营产生重大影响。 

3.本次拟购买的土地使用权需要通过挂牌出让方式进行，土地使用权能否竞

得、土地使用权的最终成交价格及取得时间存在不确定性。 

 

特此公告。 

 

 

 

                                 新疆北新路桥集团股份有限公司董事会 

二〇二〇年九月二十九日 


