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公司声明 

1、本公司及董事会全体成员保证本公告书内容的真实性、准确性、完整性，

承诺本公告书不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的

法律责任。 

2、本公司财务负责人和主管会计工作的负责人、会计机构负责人保证本公

告书中财务会计资料真实、完整。 

3、本次交易完成后，公司经营与收益的变化，由本公司自行负责；因本次

交易引致的投资风险，由投资者自行负责。 

4、中国证监会、其他政府机关对本次交易所作的任何决定或意见，均不表

明其对本公司股票价值或投资者收益的实质性判断或保证。任何与之相反的声明

均属虚假不实陈述。 

5、请全体股东及其他公众投资者认真阅读有关本次交易的全部信息披露文

件，以做出谨慎的投资决策。公司将根据本次交易的进展情况，及时披露相关信

息，提请股东及其他投资者注意。 

6、本公司提醒广大投资者注意：本公告书的目的仅为向公众提供有关本次

交易的实施情况，投资者如欲了解更多信息，请仔细阅读《发行股份及支付现金

购买资产并募集配套资金报告书》全文及其他相关文件。 
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上市公司全体董事声明 

本公司及全体董事承诺保证本公告书的内容真实、准确、完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别

和连带的法律责任。 

全体董事签字： 

 

 

     

庄重  庄展诺  何斌 

     

     

林伟健  高刚  王庆刚 

     

     

朱岩     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市中装建设集团股份有限公司 

 2020 年  月  日 
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特别提示 

一、新增股份数量及价格 

本次发行新增股份 17,142,851 股，为上市公司向交易对方发行股份及支付

现金购买嘉泽特100%股权所支付股份对价部分，每股发行价格为人民币6.86元。 

二、新增股份登记情况 

本次发行股份购买资产的发行方式为向特定对象非公开发行，发行对象为严

勇、蔡史锋、王莉、尹建桥、陈东成、张国清、朱宜和、王光增、魏春晖、陈金

明、陈文、高秀英、李连明共 13 名自然人。 

中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司根据相关规定于 2020 年 8 月 7

日受理完成本次向发行对象发行 17,142,851 股股份的相关登记申请，并出具了

《股份登记申请受理确认书》。 

三、新增股份上市安排 

公司本次向发行对象发行股份购买资产的新增股份上市日为 2020年 8 月 18

日。根据深交所相关业务规则，公司股票价格在上市首日不除权，股票交易设涨

跌幅限制。 

四、新增股份限售安排 

根据《发行股份及支付现金购买资产协议》的约定和相关交易对方出具的股

份锁定承诺函，本次交易中，交易对方就取得的上市公司新增股份锁定期安排如

下： 

严勇、蔡史锋、王莉等 13 名自然人通过本次交易认购取得的甲方股份自本

次股份发行结束之日起 12 个月内不得转让，包括但不限于通过证券市场公开转

让或通过协议方式的转让。在下述锁定期期限内，交易对方所持有的未解锁部分

股份不得用于质押融资或设定任何其他权利负担，若交易对方持有上市公司股份

期间在中装建设担任董事、监事或高级管理职务的，其转让上市公司股份还应符

合证监会及深交所的其他规定。满 12 个月后分三期解除股份转让限制（以下简

称“解禁”），解禁期间及解禁比例如下： 

期数 解锁条件 累计可解锁股份 

第一期 
自本次交易所涉及的对价股份发行结束之日起 12个月届满，且标的公司 2020

年度实现净利润不低于约定的 2020 年度承诺净利润的 95%（含 95%），在具

本次向交易对手发行的股

份×2020 年度承诺的净利
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期数 解锁条件 累计可解锁股份 

备证券期货从业资格的审计机构出具 2020 年度业绩承诺实现情况专项审核

报告后的 10 个工作日起可解锁；或者虽未达到截至当期合计承诺净利润的

95%但交易对手已经履行完毕当期全部业绩补偿后 10 个工作日起可解锁；反

之，若本期无股份解锁，则全部归入下一期，按照下一期条件解锁。 

润/业绩承诺期累计承诺

净利润-累计补偿股份数 

第二期 

标的公司 2020 年度及 2021 年度合计实现净利润不低于约定的 2020 年度及

2021 年度合计承诺净利润的 95%（含 95%），在具备证券期货从业资格的审

计机构出具 2021 年度标的公司业绩承诺实现情况专项审核报告后的 10 个工

作日起可累计解锁；或者虽未达到截至当期合计承诺净利润的 95%但交易对

手已经履行完毕当期全部业绩补偿后 10个工作日起可累计解锁；反之，若本

期无股份解锁，则全部归入下一期，按照下一期条件解锁。 

本次向交易对手发行的股

份×2020 年度以及 2021

年度承诺的净利润之和/

业绩承诺期累计承诺净利

润-累计补偿股份数 

第三期 

标的公司 2020 年度、2021 年度及 2022 年度合计实现净利润不低于约定的

2020年度、2021 年度及 2022 年度合计承诺净利润，在具备证券期货从业资

格的审计机构出具 2022 年度标的公司业绩承诺实现情况专项审核报告后的

10个工作日起可累计解锁；或者虽未达到合计承诺净利润但交易对手已经履

行完毕全部补偿义务（包括业绩补偿和标的资产减值补偿）后 10个工作日起

可累计解锁。 

本次向交易对手发行的股

份×100%-累计补偿股份

数 

五、验资情况 

2020 年 8 月 4 日大华会计师事务所（特殊普通合伙）对上市公司本次发行

股份购买资产的增资事宜进行了验资，并出具了《验资报告》（大华验字

[2020]000407 号）。根据该验资报告，截至 2020 年 8 月 3 日，中装建设增加注

册资本人民币 17,142,851 元。本次发行完成后，中装建设的注册资本为人民币

707,567,689.00 元。 

  



5 
 

目录 

公司声明.......................................................................................................................... 1 

特别提示.......................................................................................................................... 3 

目录................................................................................................................................. 5 

释义................................................................................................................................. 6 

第一节 上市公司基本情况 ............................................................................................... 8 

第二节  本次交易及本次发行的基本情况......................................................................... 9 

一、本次交易具体方案..................................................................................................... 9 

二、本次交易对上市公司股权结构的影响....................................................................... 17 

第三节 本次交易的实施情况 .......................................................................................... 19 

一、本次交易的决策过程和批准情况.............................................................................. 20 

二、本次交易的实施情况 ............................................................................................... 20 

三、相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异......................................................... 22 

四、董事、监事、高级管理人员的更换情况及其他相关人员的调整情况 ......................... 22 

五、重组过程中，是否发生上市公司资金、资产被实际控制人或其他关联人占用的情形，或

上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形......................................................... 22 

六、相关协议及承诺的履行情况..................................................................................... 23 

七、中介机构核查意见................................................................................................... 23 

第四节 本次新增股份上市情况 ...................................................................................... 25 

第五节 持续督导 ........................................................................................................... 26 

一、持续督导期间.......................................................................................................... 26 

二、持续督导方式.......................................................................................................... 26 

三、持续督导内容.......................................................................................................... 26 

第六节 备查文件及相关中介机构联系方式 ..................................................................... 27 

一、备查文件................................................................................................................. 27 

二、相关中介机构联系方式............................................................................................ 27 

 

  



6 
 

释义 

本公告书中，除非文义另有所指，下列简称具有下述含义： 

公司/本公司/上市公

司/ 中装建设 
指 深圳市中装建设集团股份有限公司，股票代码：002822 

标的公司、嘉泽特 指 
深圳市嘉泽特投资有限公司（曾用名为“深圳市嘉泽特投资

股份有限公司”） 

标的股权、标的资产 指 深圳市嘉泽特投资有限公司 100%股权 

交易对方 /嘉泽特股

东/严勇等 13 名交易

对方 

指 
严勇、蔡史锋、王莉、尹建桥、陈东成、张国清、朱宜和、

王光增、魏春晖、陈金明、陈文、高秀英、李连明 

利润承诺方 /业绩承

诺方/补偿义务人 
指 

严勇、蔡史锋、王莉、尹建桥、陈东成、张国清、朱宜和、

王光增、魏春晖、陈金明、陈文、高秀英、李连明 

配套融资方 指 不超过 35名特定投资者 

本次重组、本次交易、

本次资产重组 
指 

上市公司拟通过向特定对象非公开发行股份及支付现金的方

式，购买严勇等 13 名交易对方合计持有的嘉泽特 100%股权

并募集配套资金 

标的资产的交易价

格、交 易价格、交易

对价 

指 中装建设购买标的资产的价款 

审计基准日 指 2019 年 9 月 30 日 

评估基准日 指 2019 年 9 月 30 日 

定价基准日 指 
深圳市中装建设集团股份有限公司第三届董事会第十二次会

议决议公告日，即 2019 年 10 月 14 日 

交割日 指 标的资产完成过户至上市公司的工商变更登记完成之日 

报告期 指 2017 年、2018年、2019 年 1-9 月 

公告书/本公告书 指 
深圳市中装建设集团股份有限公司发行股份及支付现金购买

资产并募集配套资金实施情况报告暨新增股份上市公告书 

报告书  
深圳市中装建设集团股份有限公司发行股份及支付现金购买

资产并募集配套资金报告书 

《发行股份及支付现

金购买资产协议》 
指 

中装建设与严勇等 13 名交易对方签署的《深圳市中装建设集

团股份有限公司与深圳市嘉泽特投资有限公司全体股东之发

行股份及支付现金购买资产协议》 

《业绩承诺之补偿协

议》 
指 

中装建设与严勇等 13 名交易对方签署的《深圳市中装建设集

团股份有限公司与深圳市嘉泽特投资有限公司全体股东关于

标的资产业绩承诺之补偿协议》 

过渡期 指 
自标的资产评估基准日（不含当日）至标的资产交割日 （含

当日）之间的期间为过渡期 

交割日 指 标的资产完成过户至上市公司的工商变更登记完成之日 
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独立财务顾问 /太平

洋证券 
指 太平洋证券股份有限公司 

审计机构/天职国际 指 天职国际会计师事务所（特殊普通合伙） 

律师/华商律师 指 广东华商律师事务所 

评估机构/中铭国际 指 中铭国际资产评估（北京）有限责任公司 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组管理办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》 

《证券发行管理办

法》 
指 《上市公司证券发行管理办法》 

《准则第 26 号》 指 
《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 26 号-上

市公司重大资产重组申请文件》 

《适用意见 第 12 

号》 
指 

《<上市公司重大资产重组管理办法>第十三条、第四十三条

的适用意见——证券期货法律适用意见第 12 号》 

《非公开发行细则》 指 《上市公司非公开发行股票实施细则》 

《股票上市规则》 指 《深圳证券交易所股票上市规则》 

《专项审核报告》 指 
具有证券期货业务资格的会计师事务所就业绩承诺期内各年

度标的公司业绩承诺实现情况出具的《专项审核报告》 

中证登深圳分公司 指 中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所 指 深圳证券交易所 

本公告书中部分合计数与各明细数直接相加之和在尾数上如有差异，系四舍

五入造成。 
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第一节 上市公司基本情况 

 

公司名称 深圳市中装建设集团股份有限公司 

英文名称 Shenzhen Zhongzhuang Construction Group Co., Ltd. 

股票简称 中装建设 

证券代码 002822   

法定代表人 庄重 

统一社会信用

代码 
914403001922663713 

本次发行前注

册资本 
690,424,838 元 

董事会秘书 于桂添 

联系方式 0755-83598225 

传真 0755-83567197 

电子邮件 yuguitian@zhongzhuang.con 

注册地址 
广东省深圳市罗湖区深南东路 4002 号鸿隆世纪广场四-五层（仅限办

公） 

办公地址 
广东省深圳市罗湖区深南东路 4002 号鸿隆世纪广场四-五层（仅限办

公） 

邮政编码 518001 

互联网网址 http://www.zhongzhuang.com/ 

公司类型 股份有限公司 

所属行业 E50建筑装饰和其他建筑业 
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第二节  本次交易及本次发行的基本情况 

一、本次交易具体方案 

本次交易分为发行股份及支付现金购买资产与募集配套资金两部分。 

（一）发行股份及支付现金购买资产 

本次交易中，上市公司拟以发行股份及支付现金相结合的方式，购买严勇等

13 名自然人合计持有的嘉泽特 100%股权，支付现金金额合计占标的资产收购价

格的 30%。 

本次交易价格以评估机构出具的《评估报告》所列载嘉泽特 100%股权于评

估基准日的评估价值为依据，经交易各方协商后确定。根据中铭国际出具的《评

估报告》（中铭评报字[2020]第 6002 号），截至 2019 年 9 月 30 日，嘉泽特 100%

股权的评估值为 16,800 万元，经交易各方协商一致，本次交易中嘉泽特 100%股

权的交易价格为 16,800 万元。 

1、发行股份购买资产之发行价格 

本次发行股份购买资产的定价基准日为中装建设第三届董事会第十二次会

议决议公告日，发行价格确定为 6.9 元/股，不低于定价基准日前 120 个交易日上

市公司股票交易均价的 90%。 

在本次发行的定价基准日至发行日期间，因上市公司已实施完成 2019 年年

度权益分派，上市公司对本次发行股份购买资产的股份发行价格进行除权除息，

发行价格由 6.90 元/股调整为 6.86 元/股。 

2、发行数量 

上市公司因实施完成 2019 年年度权益分派后本次发行价格调整为 6.86 元/

股，对应发行股份购买资产的股份发行数量相应由 17,043,472 股调整为

17,142,851 股，具体方式为：调整后的本次发行股份数量=标的资产交易价格扣

除现金对价后的金额÷本次发行调整后的发行价格。计算结果出现不足 1 股的尾

数舍去取整，上述股份数量乘以发行价格的数额低于拟购买资产的收购价款，交
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易对方同意放弃该差额部分。 

具体方案为：根据本次标的资产的交易价格 16,800.00 万元，11,760.00 万元

由公司以发行股份 17,142,851 股的方式支付，5,040 万元由公司以现金方式支付，

交易对方预计取得的现金及股份数具体如下： 

序

号 
股东 交易对价 （元） 

现金支付对价 

（元） 

股票支付对价 

（元） 

取得中装建设

股份数（股） 

1 严勇 85,242,528.00 25,572,758.40 59,669,769.60 8,698,217 

2 蔡史锋 21,654,091.20 6,496,227.36 15,157,863.84 2,209,601 

3 王莉 21,654,091.20 6,496,227.36 15,157,863.84 2,209,601 

4 尹建桥 6,536,224.80 1,960,867.44 4,575,357.36 666,961 

5 陈东成 5,718,400.80 1,715,520.24 4,002,880.56  583,510 

6 张国清 4,998,067.20 1,499,420.16 3,498,647.04 510,006 

7 朱宜和 4,597,068.00 1,379,120.40 3,217,947.60 469,088 

8 王光增 4,380,801.60 1,314,240.48 3,066,561.12 447,020 

9 魏春晖 3,841,336.80 1,152,401.04 2,688,935.76  391,973 

10 陈金明 3,245,239.20 973,571.76 2,271,667.44 331,146 

11 陈文 2,695,224.00 808,567.20 1,886,656.80 275,022 

12 高秀英 2,058,940.80 617,682.24 1,441,258.56 210,096 

13 李连明 1,377,986.40 413,395.92 964,590.48  140,610 

合计 168,000,000.00 50,400,000.00 117,600,000.00 17,142,851 

3、股份锁定期 

严勇、蔡史锋、王莉等 13 名自然人通过本次交易认购取得的甲方股份自本

次股份发行结束之日起 12 个月内不得转让，包括但不限于通过证券市场公开转

让或通过协议方式的转让。在下述锁定期期限内，交易对方所持有的未解锁部分

股份不得用于质押融资或设定任何其他权利负担，若交易对方持有上市公司股份

期间在中装建设担任董事、监事或高级管理职务的，其转让上市公司股份还应符

合证监会及深交所的其他规定。满 12 个月后分三期解除股份转让限制（以下简

称“解禁”），解禁期间及解禁比例如下： 

期数 解锁条件 累计可解锁股份 

第一期 

自本次交易所涉及的对价股份发行结束之日起 12个月届满，且标的公司 2020

年度实现净利润不低于约定的 2020 年度承诺净利润的 95%（含 95%），在具

备证券期货从业资格的审计机构出具 2020 年度业绩承诺实现情况专项审核

报告后的 10 个工作日起可解锁；或者虽未达到截至当期合计承诺净利润的

本次向交易对手发行的股

份×2020 年度承诺的净利

润/业绩承诺期累计承诺

净利润-累计补偿股份数 
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期数 解锁条件 累计可解锁股份 

95%但交易对手已经履行完毕当期全部业绩补偿后 10 个工作日起可解锁；反

之，若本期无股份解锁，则全部归入下一期，按照下一期条件解锁。 

第二期 

标的公司 2020 年度及 2021 年度合计实现净利润不低于约定的 2020 年度及

2021 年度合计承诺净利润的 95%（含 95%），在具备证券期货从业资格的审

计机构出具 2021 年度标的公司业绩承诺实现情况专项审核报告后的 10 个工

作日起可累计解锁；或者虽未达到截至当期合计承诺净利润的 95%但交易对

手已经履行完毕当期全部业绩补偿后 10个工作日起可累计解锁；反之，若本

期无股份解锁，则全部归入下一期，按照下一期条件解锁。 

本次向交易对手发行的股

份×2020 年度以及 2021

年度承诺的净利润之和/

业绩承诺期累计承诺净利

润-累计补偿股份数 

第三期 

标的公司 2020 年度、2021 年度及 2022 年度合计实现净利润不低于约定的

2020年度、2021 年度及 2022 年度合计承诺净利润，在具备证券期货从业资

格的审计机构出具 2022 年度标的公司业绩承诺实现情况专项审核报告后的

10个工作日起可累计解锁；或者虽未达到合计承诺净利润但交易对手已经履

行完毕全部补偿义务（包括业绩补偿和标的资产减值补偿）后 10个工作日起

可累计解锁。 

本次向交易对手发行的股

份×100%-累计补偿股份

数 

4、盈利补偿安排 

（1）业绩承诺 

根据上市公司与严勇、蔡史锋、王莉等 13 名自然人股东签署的《深圳市中

装建设集团股份有限公司与深圳市嘉泽特投资有限公司全体股东之发行股份及

支付现金购买资产协议》及《深圳市中装建设集团股份有限公司与深圳市嘉泽特

投资有限公司全体股东关于标的资产业绩承诺之补偿协议》，业绩承诺期为本次

发行股份及支付现金购买资产实施完毕当年起的三个会计年度（如本次发行股份

购买资产在 2020 年度完成，则为 2020 年、2021 年及 2022 年，以此类推）。根

据双方协商，全体交易对方承诺，标的公司 2020 年、2021 年、2022 年实现归属

母公司所有者净利润分别不低于 1291 万元、1446 万元、1601 万元。 

（2）业绩补偿 

在业绩承诺期的第一年实现的净利润低于第一年承诺净利润的 95%、在业绩

承诺期前两年合计实现的净利润低于前两年合计承诺净利润的 95%或业绩补偿

期届满时标的公司业绩承诺期三年累积实现的净利润低于累计的承诺数，视为业

绩承诺未完成。 

各方一致确定，本次交易的业绩补偿责任由乙方 1～13 分别按照各自在本次

交易中所取得的对价的金额占本次交易对价总额的比例承担补偿责任。 

业绩承诺未完成时，交易对方应当优先以股份方式进行补偿，补偿的股份数

量计算方式为： 
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当期补偿金额=（截至当期期末标的公司累积承诺净利润数合计总额－截至

当期期末标的公司累积实际净利润数合计总额）÷标的公司盈利补偿期间累计承

诺净利润数合计总额×标的公司交易作价-累计已补偿金额 

当期应当补偿股份数量=当期补偿金额÷本次发行股份购买资产的发行价格 

股份不足补偿的部分，应现金补偿，现金补偿公式如下： 

当期应补偿现金金额=当期补偿金额－当期已补偿股份数×本次发行股份购

买资产的发行价格 

若上市公司在业绩承诺期内实施转增、送股的，则交易对方累计补偿的股份

数量将根据实际情况予以调整，交易对方当年应补偿股份数量亦将根据实际情况

随之调整。若上市公司在业绩承诺期内实施现金分红的，对于应补偿股份数量所

获现金分红部分，交易对方应相应返还给甲方，但交易对方累计补偿股份数量不

超过其本次交易所获得的中装建设股份数（包括转增、送股所取得的股份）。 

上市公司在业绩承诺期内实施转增、送股的，则补偿股份数量相应调整为：

补偿股份数量（调整后）=当年应补偿股份数量×（1+转增或送股比例）。 

上市公司就补偿股份数已分配的现金股利，交易对方相应返还计算公式为：

返还金额=截至补偿前每股已获得的现金股利×当年应补偿股份数量。 

但业绩承诺方向上市公司支付的股份补偿与现金补偿总计不超过本次交易

标的资产交易价格。 

业绩承诺期内的每一年, 上市公司将在聘请具有证券业务资格的会计师事

务所进行年度审计的同时，由该会计师事务所对标的公司业绩承诺期内实现的归

属于母公司股东的净利润数与协议中约定的标的公司同期业绩承诺数的差异情

况进行单独披露，并在出具年度审计报告的同时出具《专项审核报告》。如果出

具的《专项审核报告》表明需要进行补偿的，则在《专项审核报告》出具之日起

10 个工作日内,由上市公司董事会计算确定股份回购数量和应补偿的现金数额，

向上市公司股东大会提出向需履行补偿义务的各业绩承诺方以总价 1 元的价格

定向回购股份的议案，在中装建设股东大会通过定向回购股份的议案后 90 日内，

由中装建设办理完毕相关股份的回购及注销手续；需补偿现金的，中装建设应当

在董事会确定应补偿的现金数额后 10 个工作日内以书面方式通知业绩承诺方，
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业绩承诺方收到中装建设书面通知后 30 日内，应将现金补偿款项支付至中装建

设指定银行账户。 

5、超额业绩奖励 

各方同意，若标的公司 2020 年度至 2022 年度业绩承诺期三年累计实现的扣

除非经常性损益后的净利润超过三年业绩承诺约定的累计净利润金额，则甲方应

当将超出业绩承诺累计净利润（扣除非经常性损益后）以上部分的 50%作为奖金

奖励给届时仍在标的公司任职的包括但不限于核心管理团队成员在内的相关主

体，具体奖励对象由业绩承诺方自行协商确定，上市公司对奖励方案有权提出合

理建议。超额业绩奖励的上限为本次标的资产交易价格总额的 20%，相关税费由

奖励对象自行承担。 

上市公司应当于标的公司 2022 年度专项审计/审核结果出具后，根据 2020

年度至 2022 年度各年度专项审计/审核结果的累计实现净利润情况，在扣除非经

常性损益后，按照业绩承诺方拟定的奖励方案进行奖励。 

6、减值测试及补偿 

（1）在业绩补偿期届满时，中装建设将对嘉泽特的账面资产进行减值测试,

如嘉泽特的账面资产期末减值额> (已补偿股份总数×每股发行价格+已补偿现

金金额)，则期末减值补偿义务人严勇、蔡史锋、王莉等十三方将另行补偿，期

末减值补偿义务人按照各自在本次交易中所取得的对价的金额占本次交易对价

总额的比例承担补偿责任, 优先以股份进行补偿，不足的部分以现金补偿期末减

值额。 

（2）期末减值额补偿金额=嘉泽特的账面资产期末减值额－已补偿现金金额

－已补偿股份总数×每股发行价格。 

（3）期末减值补偿义务人优先以本次交易获得的尚未出售的股份进行补偿, 

本次交易获得的尚未出售的股份不足以补偿的，以现金补偿。股份补偿数量计算

公式为： 

期末减值额（股份）补偿数量=期末减值额补偿金额÷本次发行价格 

以上所补偿的股份由中装建设向补偿义务人以 1 元总价回购。若在计算时的

金额小于或等于 0 时，按 0 取值。 
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（4）在业绩补偿期限届满时，中装建设将在聘请具有证券业务资格的会计

师事务所进行年度审计的同时,由该会计师事务所对嘉泽特业绩承诺期内累积实

现的归属于母公司股东的净利润数与标的公司同期累计业绩承诺差异、期末减值

测试情况进行披露，并在出具年度审计报告的同时出具《专项审核报告》。如果

《专项审核报告》表明需进行期末减值测试补偿的，则在《专项审核报告》出具

之日起 10 个工作日内，由中装建设董事会计算确定股份回购数量和应补偿的现

金额,向中装建设股东大会提出向需履行补偿义务的各业绩承诺方以总价 1 元价

格定向回购股份的议案，在中装建设股东大会通过定向回购股份的议案后 90 日

内，由中装建设办理完毕相关股份的回购及注销手续；需补偿现金的，中装建设

应当在董事会确定应补偿的现金数额后 10 个工作日内以书面方式通知期末减值

补偿义务人，期末减值补偿义务人收到中装建设书面通知后 30 日内，应将现金

补偿款项支付至中装建设指定银行账户。 

（5）交易对方向中装建设支付的股份补偿（包括转增或送股的股份）、现

金补偿及资产减值补偿总计不超过本次交易标的资产交易价格。 

7、现金对价的支付 

各方同意，中装建设向转让方支付现金金额合计占标的资产收购价格的 30%，

上述支付现金部分在标的资产交割后的十五个工作日内一次性支付。 

8、过渡期损益安排 

各方同意，标的资产在过渡期的收益全部归上市公司所有，标的资产在过渡

期间发生的亏损，由交易对方按照各自的持股比例分别以现金方式向上市公司补

足。 

各方同意，若交割日为当月 15 日（含 15 日）之前，则交割审计基准日为上

月月末；若交割日为当月 15 日之后，则交割审计基准日为当月月末。由具有证

券期货业务资格的会计师事务所对嘉泽特进行专项审计，确定嘉泽特的过渡期损

益。嘉泽特在过渡期所产生的亏损由交易对方在前述专项审计报告出具之日起五

个工作日内将亏损金额以现金方式全额补偿给上市公司。 

9、滚存未分配利润安排 

各方同意：（1）标的公司 2019 年 1 月 1 日至 2019 年 9 月 30 日期间经本次

交易聘请的具备证券期货业务资格的会计师事务所出具的审计报告确认的扣除
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法定需扣除项目后的该期间可分配净利润归交易对方享有。（2）2018 年 12 月

31 日前，标的公司的滚存未分配利润由新老股东共享。 

10、标的公司非主业资产剥离安排 

双方本次交易的目的为收购标的公司控股子公司科技园物业公司，标的公司

系由科技园物业公司中、高层管理团队设立的持股平台公司。鉴于此原因，标的

公司需在过渡期内完成对除所持有科技园物业公司股权外与主业无关资产及负

债的剥离，剥离完毕后，标的公司合并财务报表范围内含深圳市科技园物业集团

有限公司、深圳市科苑绿化工程有限公司、深圳市深科元环境工程有限公司。 

（二）发行股份募集配套资金 

1、发行方案 

本次交易上市公司拟以询价方式向不超过 35 名特定投资者非公开发行股票

募集配套资金，募集配套资金不超过 11,760.00 万元，不超过本次发行股份购买

资产交易对价的 100%。本次募集配套资金扣除中介机构费用后，优先支付本次

交易的现金对价，剩余资金用于上市公司补充流动资金及偿还银行借款。 

募集配套资金具体用途如下表： 

序号 项目名称 拟使用的募集资金金额（万元） 

1 支付本次交易中介机构费用 1,000.00 

2 支付本次交易的现金对价 5,040.00 

3 偿还银行借款 5,000.00 

4 补充流动资金 720.00 

合计 11,760.00 

本次发行股份及支付现金购买资产不以本次募集配套资金的成功实施为前

提，最终募集配套资金发行成功与否或是否足额募集不影响本次购买资产行为的

实施。 

2、发行股份的种类和面值 

本次发行的股票为境内上市的人民币普通股（A 股），每股面值人民币 1.00

元。 

3、发行方式及发行对象 

上市公司拟通过询价的方式，向不超过 35 名特定投资者非公开发行股份募
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集配套资金。 

特定对象包括证券投资基金管理公司、证券公司、信托投资公司、财务公司、

保险机构投资者、合格境外机构投资者及其他符合法律法规规定的法人、自然人

或其他合格投资者等。证券投资基金管理公司、证券公司、合格境外机构投资者、

人民币合格境外机构投资者以其管理的二只以上产品认购的，视为一个发行对象；

信托公司作为发行对象，只能以自有资金认购。 

最终发行对象将在取得中国证监会关于本次非公开发行的核准批文后，由公

司董事会在股东大会授权范围内与保荐机构（主承销商）按照法律、行政法规、

部门规章或规范性文件的规定，根据发行对象申购报价的情况，遵照价格优先的

原则确定。 

4、发行价格 

本次配套募集资金发行股票的定价基准日为本次非公开发行股票发行期首

日。本次募集配套资金部分的定价方式按照《上市公司证券发行管理办法》等相

关规定执行。根据前述规定，上市公司非公开发行股票，发行价格不低于定价基

准日前 20 个交易日公司股票交易均价的 80%。 

最终发行价格将在本次发行获得中国证监会核准后，由上市公司董事会根据

股东大会的授权，按照《上市公司证券发行管理办法》等相关规定，根据询价结

果最终确定。后续如有因监管政策变化或发行核准文件要求的需要，本次发行方

案存在进一步调整的可能性。 

5、发行数量 

本次交易中募集配套资金的总额不超过 11,760.00 万元，本次募集配套资金

总额不超过拟购买资产交易价格的 100%，且发行股份数不超过本次交易前上市

公司总股本的 30%，最终发行数量将根据发行价格确定。 

在定价基准日至发行日期间，上市公司如有实施派息、送股、资本公积金转

增股本等除权、除息事项的，将根据相关规定对本次发行价格作相应除权除息处

理，发行数量也将进行相应调整。 

6、锁定期 

特定投资者认购的中装建设股份自发行结束之日起 6 个月内不得转让。锁定

期届满之后股份的交易按照中国证监会及深圳证券交易所的有关规定执行。 
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本次发行完成后，由于上市公司送红股、转增股本等原因增持的上市公司股

份，亦遵照上述锁定期进行锁定。 

7、上市公司滚存未分配利润安排 

本次发行完成后，上市公司滚存的未分配利润，由公司新老股东按本次交易

完成后各自持有公司股份的比例共同享有。 

8、上市地点 

本次发行的股份将在深圳证券交易所上市交易。 

二、本次交易对上市公司的影响 

（一）本次发行前后公司前十名股东持股情况 

本次发行前，截至 2020 年 7 月 10 日，发行人总股数为 690,424,838 股，公

司前十大股东持股情况如下表所示： 

序号 股东名称/姓名 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 庄小红 176,057,928 25.50 

2 庄展诺 73,009,350 10.57 

3 陈一 28,825,163 4.17 

4 李卓 11,931,322 1.73 

5 罗伟宏 10,312,400 1.49 

6 刘广华 8,000,000 1.16 

7 南京鼎润天成投资合伙企业（有限合伙） 5,909,685 0.86 

8 冯泽伟 5,400,000 0.78 

9 黄川 4,858,712 0.70 

10 邓会生 4,309,714 0.62 

合 计 328,614,274 47.58 

本次新增股份登记到账后，公司前十名股东及其持股情况如下： 

序号 股东名称/姓名 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 庄小红 176,057,928 24.88 

2 庄展诺 73,009,350 10.32 

3 陈一 27,862,900 3.94 

4 李卓 17,910,484 2.53 

5 严勇 8,698,217 1.23 

6 刘广华 8,000,000 1.13 
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7 张昕 5,712,211 0.81 

8 冯泽伟 5,400,000 0.76 

9 南京鼎润天成投资合伙企业（有限合伙） 5,259,685 0.74 

10 邓会生 4,309,714 0.61 

合 计 332,220,489 46.95 

本次发行前，庄小红直接持有上市公司 176,057,928 股股份，占公司总股本

的比例为 25.50%，为公司控股股东。此外，庄展诺直接持有上市公司的股份比

例为 10.57%，庄重、庄小红、庄展诺为公司实际控制人。 

本次发行后，庄小红占公司总股本的比例为 24.88%，仍为上市公司的控股

股东，庄重、庄小红、庄展诺仍为上市公司的实际控制人。因此，本次发行不会

导致上市公司控制权发生变化。 

本次发行后，社会公众股东合计持有的股份不会低于发行后总股本的 10%，

不会出现导致上市公司不符合股票上市条件的情形。 

（二）本次发行前后上市公司股份变动情况  

本次公司新增 17,142,851 股限售流通股，具体股份变动情况如下： 

股份类型 
本次交易前 本次发行 本次交易后 

数量（股） 比例 数量（股） 数量（股） 比例 

无限售条件股份 628,751,576 91.07% - 628,751,576 88.86% 

有限售条件股份 61,673,262 8.93% 17,142,851 78,816,113 11.14% 

股份总数 690,424,838 100.00% 17,142,851 707,567,689 100.00% 

（三）董事、监事和高级管理人员持股变动情况 

本次发行股份对象中不包含上市公司董事、监事和高级管理人员，除二级市

场增减持情况外，本次发行本身不会发生导致上市公司董事、监事和高级管理人

员持股数量变动的情况。 
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（四）本次交易对上市公司财务指标的影响 

根据天职国际会计师出具的 2019 年 1-9 月、2018 年度备考财务报表审阅报

告（天职业字[2019]39310 号），本次交易前后上市公司主要财务指标的变化如

下： 

单位：万元 

项目 

2019年 9月 30日 2018年 12月 31日 

交易前 
交易后 

 (备考) 
变动率 交易前 

交易后  

(备考) 
变动率 

资产总计 580,390.98 621,561.09 7.09% 474,229.80 515,502.98 8.70% 

负债总计 334,194.74 353,624.30 5.81% 257,136.54 276,353.04 7.47% 

归属于母公司所有者

权益合计 
246,505.13 259,046.24 5.09% 217,245.24 229,942.17 5.84% 

营业收入 355,832.11 383,871.66 7.88% 414,569.53 450,651.77 8.70% 

归属于母公司所有者

的净利润 
20,531.78 21,375.77 4.11% 16,605.01 17,646.01 6.27% 

基本每股收益 

（元/股） 
 0.34  0.35 2.94% 0.28 0.29 3.57% 

本次交易完成后，上市公司 2019 年 9 月 30 日备考总资产为 621,561.09 万

元，增长 7.09%，归属于母公司所有者权益分 259,046.24 万元，增长 5.09%。2019

年 1-9 月备考营业收入为 383,871.66 万元，增长 7.88%。上市公司的资产规模、

营业收入和净利润水平将进一步提升。 
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第三节 本次交易的实施情况 

一、本次交易的决策过程和批准情况 

2019 年 10 月 13 日，嘉泽特召开股东会议审议并通过了出售嘉泽特股权、

由全体股东与上市公司签署发行股份及支付现金购买资产框架协议。 

2019 年 10 月 13 日，上市公司召开第三届董事会第十二次会议和第三届监

事会第十二次会议，审议通过了与本次交易的重组预案相关的议案。 

2020 年 2 月 12 日，上市公司召开第三届董事会第十七次会议和第三届监事

会第十六次会议，审议通过了本次发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金

的方案及相关议案。 

2020 年 3 月 2 日，上市公司召开第三届董事会第十八次会议和第三届监事

会第十七次会议，审议通过了本次发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金

的方案及相关议案的修订稿。 

2020 年 3 月 18 日，上市公司 2020 年第一次临时股东大会已审议通过本次

交易相关事项。 

2020 年 7 月 1 日，上市公司收到中国证监会出具《关于核准深圳市中装建

设集团股份有限公司向严勇等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监

许可〔2020〕1219 号），本次交易已取得中国证监会核准。 

二、本次交易的实施情况 

（一）标的资产过户、相关债权债务处理情况 

本次交易的标的资产为交易对方合计持有的嘉泽特 100%股权，标的资产已

过户至中装建设名下，嘉泽特于 2020 年 8 月 3 日领取了深圳市市场监督管理局

换发的《营业执照》（统一社会信用代码：91440300695575301F），相关工商变更

手续已办理完毕。本次变更完成后，嘉泽特成为中装建设的全资子公司。 

本次交易系发行股份及支付现金购买嘉泽特 100%股权，不涉及相关债权债
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务处理。 

（二）发行股份购买资产的验资情况 

2020 年 8 月 4 日，大华会计师事务所（特殊普通合伙）对上市公司本次发

行股份购买资产的增资事宜进行了验资，并出具了《验资报告》（大华验字

[2020]000407 号）。根据该验资报告，截至 2020 年 8 月 3 日，中装建设增加注

册资本人民币 17,142,851 元。本次发行完成后，中装建设的注册资本为人民币

707,567,689 元。 

（三）发行股份购买资产新增股份登记及上市情况 

中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司已于 2020 年 8 月 7 日受理公司

的非公开发行新股登记申请材料，并出具了《股份登记申请受理确认书》，相关

股份登记到账后将正式列入上市公司的股东名册。中装建设本次非公开发行新股

数量为 17,142,851 股（其中限售流通股数量为 17,142,851 股），非公开发行后

公司股份数量为 707,567,689 股。新增股份上市日期为 2020 年 8 月 18 日。 

（四）标的资产自评估基准日至交割日期间损益的归属 

各方同意，标的资产在过渡期的收益全部归上市公司所有，标的资产在过渡

期间发生的亏损，由交易对方按照各自的持股比例分别以现金方式向上市公司补

足。 

各方同意，若交割日为当月 15 日（含 15 日）之前，则交割审计基准日为上

月月末；若交割日为当月 15 日之后，则交割审计基准日为当月月末。由具有证

券期货业务资格的会计师事务所对嘉泽特进行专项审计，确定嘉泽特的过渡期损

益。嘉泽特在过渡期所产生的亏损由交易对方在前述专项审计报告出具之日起五

个工作日内将亏损金额以现金方式全额补偿给上市公司。 

（五）后续事项 

本次交易标的资产过户手续办理完毕后，根据本次交易方案、《发行股份及
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支付现金购买资产协议》及《业绩承诺之补偿协议》的约定，以及相关法律、法

规及规范性文件的规定，本次交易尚有如下后续事项待完成： 

1、上市公司尚需按照本次交易相关协议的约定向交易对方支付现金对价。 

2、上市公司需就本次发行股份购买资产所涉及的注册资本、公司章程等变

更事宜办理工商变更手续。 

3、中国证监会已核准上市公司非公开发行股份募集配套资金不超过

11,760.00 万元，上市公司将在核准文件有效期内择机非公开发行股份募集配套

资金，并就向特定对象发行的股份办理新增股份登记及上市事宜。但配套融资成

功与否不影响本次发行股份及支付现金购买资产行为的实施。 

4、上市公司根据相关法律法规的要求就本次交易持续履行信息披露义务。 

5、本次交易相关各方需要继续履行本次交易涉及的其他相关协议及承诺事

项。 

上述后续事项的办理不存在实质性法律障碍。 

三、相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异 

截至本公告书签署之日，中装建设已针对本次交易履行了相关信息披露义务，

符合相关法律法规以及《股票上市规则》等相关规定，本次交易实施过程中，不

存在相关实际情况与此前披露的信息存在重大差异的情形。 

四、董事、监事、高级管理人员的更换情况及其他相关人员的调整情况 

自上市公司取得中国证监会关于本次交易的核准文件之后至本公告书出具

之日，上市公司不存在董事、监事、高级管理人员发生更换的情况。 

五、重组过程中，是否发生上市公司资金、资产被实际控制人或其他关联

人占用的情形，或上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形 

在本次交易实施过程中，上市公司未发生资金、资产被实际控制人或其他关
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联人占用的情形，亦未发生上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形。 

六、相关协议及承诺的履行情况 

（一）本次发行涉及的相关协议及履行情况 

2020 年 2 月 12 日，上市公司分别与交易对方签订了《发行股份及支付现金

购买资产协议》。2020 年 2 月 12 日，上市公司分别与业绩承诺方签署了《盈利

补偿协议》。 

截至本公告书签署之日，本次交易相关方已经或正在履行相关协议，未出现

违反协议约定的行为。 

（二）本次发行涉及的承诺及履行情况 

在本次交易过程中，上市公司及其控股股东、实际控制人、全体董事、监事、

高级管理人员、交易对方等相关承诺方对股份锁定、避免同业竞争、规范关联交

易等方面做出了相关承诺，以上承诺的主要内容已在报告书中披露。 

截至本公告书签署之日，本次交易相关承诺方已经或正在履行相关承诺，各

承诺方无违反相关承诺的情形。 

七、中介机构核查意见 

（一）独立财务顾问结论性意见 

独立财务顾问太平洋证券认为： 

1、上市公司本次交易方案的内容符合《发行管理办法》、《非公开发行细则》、

《重组管理办法》及相关法律、法规及规范性文件的规定，合法有效。 

2、本次交易的实施过程履行了法定决策、审批、核准程序，符合《公司法》、

《证券法》、《重组管理办法》等相关法律法规的要求，得到了监管部门的批准，

实施过程合法、合规。 

3、交易对方与中装建设已完成标的资产的交付，嘉泽特已成为上市公司的
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全资子公司，本次交易相关后续事项的办理在合规方面不存在实质性法律障碍，

相关后续事项的办理不存在重大风险。 

4、本次交易实施过程中，上市公司不存在相关实际情况与此前披露的信息

存在重大差异的情形。 

5、本次交易实施过程中，上市公司不存在因本次交易发生董事、监事、高

级管理人员的更换情况及其他相关人员的调整情况。 

6、在本次交易实施过程中，上市公司未发生资金、资产被实际控制人或其

他关联人占用的情形，亦未发生上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情

形。 

7、本次交易相关方已经或正在履行相关协议，未出现违反协议约定的行为；

本次交易相关承诺方已经或正在履行相关承诺，各承诺方无违反相关承诺的情形。 

根据《公司法》、《证券法》、《重组管理办法》等法律、法规及规范性文件的

规定，独立财务顾问认为中装建设具备非公开发行股票及相关股份上市的基本条

件，独立财务顾问同意推荐中装建设本次非公开发行股票在深圳证券交易所上市。 

（二）律师结论性意见 

律师认为： 

本次交易已取得全部必要的批准和授权，具备实施的条件；本次交易的实施

情况符合《重组管理办法》《发行管理办法》《非公开发行实施细则》等有关法律

法规的规定，与本次交易方案及交易协议的约定不存在实质性差异；本次交易实

施的相关实际情况与此前披露的信息不存在实质性差异；上市公司未因本次交易

的实施而发生董事、监事、高级管理人员的更换及其他相关人员的调整；本次交

易实施过程中未发生上市公司资金、资产被实际控制人或其他关联人占用，或上

市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形；本次交易的相关协议及承诺均

正常履行；本次交易涉及的后续事项办理不存在实质性法律障碍。  



25 
 

第四节 本次新增股份上市情况 

中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司已于 2020 年 8 月 7 日受理公司

的非公开发行新股登记申请材料，并出具了《股份登记申请受理确认书》，相关

股份登记到账后将正式列入上市公司的股东名册。中装建设本次非公开发行新股

数量为 17,142,851 股（其中限售流通股数量为 17,142,851 股），非公开发行后

公司股份数量为 707,567,689 股。 

本次定向发行新增股份的性质为有限售条件流通股，上市日为 2020 年 8 月

18 日，本次发行新增股份上市首日公司股价不除权，股票交易设涨跌幅限制。 

本次非公开发行股票新增股份的上市不涉及本次交易募集配套资金部分的

非公开发行股票。交易对方限售期安排见“第二节 本次交易及本次发行的基本

情况”之“一、本次交易具体方案”之“（一）发行股份及支付现金购买资产”

之“3、股份锁定期”。 

本次发行结束后，由于公司送红股、转增股本等原因增加的公司股份，亦应

遵守上述约定。  
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第五节 持续督导 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》以及中国证监

会《上市公司重大资产重组管理办法》、《上市公司并购重组财务顾问业务管理

办法》等法律、法规的规定，本公司与太平洋证券在财务顾问协议中明确了太平

洋证券的督导责任与义务。 

一、持续督导期间 

根据有关法律法规，独立财务顾问太平洋证券对本公司的持续督导期间为自

本次交易实施完毕之日起，不少于一个完整会计年度。 

二、持续督导方式 

独立财务顾问太平洋证券以日常沟通、定期回访和及其他方式对本公司进行

持续督导。 

三、持续督导内容 

独立财务顾问太平洋证券结合本公司发行股份购买资产并募集配套资金当

年和实施完毕后的第一个会计年度的年报，自年报披露之日起 15 日内，对本次

交易实施的下列事项出具持续督导意见，向派出机构报告，并予以公告： 

1、交易资产的交付或者过户情况； 

2、交易各方当事人承诺的履行情况； 

3、已公告的盈利预测或者利润预测的实现情况； 

4、管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状； 

5、公司治理结构与运行情况； 

6、与已公布的交易方案存在差异的其他事项。  
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第六节 备查文件及相关中介机构联系方式 

一、备查文件 

1、中国证监会出具的《关于核准深圳市中装建设集团股份有限公司向严勇

等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可〔2020〕1219 号） 

2、《深圳市中装建设集团股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募

集配套资金报告书》 

3、大华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的大华验字[2020]000407 号《验

资报告》 

4、中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《股份登记申请受理

确认书》 

5、太平洋证券出具的《太平洋证券股份有限公司关于深圳市中装建设集团

股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金实施情况之独立财

务顾问核查意见》 

6、广东华商律师事务所出具的《广东华商律师事务所关于深圳市中装建设

集团股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金实施情况的法

律意见书》 

二、相关中介机构联系方式 

1、独立财务顾问 

名称： 太平洋证券股份有限公司 

住所： 云南省昆明市北京路 926 号同德广场写字楼 31 楼 

办公地址： 北京市西城区北展北街 9 号华远企业号 D 座 

法定代表人： 李长伟 

电话： 010-88321656 

传真： 010-88321912 

项目主办人： 杨亚、黄伟 
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2、律师事务所 

名称： 广东华商律师事务所 

办公地址： 
深圳市福田区深南大道 4011 号香港中旅大厦 21A-3、22A、23A、24A

层 

负责人： 高树 

电话： 0755-83025555 

传真： 0755-83025068 

经办人员： 张鑫、刘从珍、刘丽萍 

3、审计机构 

名称： 天职国际会计师事务所（特殊普通合伙） 

办公地址： 北京市海淀区车公庄西路 19 号 68 号楼 A-1 和 A-5 区域 

执行事务合伙人： 邱靖之 

电话： （8610）88827799 

传真： （8610）88018737 

经办人员： 屈先富、唐亚波 

4、资产评估机构 

名称： 中铭国际资产评估（北京）有限责任公司 

办公地址： 北京市西城区阜外大街 1 号东座 18 层南区 

法定代表人： 胡梅根 

电话： 010-88337310 

传真： 010-88337312 

经办人员： 信娜、郭叶黎 

5、验资机构 

名称： 大华会计师事务所（特殊普通合伙） 

办公地址： 北京市海淀区西西环中路 16号院 7 号楼 12 层 

执行事务合伙人： 梁春、杨雄 

电话： 010-58350048 

传真： 010-58350006 

经办人员： 刘金平、綦东钰 
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（本页无正文，为《深圳市中装建设集团股份有限公司发行股份及支付现金购买

资产并募集配套资金实施情况报告暨新增股份上市公告书》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市中装建设集团股份有限公司 

 2020 年  月  日 
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