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证券代码：300082 证券简称：奥克股份 公告编号：2020-045 

辽宁奥克化学股份有限公司 

关于对深圳证券交易所问询函回复的公告 

辽宁奥克化学股份有限公司（以下简称“公司”）于近日收到深圳证券交易所

创业板公司管理部下发的《关于对辽宁奥克化学股份有限公司的问询函》（创业

板问询函〔2020〕第 208 号），公司现就问询函相关内容及回复公告如下： 

1. 《关于购买房产的公告》显示，恺尚房地产已将标的资产租赁给第三方，

租赁期限至2022年9月30日止。请你公司补充说明奥克贸易购买上述房产的具体

用途，存在租约情况下仍购买上述房产的原因及合理性，与公司战略的匹配性。 

公司回复： 

公司于2019年初即开始陆续将证券、投资、贸易、销售等职能在上海进行整

合，已在上海市虹桥商务区的国家会展中心办公楼租赁的办公室，面积493.51平

方米，租赁期自2018年11月至2024年11月止。鉴于公司人才、科技、资本、贸易

以及国际化发展的战略需求，考虑现有办公场地无法满足未来上海平台的发展所

需，同时出于对上海虹桥商务区长远发展的信心，故公司选择在虹桥商务区购置

房产以用于未来办公所需，以期在满足公司未来规划所需的基础上可以进一步优

化公司固定资产配置、资产保值增值。公司购买的虹桥世界中心房产位于虹桥商

务区核心地段，地理位置优越，交通便利，且其现有的租期到2022年9月30日可

以较好的衔接公司目前在上海租赁的办公室期限并满足未来的规划。综上所述，

公司此次购买房产是符合公司发展战略的，同时可进一步提高公司的资产质量。 

2. 奥克贸易应当办理土地使用权出让手续并缴纳土地使用权出让金。请你

公司补充说明上述房产及土地使用权过户是否存在实质性障碍，相关资产权属

是否清晰，公司需要缴纳土地使用权出让金的原因。 

公司回复： 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 
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奥克贸易与恺尚房地产签署的《上海市房地产买卖合同》中约定如下： 

第三条 恺尚房地产转让房地产时，土地使用权按下列第 1 款办理。 

1、该房屋占用的国有土地使用权的使用年限从 2013 年 07月 12 日起至 2063

年 07 月 11 日止。恺尚房地产将上述房地产转让给奥克贸易后，出让合同载明的

权利、义务一并转移给奥克贸易。 

2、按照中华人民共和国法律、法规、规章及有关规定，奥克贸易应当办理

土地使用权出让手续并缴纳土地使用权出让金。 

由上述条款可知奥克贸易与恺尚房地产执行的是上述条款中的 1 项，第 2

项不适用，故奥克贸易无需缴纳土地使用权出让金。 

公司此次购买的房产不存在抵押、查封情况，相关房产过户亦不存在实质性

障碍，后续公司将根据交易进展及时履行信息披露义务。 

3. 请你公司结合标的资产所在区域的可比交易情况补充说明上述购买房产

及出租房产的定价公允性。 

公司回复： 

公司本次在虹桥商务区购买的虹桥世界中心 L1-A 座 7 层的房产总面积

2003.57 平方米，购房总价 86,153,510.00 元，折合均价为 43000 元/平方米。2020

年 7 月 24 日在链家网查询显示，虹桥世界中心 L1-A 房产报价 50000 元/平方米、

虹桥世界中心 698 号楼房产报价 44774 元/平方米、虹桥世界中心 B 栋房产报价

44666 元/平方米、虹桥世界中心 E 栋房产报价 42814 元/平方米。另经在巨潮资

讯网查询，江西耐普矿机新材料股份有限公司（以下简称“耐普矿机”）于 2020

年 6 月 18 日发布的《关于购买房产的公告》，耐普矿机购买的位于上海市青浦区

蟠龙路 899 弄 5 号博万兰韵文化中心的 1002 室-1009 室房产，房产总面积 1771.93

㎡，折合均价为 42500 元/平方米。公司购买的房产与耐普矿机购买的房产同属

虹桥商务区，直线距离约 3 公里；耐普矿机购买的房产系期房，且其周边商业配

套设施尚未完善。经对比可知，公司本次购买的房产定价系交易双方根据市场行

情经友好协商确定的，定价系公允的。 

中指研究院、中国房地产指数系统出具的《2020 年上半年中国写字楼租金

指数研究报告》及帝纳（上海）咨询管理有限公司出具的 2020 年 Q2 季度报告

《上海写字楼报告》均显示，上海虹桥商圈样本平均租金为 5.6 元/平方米/天。
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公司本次购买的房产位于虹桥世界中心 7 层，经调查虹桥世界中心其他楼层出租

的价格亦在 5-6 元/平方米/天。综上可知，公司本次购买的房产租金 5.7 元/平方

米/天是符合市场行情的，定价是公允的。 

4.《关于购买房产的公告》称“公司将在上海进一步整合投资、证券、科技、

贸易、销售、财务等各职能”。请你公司结合自身业务实际补充说明上述表述的

具体含义和相关业务开展情况，是否构成向投资者的承诺。 

公司回复： 

公司之全资孙公司上海悉浦奥进出口有限公司于 2015 年 8 月设立，主要负

责公司的贸易业务。2019 年公司亦分别设立了全资子公司上海奥克化学有限公

司、全资孙公司上海奥克贸易发展有限公司（以下简称“奥克贸易”），其中奥克

贸易已归集了公司华东地区的销售业务。为更好的利用上海的区域及资源优势以

及奥克国际化发展的战略需求，公司的证券部、投资部、华东销售部及负责贸易

业务人员已在上海办公，投资、证券、贸易、销售职能在上海平台正常有序开展

中。结合公司未来发展战略与经营管理所需，公司规划未来亦将科技、财务等各

职能人员搬迁至上海办公，并进一步引进优秀人才强化团队建设，提高管理效率，

增强公司的核心竞争力。公司国际化发展的战略及对上海平台职能进一步整合的

规划，未曾涉及对未来经营业绩的阐述，亦不构成对投资者的承诺。 

特此公告。 

 

                                辽宁奥克化学股份有限公司董事会 

                                     二〇二〇年七月二十八日 
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