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深圳市天健（集团）股份有限公司 

关于子公司参与竞拍深圳前海 T204-0142 土地使用权 

及后续土地开发的公告 

证券代码：000090      证券简称：天健集团     公告编号：2020-60 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

 

2020 年 7 月 15 日，深圳市天健（集团）股份有限公司（以下简称“天健集团、公

司”）第八届董事会第四十一次会议以 7 票同意、0 票反对、0 票弃权的通讯表决方式审

议通过了《关于子公司参与竞拍深圳前海 T204-0142 土地使用权及后续土地开发的议

案》，董事会同意公司全资子公司深圳市天健地产集团有限公司（以下简称“天健地产”）

参与竞拍位于深圳市前海自贸区桂湾片区三开发单元 04 街坊 T204-0142 地块的国有土

地使用权，并办理竞拍、购买过程中的相关手续、签署相关合同及后续项目开发事宜。 

根据《公司章程》相关规定，该事项需提请公司股东大会审议。 

一、项目基本情况 

（一）项目位置 

本项目地处深圳市前海自贸区桂湾片区三开发单元 04 街坊，该片区重点发展金融

服务业与商务服务业，属于前海核心片区。地块交通便捷，规划交通、教育、医疗、商

业等配套齐全，周边配套满足基本日常需求，适合开发居住类项目。从区域规划来看桂

湾片区以金融业、现代服务业作为支撑，拥有优越的交通条件、完善的教育医疗配套、

丰富的景观资源。 

（二）主要规划指标 

1、地块编号：T204-0142 

2、占地面积：9,412.25 ㎡，计容总建筑面积为 67,200 ㎡，其中住宅建筑面积为 60,000

㎡，商业建筑面积为 4,000 ㎡，配建幼儿园 3,200 ㎡。竞得人须配建 6,000 ㎡只租不售
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人才住房，并无偿移交给政府。 

3、容积率：≤7.14 

4、土地用途：R2（二类居住用地） 

5、土地使用年限：居住用地 70 年 

6、建筑控高：≤150m 

7、建筑密度：≤50% 

8、宗地内可销售的居住套内建筑面积在 90 ㎡以下的普通住房的建筑面积和套数占

比，均不得低于可销售商品住房总建筑面积和总套数的 70%。 

（三）项目进度 

本该项目预计 2020 年开工，2022 年底竣工验收。 

（四）资金来源 

本项目预计开发不含税总投资为 516,479万元，项目投资的资金来源包括自有资金、

银行融资等合法渠道。 

二、法律意见和专家评审意见 

（一）法律意见 

天驰君泰律师事务所出具了《关于前海 T204-0142 地块土地使用权的法律意见书》，

结论如下： 

在天健地产按规定履行内部决策程序，并按照挂牌文件要求签订《成交确认书》，

按时交清全部地价款，提交鉴定的《商品住房用地购置资金来源情况申报表》，签订《建

设和管理任务书》和《出让合同》的前提下，天健地产的该等竞买活动不存在程序性的

法律障碍。 

（二）专家评审会意见 

2019 年 12 月 21 日，天健地产组织召开了本项目可研报告、法律意见书专家评审

会，经过充分论证和讨论，与会专家一致认为天健地产前海 T204-0142 号地块项目符合

天健地产投资发展要求，且风险可控，技术可行，具有稳定的经济效益。 

三、存在的风险及相应措施 

本项目可能存在一定的政策风险、市场风险，受疫情影响可能存在建安成本上涨等

风险，公司将采取相应措施，积极降低各类风险带来的不利影响。 

四、对公司的影响 

本项目符合公司战略发展方向，将提升天健集团品牌的市场影响力。同时，项目本
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身具有较好的盈利性，对公司财务产生积极影响。 

 

特此公告。 

 

 

深圳市天健（集团）股份有限公司董事会 

2020 年 7 月 15 日 

 


