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	中铭国际资产评估（北京）有限责任公司
	对中国证券监督管理委员会关于《深圳市中装建设集团股份有限公司关于<中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书>（200536号）的回复》之
	核查意见
	一、 问题5：
	（一）交易双方已就超额业绩奖励相关条款进行充分沟通并签署了补充协议，以扣除非经常性损益后的净利润作为适用超额业绩奖励条款的计算基础
	（二）通过《补充协议》明确超额业绩奖励采用扣除非经常性损益后的净利润作为计算标准，有利于保护投资者的利益
	（三）中介机构对交易方案的核查程序
	（四）评估师核查意见

	二、 问题11：
	（一）补充披露标的资产2019年全年管理费用及占收入比例情况
	（二）结合未来业务开拓地区及人员需求、同行业可比公司情况等，补充披露预测期管理费用占收入比例的合理性
	（三）评估师核查意见

	三、 问题12：
	（一）前述重要合同是否续签成功，如存在未能续签合同，对标的资产未来生产经营的影响

	四、 问题13：
	申请文件显示，标的资产科技园物业公司立足深圳，以华南地区为重点，并向全国拓展业务。请你公司补充披露报告期后标的资产的新客户开拓具体情况。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	（一）请你公司补充披露报告期后标的资产的新客户开拓具体情况
	（二）评估师核查意见

	五、 问题14：
	（一）结合报告期业绩实现情况、新客户开拓情况，补充披露标的资产预测期业绩承诺的可实现性
	（二） 评估师核查意见

	六、 问题15：
	申请文件显示，嘉泽特存在尚未了结的诉讼1起，涉及金额为1,000万元。请你公司进一步补充披露该诉讼具体情况及最新进展。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。
	（一）请你公司进一步补充披露该诉讼具体情况及最新进展
	（二）评估师核查意见

	七、 问题16：
	（一）补充披露折现率相关参数 (无风险收益率、市场期望报酬率、β值、特定风险系数等）取值依据及合理性
	（二）结合市场可比交易折现率情况，补充披露折现率取值的合理性
	（三） 评估师核查意见

	八、 问题17：
	（一）标的公司报告期尚未执行新收入准则
	（二）标的资产纳入上市公司合并报表并适用新收入准则对标的资产业绩的影响情况，包括但不限于具体影响的金额及原因等
	（三）评估师核查意见

	评估师认为：标的公司尚未执行新的收入准则，通过对标的公司原准则下各类型的收入确认方法、结合合同条款约定、新收入准则的规定进行分析，标的公司在适用新收入准则后，收入确认方法与原准则下公司收入确认方法并未发生实质差异，不会因适用新收入准则而对其业绩造成重大影响。

