IE &R 000615 W& 8 A XA INE RS 2020-033

X SEA I FE AR AR A A
X T 2F] 2020 FEHEXKZZNAE

ANEREFR2RR ARG SHBENNERESL. R, T&, HAERILH. &
FHERARERER.

—. HEXRBEXZEXRENL

(—) H¥ XBERXZHA

AREZWVFEREARBERAG (UL TEHRAFAD REDEEEFE,
EnalEEK. IREFRABRXELEEFRHNZXERERERAE (UTH
ECRREBERD. REBEELRRGFERRAARLE (ULTEE “RE
) BTESENHE XRBEL S .

2019 F BN EER A AW HE KB 7 B84 1,433.19 77 6. Fit
2020 FE 5 AR KRERT RA AN HERBER 78 &8 #E 2,126 77 7T,

ARRXEREARERAGARNEE—ARE, REFBHI NI EEK.
ERFEFRABREEERGAE, BT CRINERZZ AR ELTAND %
HANE, KRR ZGHBRIK T

2020 4 A 28 H, nElFLEEFEFLF =T LREWHFWNHEITT (x
T /AE 2020 £ HEXBRLHHNE), ABREFERNLLE. ETEL

T E# T Rk,
NEMILEFEFEEE, ARLEE. HARERRRRKRHER S,
FRETMIALE N,

ARKBER TR (LTASEAK-ELTENK) ARWEAHK
FEH, ARKBRRXZAFELZTEAHIHE, KRR T ZFTHF Ik
BREBRARME, RBERARXERERARN S, BAREA L EE
AR B RE—BAT AR B # RR,

(=) Pt B & KB R 7 1 £ A Fo &5

B FT
XHRE | XBXE | ARATAR | REWEH
N \ \
ABRXBRA | KBH I I T O

1




R o
%X%%ﬁ& A E MW | TN 2,000. 00 148.12 1, 324.69
R %7 %
L T i 4 I 6. 00 1. 46 12.11
& SRAEE 4 I 120. 00 25. 31 96. 40

E: FPEPRERENCKAALFAHN202051 A1 8 %2020 %4 430 Ba95EFA

e e

(=) E—FEHERBERZETR K LRI

B F G

EREER | ERRAER
KB x LR R A& H 3
*iﬁ% 2By %iﬁ% %ii Firad | SREXLS | HFHAH %igﬁ

B (%) Z7 (%)
- 2019 4 3
TR | RAE M | 1,324.69 | 1,200.00 100% 10. 39% A8 HE
w4 il |
7 ( www. cni
nfo. com. ¢
n) (xTF

i TR EE B fl 4 12.11 18. 00 11.16% -32.72%
i ) LY e il A N
2019 4 /&
H % x B
ZN N
it TR fld 96. 40 120. 00 88. 84 -19. 67% XA
(2019-01

3)

E: HERRERZIMERIFRETE AL EFLE] 32.72%, TRRER XK
IR F BT KA R @R, BAREL L EIRE KKK EFIMLA @R, &IEFQ
b B AT A .

= RERANMHMRBKR R
(=) FREBRERFRAN F

1. &£

AR

AR WX EE A R ]
FEEREZEA: HIX

EM A 20000 /T
FAT: ARTERLRIXAEE S8 S 1 5# 811 F
FEVS: BARBREHE;, REEH,; RAEH; A LEEEE; £




/é\%i@; %%7%@0
I — FH W FHIE CREFi):

BAr. F T
I H 2019 4412 A 31 H
Y 112,920. 24
# R 4,903.93
H 2019 4 &
ES= A PN 9.21
% F 5,257.99

2. 5 EWREMREARR: FIERA AN ERBR . REEIE
RZ P ERAN 10.1.3 8 (=) FWAE, RARXZMET RHEX 7.

3. RXEREERILER, AEELEN,

(Z) REBEEHXRS R R MFRAE

1. EAERL

b A AR SR ETER B A XRS5 H R R PR F

EERFA: BT
EM KA 5436 T

FERr: AERTAFLREXAES TR 1 T4 (FRXAE) 104-107 &
FEW 5 BARS (HREA; TERK; HHEE; BXZTENEY
WEE; EHEREEE; FERWN; RWRIT NEBHFEL; i F
TEg; RERS; XBMF:; BREE; EREE; NFALEL LS,
REZAT &; HERZMIF. AEA®. Be&RE; AR, BAKIL,
BARS. BAREE; BirEeEE; HHABLAE; RO, HEREE

%5 RALR
wIT—FH M FBE CREFi):

B G
HH 2019 4 12 A 31 H
SN 34,642. 11
e 12,434. 44
T H 2019 4 JF
FE P HBAN 47,219. 93




7% A E 2,405. 36

2. LT RANKRIKARR: REBANAEEK., ELREFABRXEE
ER N REFIEFR Z LT 10.1.3 8 (=) FWAE, KK
RAM BT REER Z o

3. REBZERNER, A&ENRE

=, XBEXZEEARRRARREN

FREFH ARG EEHNE 2020 FFIT S5 NG EEFK. LFEFHA
HREEERNERXER. FEBZAXENKBER S, EERN KRBT R
B 5] B M 1 A A R B 5 R B 7 e ey ok B R 5

F# KRB 7 RN R RN KA : 85 R 7 Z B &R £l 442
x, BTERZELHER, BFak, SEMLFERLVAFNF. X
aMERETIHRE, e E, EXFFERFHE, T FEMNER
e EIJE &

. X% B Z5 ETAE NS

I, RERRE LB, REERA: AR RTASRRXEVEAARRT
FErE (ULTER “FXEL” ) ZENEFHFTRLSE, FEFEEN
EFPERENV S, FREVTFLAERNIIHE R, AFEERL N RS
A E g EER S REBEXAEEARH 020 TEEK, RESH
Ml EBEEXELN, EXL EFHR. BXFREBNRLEERSELHK
W EE B EHE, HREDLREAEN—BKE, B-AIXWPERERE
SMEER L EENFAREMR S, NABTEEFE, 5REEFER
SUNKRBER 7, HRHERKWEENFE.

2. REHE TS BN, FEERHA: A8 FA A IEARAFE
A A WWXEXFRE 8 TR 1 SHAS N, ZEAT NIRRT
S, BT RXER. REBFEERT A LT, KA EAFCHE
[RAEZRBETHN. AEBTEAEFE, SXRAER. FEBFEFSE
HABRR 7, FHRERKBEE A FE,

3. nE ERBAZ BN ZEB BT HEFAE, REXATFER. &
BEANEN. UERBRRZMEANRE, EFTRIZX TN E, TFE
ABE B PR EA 2




4, ER HERBER 70 ST, NEWEREL S T2
] I 25 28 2 T A R BRATY AR R

A, BTEFEWATEARMLRNEIERL

NEEREEIEERT TAXTE, BMAIEFHTTENFE, BE
UARRGRRXENREEZLE LR AWFN, ALK THIENL T,

. S TZHEXHFXZEZT, RINFAWNERAERAAMLhEEmE
E2MBHATTEE, KIMPATHFEERREF2ITH;

2, 2020 F 4 A 28 H, nEl B mEE2F =T LR WFIELT b
TR ZET. EXBRRXZAENEZLREY, BFRIAME N TR AE
MEHATH, REEECEFWLTAKRR A, HRAFAERANE, X
TEEBT RKE #TRANEZT - ZEATETHTIONE, ZNEHRIE
FRAR REEENNHAE

3. BRATIAA: 8] 2020 FH 5 mXAZ M. R 7S Z B #AT IR BR a8
%, ARATRIEATDNEFZRE; MK EN B ZEN N8, F
WERFEE. &0, THEERENARLFNRAEFNGZNEL, F46 L7 E
A, RANEABZ AT ZET,

nE 2019 FEESMERRBET LA AETEETHAE RN ZR, FERF
FHAXFTRAAA TR SF2HFREABELEIEZR A%, BREFW
A F AT A, FaEEWER, ARERRX 7294 8 2019 FZ 2 At
BlEN, Do a8 EE AR, RARENE K F/DNRFNA 5,

. BEXH
1. BEEE2FE =T tR2VRIG
2. MAFEEXRTENBEFCF =T LR VEARETNELE L,

TRENZFFARDARNE EFR
2020 £ 4 A 28 H



	（一）日常关联交易概述
	京汉实业投资集团股份有限公司（以下简称“公司”）根据日常经营需要，与公司董事长、实际控制人田汉先生控制的京汉控股集团有限公司（以下简称“京汉控股”）、乐生活智慧社区服务集团股份有限公司（以下简称“乐生活”）存在必要的日常关联交易。
	因京汉控股集团有限公司为本公司第一大股东，乐生活为公司董事长、实际控制人田汉先生控制的公司，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定，本次交易构成关联交易。
	2020年4月28日，公司第九届董事会第三十七次会议审议通过了《关于预计公司2020年度日常关联交易的议案》，关联董事田汉先生、段亚娟女士回避了表决。
	公司独立董事熊新华先生、胡天龙先生、杜杰先生同意本次关联交易，并发表了独立意见。
	注：与京汉控股之租金实际发生额度与预计额度差异达到32.72%，主要原因系关联方京汉控股考虑扩大租用面积，后根据企业实际需求未发生额外租用面积所致，是正常的企业商业行为。
	三、关联交易主要内容及定价原则
	上述日常性关联交易主要为公司2020年预计与公司董事长、实际控制人田汉先生控制的京汉控股、乐生活之间发生的关联交易，主要是为关联方提供公司部分物业作为办公区域或接受关联方提供的物业管理服务。
	日常关联交易的定价政策及定价依据：公司与关联方之间发生的业务往来，属于正常经营业务往来，程序合法，与其他业务往来企业同等对待。交易价格系按市场确定，定价公允合理，经双方平等协商确定，不存在利益输送等现象。
	四、交易目的和交易对上市公司的影响
	1、关联采购的必要性、持续性说明：公司及子公司京汉置业集团有限责任公司（以下简称“京汉置业”）主要从事房地产开发业务，乐生活主要从事物业管理业务。京汉置业开发的房屋对外销售后，均需要由物业公司持续为业主提供物业管理服务。乐生活采用智慧社区的O2O管理模式，较传统的物业管理模式更智能化，更受业主青睐。接受乐生活的物业管理服务是多数业主的自主选择，为保持物业服务水准的一致性，同一小区的少量未售尾盘必须选择同一物业管理公司提供服务。公司由于经营需要，与乐生活存在持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。
	2、关联租赁的必要性、持续性说明：公司子公司北京合力精创有限公司持有房产-石景山区实兴东街8号院1号楼系办公楼，主要用于公司办公及对外出租。由于京汉控股、乐生活需要租赁办公场所，最终与北京合力精创有限公司达成租赁协议。公司由于经营需要，与京汉控股、乐生活存在持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。
	3、公司与关联方之间的交易遵循市场经济规律，交易采用平等自愿、互惠互利的原则。以上关联交易价格公允合理，维护了交易双方的利益，亦没有损害公司中小股东的利益。
	4、上述日常关联交易对公司的独立性不构成影响，公司的主要业务不会因此类交易而对关联人形成依赖。
	五、独立董事事前认可情况和发表的独立意见
	公司事前向独立董事提交了相关资料，独立董事进行了事前审查，同意将本次交易提交第九届董事会第三十七次会议审议，并发表了独立意见如下：
	1、对于该日常关联交易事项，我们审阅前已就有关问题向其他董事和董事会秘书进行了询问, 我们认可并同意提交董事会讨论；
	2、2020年4月28日,公司第九届董事会第三十七次会议审议通过了此项关联交易事项。在关联交易内容的审核过程中，没有发现损害公司和股东利益的行为，公司董事会在审议此项关联交易时，按照公司章程规定，关联董事回避了表决，进行表决的董事一致同意通过此项议案，该议案的表决程序符合有关法律法规的规定。
	3、我们认为：公司2020年预计与京汉控股、乐生活之间进行的交联交易，有利于保证公司的正常经营；预计所发生的关联交易定价公允合理，审议程序合法、合规，不存在损害公司及中小股东利益的情形，符合上市公司利益。我们同意该关联交易事项。
	公司2019年度与相关关联方实际发生额度与预计额度出现差异，主要原因系关联方就相关租赁面积及企业业务安排的调整出现差异所致，是正常的企业商业行为，符合客观情况，且关联交易金额占公司2019年度营业收入比例较小，不会对公司经营产生重大影响，没有损害公司及中小股东的利益。

