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北京市中伦律师事务所 

关于北京神州泰岳软件股份有限公司 

2020 年度创业板向特定对象发行股票的 

补充法律意见（四）

致：北京神州泰岳软件股份有限公司 

北京市中伦律师事务所作为北京神州泰岳软件股份有限公司向特定对象发

行人民币普通股（A 股）股票事宜的专项法律顾问，就北京神州泰岳软件股份有

限公司本次发行出具了《北京市中伦律师事务所关于北京神州泰岳软件股份有限

公司 2020 年度向特定对象发行股票的法律意见书》《北京市中伦律师事务所关于

北京神州泰岳软件股份有限公司 2020 年度向特定对象发行股票的补充法律意见

（一）》《北京市中伦律师事务所关于北京神州泰岳软件股份有限公司 2020 年度

向特定对象发行股票的补充法律意见（二）》《北京市中伦律师事务所关于北京神

州泰岳软件股份有限公司 2020 年度向特定对象发行股票的补充法律意见（三）》

（以下简称“原《法律意见书》”）和《北京市中伦律师事务所关于为北京神州泰

岳软件股份有限公司 2020 年度向特定对象发行股票出具法律意见书的律师工作

报告》（以下简称“《律师工作报告》”）。 

鉴于，深交所就发行人本次发行的相关事宜下发了《关于北京神州泰岳软件

股份有限公司申请向特定对象发行股票的审核问询函》（审核函〔2020〕020172

号）（以下简称“《问询函》”），发行人公告了《2020 年第三季度报告》，本所律

师现根据发行人截至 2020 年 9 月 30 日/本补充法律意见出具之日的最新法律事
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项，根据《律师事务所从事证券法律业务管理办法》、《律师事务所证券法律业务

执业规则（试行）》等规范性文件的规定，按照律师行业公认的业务标准、道德

规范和勤勉尽责精神，对《问询函》中涉及的相关事宜进一步核查和验证，并出

具《北京市中伦律师事务所关于北京神州泰岳软件股份有限公司 2020 年度创业

板向特定对象发行股票的补充法律意见（四）》（以下简称“本补充法律意见”）。 

本补充法律意见是对原《法律意见书》、《律师工作报告》的补充，本补充法

律意见应与原《法律意见书》、《律师工作报告》一并理解和使用，在内容上有不

一致之处的，以本补充法律意见为准。原《法律意见书》、《律师工作报告》中未

发生变化的内容仍然有效。 

本所律师已严格履行了法定职责，遵循勤勉尽责和诚实信用原则，对发行人

本次发行申请的合法性、合规性、真实性、有效性进行了充分的核查、验证，保

证本补充法律意见不存在虚假记载、误导性陈述及重大遗漏。 

除非另有说明，本所律师在原《法律意见书》、《律师工作报告》中声明的事

项适用于本补充法律意见。 

除非另有说明，本补充法律意见中所使用的简称与本所已出具的原《法律意

见书》、《律师工作报告》中的简称具有相同含义。 

本补充法律意见中“报告期”是指 2017 年 1 月 1 日至 2020 年 9 月 30 日的

期间。 
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根据发行人提供的相关资料，结合原《法律意见书》出具之日至本补充法

律意见书出具之日/2020 年 9 月 30 日期间的相关情况，本所律师对原《法律意

见书》的相关内容进行调整，未予调整的内容依然有效。 

问题 5：截至 2020 年 6 月 30 日，发行人及其子公司尚未取得生效判决、裁决的

涉及金额超过 100 万元重大诉讼、仲裁合计 6 件，诉讼金额合计数较大。 

请发行人补充披露相关诉讼的基本案情和受理情况，主要诉讼请求，判决

结果及执行情况，是否涉及公司核心专利、商标、技术或者主要产品，如败诉

请量化分析对公司主要财务指标的影响。 

请保荐人和发行人律师核查并发表明确意见。 

回复： 

一、 核查过程 

(一) 取得相关诉讼、仲裁事宜涉及的文书； 

(二) 取得相关诉讼、仲裁事宜涉及的合同、协议等相关文件资料； 

(三) 对发行人相关人员进行访谈，了解相关诉讼、仲裁的背景及进展情况； 

(四) 查询与诉讼相关的法律法规并通过互联网进行公众信息检索； 

(五) 查阅发行人的公告； 

(六) 取得发行人提供的书面说明，并对相关测算结果进行复核。 

二、 核查意见和结论 

请发行人补充披露相关诉讼的基本案情和受理情况，主要诉讼请求，判决

结果及执行情况，是否涉及公司核心专利、商标、技术或者主要产品，如败诉

请量化分析对公司主要财务指标的影响。 

(一) 相关诉讼的基本案情和受理情况，主要诉讼请求，判决结果及执行情

况，是否涉及公司核心专利、商标、技术或者主要产品 
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根据发行人提供的资料及说明，并经本所律师核查，截至 2020 年 9 月 30 日，

发行人及其子公司尚未取得生效判决、裁决的涉及金额超过 100 万元的重大诉讼、

仲裁案件的基本案情和受理情况，主要诉讼请求，判决结果及执行情况如下： 

序

号 
基本案情 主要诉讼请求 判决结果 

执行

情况 

是否涉及

核心专

利、商标、

技术或者

主要产品 

案

件

1 

原告（新媒传信）与被告（深

圳市博源电子商务有限公

司）签订《融合积分平台项

目委托开发合同，原告认为

其在 2016 年 11月完成所有

平台开发工作、获得《初验

验收证书》的前提下，被告

拒绝支付合同价款构成违

约。 

一、请求法院判令被告

向原告支付全额合同

款人民币 600万元； 

二、请求法院判令被告

向原告支付自 2016 年

12 月 31 日至履行完毕

期间按照人民银行公

布的同期同类贷款基

准利率计算的债务利

息（其中，自 2016 年

12 月 31 日至起诉之日

的债务利息额暂计人

民币 69.9 万元）； 

三、判决本案诉讼费、

保全费由被告承担。 

已 于

2019 年 6

月立案，

尚未开庭 

不适

用 
不涉及 

案

件

2 

原告（中科鼎富）与被告（成

都斯沃茨科技有限公司）于

2017 年签署《购销合同》，

约定被告向原告采购软件

并支付合同款 400万元，原

告认为，合同签署后原告向

被告交付了合同约定的产

品，且被告向原告出具了验

收合格的单据，但至今被告

仍有 135万元余款未向原告

支付。 

一、请求依法判令被告

向原告支付剩余合同

款人民币 135万元； 

二、请求依法判令被告

向原告支付违约金 20

万元； 

三、请求依法判令由被

告支付本案的诉讼费

用。 

已 于

2020 年 4

月立案，

尚未开庭 

不适

用 
不涉及 

案

件

3 

原告（神州祥升）与被告（北

京西普阳光教育科技股份

有限公司）于 2019 年签署

一、请求依法判令被告

向原告支付尚未支付

的两个合同的预付款

已 于

2020 年 9

月开庭，

不适

用 
不涉及 
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序

号 
基本案情 主要诉讼请求 判决结果 

执行

情况 

是否涉及

核心专

利、商标、

技术或者

主要产品 

了两份《销售合同》，项目

名称分别为“电子电路设计

生产实训项目”、“电子技术

嵌入开发实训项目”，并就

后者的《销售合同》签署了

《电子技术嵌入开发实训

项目合同变更协议》。根据

前述协议约定，被告应在

2019年 4月 4日前向原告支

付上述两个项目的预付款，

但被告仅就“电子电路设计

生产实训项目”向原告支付

了 70 万元预付款，剩余

1,002,890 元的预付款未向

原告支付；“电子技术嵌入

开发实训项目”的全部预付

款 2,582,624 元均未向原告

支付。 

本金及截至 2019 年 11

月 15 日的利息共计人

民币 4,038,311.33元； 

二、请求依法判令被告

以 1,002,890 元为基

数，按每日 0.5%的标

准向原告支付自 2019

年 4月 5日至实际支付

完之日止的违约金； 

三、请求依法判令被告

以 2,582,624 元为基

数，按每日 0.5%的标

准向原告支付自 2019

年 4月 5日至实际支付

完之日止的违约金； 

四、请求支付 2019 年

11 月 16 日至实际支付

完全部款项之日止以

上月末数额为基数按

2%/月的标准支付利

息； 

五、请求依法判令由被

告支付本案的诉讼费

用、保全费等因被告迟

延付款产生的费用。 

尚未判决 

案

件

4 

原告（联想融资租赁有限公

司）认为，其与被告（发行

人）于 2019年 11 月签订《设

备租赁框架协议》，约定被

告承租原告笔记本电脑。

2019 年 10 月 14 日至 2019

年 11 月 29 日期间，被告分

六次向原告下订单共计租

赁笔记本电脑 353台，租期

两年。合同签订后原告依约

一、请求法院依法解除

原被告签署的《设备租

赁框架协议》； 

二、请求法院依法判令

被告返还笔记本电脑

353 台； 

三、请求法院依法判令

被告支付欠付租金及

租期内剩余全部未付

2020 年 9

月二审裁

定驳回上

诉 

不适

用 
不涉及 
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序

号 
基本案情 主要诉讼请求 判决结果 

执行

情况 

是否涉及

核心专

利、商标、

技术或者

主要产品 

提供了全部 353台笔记本电

脑，但被告欠付租金。被告

辩称未与原告签署过合同，

不存在合同关系，原告因财

产被骗已经向派出所报案。 

租金 1,946,906元； 

四、请求法院依法判令

被告以欠付金额为基

数按日千分之一标准

向原告支付逾期付款

违约金； 

五、请求法院依法判令

被告支付原告因维权

支付的律师费 50,000

元； 

六、本案诉讼费由被告

承担。 

案

件

5 

2015 年 1 月 25 日，原告（发

行人）和被告（北京漫事达

文化传播有限公司）全资控

股子公司北京大方成象科

技有限公司（以下简称“大

方成象”）签订《房屋租赁

合同》，约定在 2015 年 1 月

25日至 2017年 7月 24日期

间，大方成象租用原告面积

为 1591.93 平方米的房屋用

于办公，2017 年 3 月 31日，

大方成象提前申请退租。至

今，大方成象欠付原告租金

及物业费共计 2,951,843.21

元。2019 年 9 月 20 日，原

告发现大方成象注销，被告

作为唯一清算组成员应将

公司解散清算事宜书面通

知债权人，而实际原告并未

收到被告任何通知导致原

告作为债权人未及时申报

前述债权而未获清偿。 

一、要求被告支付拖欠

原告的房屋租金及物

业 费 共 2,951,843.21

元； 

二、要求被告支付 2016

年 4月 25 日至 2017年

3 月 31 日期间，以每

季度应付租金及物业

费为基数，按每天千分

之三的比例自每季度

前 3 个工作日起算至

全部清偿之日止的违

约金； 

三、要求被告支付以拖

欠 2017年 2 月 11 日至

2017 年 3 月 31日物业

费 52,306.27 元为基

数，按中国人民银行发

布的金融机构人民币

同期同类贷款基准利

率自 2019年 5月 31日

起计算至 2019 年 8 月

已 于

2020 年 6

月立案，

尚未开庭 

不适

用 
不涉及 
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序

号 
基本案情 主要诉讼请求 判决结果 

执行

情况 

是否涉及

核心专

利、商标、

技术或者

主要产品 

19 日的利息和按全国

银行间同业拆借中心

公布的贷款市场报价

利率自 2019 年 8 月 20

日起计算至实际履行

完毕之日止的利息； 

四、要求被告承担本案

全部诉讼费用。 

案

件

6 

2018 年 3 月，申请人（泉州

市灵动信息科技有限公司）

与被申请人（新媒传信）签

署《行业业务平台软件开发

技术服务合同》（以下简称

“合同”），约定由申请人

向被申请人提供软件开发

支撑服务。2018 年 1 月至

2018 年 12 月期间，申请人

根据被申请人的进度安排

提供了相应的软件开发支

撑服务。2018 年 12 月，被

申请人告知申请人项目暂

时中止。申请人认为其已按

照被申请人的需求完成了

软件开发支撑服务的各项

内容并提供相应的咨询服

务至 2018 年 12 月，被申请

人应按合同约定向其支付

已完成的咨询部分的费用

总计 1,348,802.92 元。 

一、裁令被申请人向申

请 人 支 付 合 同 款

1,348,802.92 元； 

二、裁令被申请人向申

请 人 支 付 律 师 费

10,000 元； 

三、裁令被申请人承担

本案仲裁费用； 

四、裁令解除申请人与

被申请人签署的《行业

业务平台软件开发技

术服务合同》。 

已 于

2020 年

10 月 19

日开庭，

尚未判决 

不适

用 
不涉及 

案

件

7 

被告（北京裂变科技有限公

司）2017 年 1月 1 日至 2018

年 12 月 31 日期间向原告

（发行人）租赁房屋，并签

署了《租赁协议》《房屋租

赁合同》等协议，但被告未

一、要求被告支付拖欠

原告的房屋租金及物

业 费 用 2,634,466.71

元； 

二、要求被告支付 2017

年 6 月 1 日至 2018 年

已 于

2020 年

10 月 15

日开庭，

尚未判决 

不适

用 
不涉及 
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序

号 
基本案情 主要诉讼请求 判决结果 

执行

情况 

是否涉及

核心专

利、商标、

技术或者

主要产品 

按期向原告支付租金和物

业费，被告在 2017 年 6 月 1

日至 2018 年 12 月 31 日期

间欠原告租金、物业费合计

2,608,821 元；被告曾代原告

向物业公司支付物业费

25,645.71 元。 

12 月 31 日期间，以每

季度应付租金及物业

费为基数，按每天千分

之三的比例自每季度

前 3 个工作日起算至

全部清偿之日止的违

约金。 

三、要求被告支付以

25,645.73 元为基数，

按中国人民银行发布

的金融机构人民币同

期同类贷款基准利率

自 2019年 5月 31 日起

算至 2019年 8月 19日

的利息和按全国银行

间同业拆借中心公布

的贷款市场报价利率

自 2019年 8月 20 日起

算至实际履行完毕之

日止的利息； 

四、要求被告承担本案

全部诉讼费用。 

如上所述，上述案件均不涉及发行人或其子公司的核心专利、商标、技术或

者主要产品，其中案件 4 中发行人为被告，二审已裁定驳回上诉。案件 6 发行人

子公司新媒传信为被申请人，案件 1、案件 2、案件 3、案件 5 及案件 7 中发行

人或其子公司为原告，前述案件均处于一审过程中，尚未取得生效判决/裁决。 

(二) 如败诉对公司主要财务指标的影响 

根据发行人的说明，并经本所律师复核，前述尚未取得生效判决/裁决案件

的标的金额及如败诉对公司主要财务指标的影响预估如下： 
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序号 
涉及金额 

（万元）
注 1 

占发行人最近

一期经审计净

资产的比例 

相关财务数据 

败诉对净资产

的影响（万元）
注 2 

败诉对净利润

的影响（万元） 

案件 1 600.00 0.16% 

应收账款余额

为 540.00 万

元，已计提坏

账准备 432.00

万元 

-108.00 -108.00 

案件 2 135.00 0.04% 

应收账款余额

为 135.00 万

元，已计提坏

账准备 67.50

万元 

-67.50 -67.50 

案件 3 403.83 0.11% 

应收账款余额

为 359.20 万

元，已计提坏

账准备 17.96

万元 

-341.24 -341.24 

案件 5 295.18 0.08% 

应收账款余额

为 284.00 万

元，已计提坏

账准备 126.72

万元 

-157.28 -157.28 

案件 6 135.88 0.04% 
已计提预计负

债 135.88 万元 
0 0 

案件 7 263.45 0.07% 

应收账款余额

为 263.45 万

元，已计提坏

账准备 44.71

万元 

-218.74 -218.74 

合计 1,833.34 0.49% —— -892.76 -892.76 

注 1：发行人及其子公司作为原告的案件，以相关争议所涉及协议项下的主债权金额为涉及

金额，不含利息及违约金等；发行人及其子公司作为被告的案件，涉及金额包含相关争议所

涉及协议项下的主债权金额、利息及违约金等。 

注 2：上表中，如败诉对净资产、净利润的影响金额，未考虑企业所得税影响。 

根据发行人提供的资料，并经本所律师核查，对于案件 1、案件 2、案件 3、
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案件 5 与案件 7，发行人或其子公司为原告，截至本补充法律意见出具之日，即

便案件败诉，仅会导致发行人或其子公司主张的要求支付合同价款、违约金、利

息等诉讼请求不能得到支持，但不会因此需要向对方承担责任。 

根据发行人提供的资料及说明，并经本所律师核查，案件 6 所涉金额较小且

发行人已就其全额计提预计负债，即便败诉亦不会对发行人的生产经营、财务状

况、未来发展产生重大不利影响。 

综上，本所律师认为，相关诉讼均不涉及发行人或其子公司的核心专利、

商标、技术或者主要产品；上述案件合计标的金额所占发行人最近一期经审计

净资产的比例较低，如败诉对发行人主要财务指标的影响较小。因此，上述案

件不会对发行人的生产经营、财务状况、未来发展产生重大不利影响。 

问题 6：截至 2020 年 6 月 30 日，发行人投资性房地产 2.06 亿元，其他非流动资

产余额为 3.93 亿元，主要是由于 2017 年预付土地款 3.75 亿元形成，该笔款项系

2017 年与其他公司合作竞买土地所支付（以下简称地产开发项目 ）。本次募投

项目中物联网项目、5G 研发项目和研发中心建设项目涉及建筑工程或场所购置

投入共 3.73 亿元。 

请发行人补充说明或披露：（1）说明投资性房地产的具体内容，结合现有厂

房和办公楼的使用情况、实施募投项目所需人员配置、人均办公和生产用地、

同行业可比公司情况等，披露募投项目建筑工程及场所购置的必要性，后续是

否有出租或出售计划，是否存在变相开发房地产的情形；（2）结合地产开发项目

目前进展情况，包括权属证书办理情况、土地开发和房屋建设进度、预计可使

用时点和具体用途等，是否存在项目中止、终止或进展缓慢的情形及原因，拟

采取的推进项目实施或收回相关投入的具体措施，说明该笔资金投入及项目建

设是否对日常生产经营和本次募投项目建设构成重大不利影响；（3）结合地产开

发项目土地购买后的具体用途及其变化情况，是否存在已用于或拟用于建设办

公用房的情形，披露该项目与本次募投项目中研发中心建设等涉及场地购置的

项目是否存在重复建设情形。 
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请保荐人和发行人律师核查并发表明确意见。 

回复： 

一、 核查过程 

(一) 查阅了发行人投资性房地产明细，取得了发行人投资性房地产涉及的

租赁合同，访谈发行人高管和财务部，了解发行人自有及租赁房产的使用情况； 

(二) 查阅了发行人分别与广东智汇谷实业有限公司、北京中欣安泰投资有

限公司签署的《厂房购买意向协议》、《房地产购买意向协议》； 

(三) 查阅发行人本次募集资金投资项目的可行性研究报告； 

(四) 查阅同行业上市公司同类募投项目的人员和用地配置情况； 

(五) 访谈发行人管理人员、财务部门相关人员了解本次募投项目场所购置

的基本情况、发行人未来的运营计划； 

(六) 查阅发行人竞买房山区长阳镇地块相关的董事会议案、《项目合作开发

协议》，查阅联合体六家公司与北京市规划和国土资源管理委员会签署的《国有

建设用地使用权出让合同》，查阅北京市规划和国土资源管理委员会、联合体六

家公司和北京创董创新实业有限公司（以下简称“创董创新”）签署的《补充协

议》，查阅创董创新已取得的上述地块所涉及的全部土地使用权证书，取得发行

人出具的相关承诺； 

(七) 访谈部分联合体公司成员的项目相关人员； 

(八) 向发行人管理人员、财务部门相关人员了解上述地产开发项目的建设

进度、预计可使用时点、具体用途和变化情况，了解公司拟采取的推进项目实施

或收回相关投入的具体措施； 

(九) 查询北京市规划和自然资源委员会发布的通知公告。 

二、 核查意见和结论 

(一) 说明投资性房地产的具体内容，结合现有厂房和办公楼的使用情况、
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实施募投项目所需人员配置、人均办公和生产用地、同行业可比公司情况等，

披露募投项目建筑工程及场所购置的必要性，后续是否有出租或出售计划，是

否存在变相开发房地产的情形。 

1. 投资性房地产的具体内容 

根据发行人的说明，截至 2020 年 9 月 30 日，发行人投资性房地产账面原值

24,725.81 万元，账面价值 20,474.49 万元。根据发行人的说明，发行人投资性房

地产为发行人及其子公司已出租的房屋建筑物，明细如下： 

位置 
建筑面积 

（平方米） 

原值 

（万元） 

累计折旧 

（万元） 

账面价值 

（万元） 

北京市北辰泰岳大厦 7-13 层 15,265.22 18,867.81 3,992.15 14,875.66 

南京市玄武区等住宅房产 1,495.49 5,858.00 259.17 5,598.83 

上表中，北京市北辰泰岳大厦 7-13 层目前处于出租状态，截至 2020 年 9 月

30 日，租赁的具体明细如下： 

租赁楼

层 
承租方 

租赁面积

（平方米） 
租赁起始日 租赁截止日 

第 7 层 

游游新媒（北京）文化传播有限

公司 
491.00 2019 年 5 月 4 日 2021 年 5 月 3 日 

北京华泰德丰技术有限公司 290.00 2018 年 5 月 1 日 2023 年 4 月 30 日 

北京神州良品电子商务科技股份

有限公司 
419.00 2020 年 5 月 1 日 2021 年 4 月 30 日 

第 8 层 
奇点新源国际技术开发（北京）

有限公司 
2,212.42 2018 年 11 月 12日 2023 年 3 月 31 日 

第 9 层 

中信网络科技股份有限公司 1,198.42 2019 年 9 月 1 日 2022 年 8 月 31 日 

北京博雅立方科技有限公司 511.12 2019 年 9 月 1 日 2022 年 8 月 31 日 

上海云克网络科技有限公司北京

市朝阳分公司 
511.00 2020 年 1 月 1 日 2022 年 8 月 31 日 

第 10

层 

北京壳木软件有限责任公司 1,793.56 2020 年 5 月 1 日 2023 年 4 月 30 日 

霍尔果斯小小橙软件开发有限责 427.43 2020 年 5 月 1 日 2023 年 4 月 30 日 
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租赁楼

层 
承租方 

租赁面积

（平方米） 
租赁起始日 租赁截止日 

任公司北京分公司 

第 11

层 
北京良业环境技术股份有限公司 2,223.85 2019 年 8 月 20 日 2022 年 8 月 19 日 

第 12

层 

在线途游（北京）科技有限公司 1,137.40 2019 年 10 月 8 日 2022 年 10 月 7 日 

北京仙果科技股份有限公司 376.00 2020 年 6 月 1 日 2022 年 6 月 30 日 

上海天赐之恒网络科技有限公司 713.40 2020 年 4 月 1 日 2022 年 6 月 30 日 

第 13

层 

北京流体互动网络科技有限公司 800.00 2019 年 1 月 25 日 2021 年 1 月 24 日 

北京流体网络科技有限公司 635.91 2019 年 1 月 25 日 2021 年 1 月 24 日 

北京创今世纪科技有限公司 793.69 2020 年 5 月 9 日 2023 年 5 月 8 日 

注：表内面积数据按照租赁合同约定数据统计，对于第 7 层，由于划分不同房间出租给不同

的承租方，且该层部分公共区域面积未计入租赁合同的约定面积，因此表内第 7层的租赁面

积合计数低于北辰泰岳大厦第 7层建筑面积。 

根据发行人的说明，就该等房产而言，发行人与承租方已建立多年合作关系，

发行人无法在短期内收回完整楼层用于统一管理并建设募投项目。同时，考虑到

该大厦目前无法满足实验室环境要求，发行人认为不适合用于本次募投相关的研

发项目建设或者生产基地项目建设。 

根据发行人的说明，南京市玄武区等房产系 2018 年 6 月，冯涛、江苏致福

电脑有限公司、江苏网联科技有限公司、江苏安达数码科技有限公司、江苏北塔

汇维软件技术服务有限公司等债务人，以其持有的南京市玄武区等房产抵偿该等

债务人所欠款项而使得所涉及的房产成为发行人的资产。该等房产的均为住宅，

无法满足本次募投项目的研发、生产需求。 

2. 结合现有厂房和办公楼的使用情况、实施募投项目所需人员配置、人均

办公和生产用地、同行业可比公司情况等，披露募投项目建筑工程及场所购置

的必要性，后续是否有出租或出售计划，是否存在变相开发房地产的情形 

(1) 现有厂房和办公楼的使用情况 
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根据发行人的说明，截至 2020 年 9 月 30 日，发行人主要自有及租入厂房和

办公楼的具体情况如下： 

房屋性质 项目 发行人及其子公司 

办公场所 

办公场所面积（平方米） 78,396.61 

其中：自有房产（平方米） 68,778.28 

租入房产（平方米） 9,618.33 

员工数量（人，不含生产人员） 2,898.00 

人均使用办公场所面积（平方米） 27.05 

厂房 

厂房面积（平方米） 3,705.99 

其中：自有房产（平方米） 280.00 

租入房产（平方米） 3,425.99 

员工数量（人，生产人员） 48.00 

人均使用厂房面积（平方米） 77.21 

由上表可知，发行人人均使用办公场所及厂房面积分别为 27.05 平方米、

77.21 平方米。 

根据发行人的说明，从厂房角度看，随着物联网产品生产基地项目的实施，

该项目将新增 404 人，发行人预计很快就会出现现有厂房超负荷运行的情况；从

办公场所角度看，本次募投项目实施后，5G 技术研发项目、研发中心建设项目

拟分别增加 70 人、190 人，随着募投项目新增人员的逐步到位，发行人预计现

有的厂房和办公场所会出现无法满足募投项目实施需求的情况。 

据此，发行人认为募投项目新增厂房和办公场所具有必要性。 

(2) 实施募投项目所需人员配置、人均办公和生产用地、同行业可比公司情

况 
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A. 物联网产品生产基地项目 

根据发行人的说明，并经本所律师核查，物联网产品生产基地项目实施主体

为发行人控股孙公司东莞神州泰岳物联网科技有限公司，拟于广东省东莞市购置

的厂房坐落于东莞市清溪镇清樟路清溪段 43 号智汇谷广场揆初园，建筑总面积

为 16,540.66 平方米；物联网产品生产基地项目拟新增人员合计 404 人，人均厂

房面积为 40.94 平方米。 

B. 5G 技术研发项目及研发中心建设项目 

根据发行人的说明，并经本所律师核查，5G 技术研发项目及研发中心建设

项目的实施地点坐落于北京市崇文区珠市口东大街 14 号（现该辖区已变为东城

区），建筑总面积为 2,749.92 平方米，所属土地使用权总面积为 672.42 平方米。 

根据发行人的说明，该房产面积根据各项目所需新增人员数量分摊至 5G 技

术研发项目和研发中心建设项目，其中 5G 技术研发项目新购置办公场所的建筑

面积为 714.98 平方米，新增人员 70 人，新增人员人均建筑面积为 10.21 平方米；

研发中心建设项目新购置办公场所的建筑面积为 2,034.94 平方米，新增人员 190

人，新增人员人均建筑面积为 10.71 平方米。 

C. 同行业上市公司情况 

根据发行人的说明，发行人同行业上市公司实施的与发行人本次募投项目基

本可比的募投项目的人员配置情况如下表所示： 

a. 物联网产品生产基地项目 

序号 上市公司 募投项目 人均面积（平方米） 

1 拓斯达（300607） 
工业机器人及智能装备生产基地建设

项目 
134.37  

2 安居宝（300155） 

智能家居系统研发生产建设项目 43.10  

智慧门禁系统服务运营拓展项目 37.31  
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序号 上市公司 募投项目 人均面积（平方米） 

3 中飞股份（300489） 红外光学与激光器件产业化项目 105.19  

均值 80.00 

4 神州泰岳（300002） 物联网产品生产基地项目 40.94 

b. 5G 技术研发项目和研发中心建设项目 

序号 上市公司 募投项目 人均面积（平方米） 

1 恒实科技（300513） 

基于智慧能源的物联应用项目 8.11 

公司网点配置及管控升级项目 13.64 

3 海能达（002583） 第三代融合指挥中心研发项目 25.00 

4 绿盟科技（300369） 

智慧安全防护体系建设项目 18.00 

安全数据科学平台建设项目 18.00 

6 赛意信息（300687） 

智能制造解决方案升级项目 12.00 

基于新一代通讯及物联技术的工业互

联网云平台继续研发项目 
12.00 

均值 17.56 

8 

神州泰岳（300002） 

5G 技术研发项目 10.21 

9 研发中心建设项目 10.71 

由上表可知，与可比上市公司募投项目的人均办公/生产用地面积相比，发

行人本次募投项目的人均办公/生产用地面积处于行业的合理范围。 

(3) 后续是否有出租或出售计划，是否存在变相开发房地产的情形 

针对后续出租或出售计划，发行人已出具承诺，确认：“公司对于募集资金

投资项目所涉及的房产没有出租或出售计划，将在相关房产符合相关要求之后投
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入募集资金投资项目使用，不会投入到房地产开发销售。” 

经核查，发行人及控股子公司不具备房地产开发资质。本次募投项目围绕发

行人主营业务展开，不涉及房地产业务，不存在变相开发房地产的情形。 

综上，本所律师认为，本次募投项目购置厂房、办公楼，是发行人基于业

务发展需要作出的决策，具有必要性，截至本补充法律意见出具之日，发行人

对于募集资金投资项目所涉及的房产没有出租或出售计划，不存在变相开发房

地产的情形。 

本补充法律意见正本叁份，经本所盖章及本所律师签字后生效，各份具有同

等法律效力。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《北京市中伦律师事务所关于北京神州泰岳软件股份有限公司

2020 年度创业板向特定对象发行股票的补充法律意见（四）》的签署页） 

 

 

 

 


