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浙江新和成股份有限公司 

关于关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

    一、关联交易概述 

浙江新和成股份有限公司（以下简称“公司”）于2020年10月10日召开第八

届董事会第二次会议，以6票同意，0票反对，0票弃权审议通过了《关于关联交

易的议案》，关联董事胡柏藩、胡柏剡、石观群、王学闻、周贵阳进行了回避表

决。独立董事就本次关联交易事项予以事前认可并发表了独立意见。 

公司全资子公司山东新和成控股有限公司（以下简称“山东控股”）拟以自

筹资金12,000万元收购潍坊和成置业有限公司（以下简称“潍坊置业”）持有的

潍坊璟和置业有限公司（以下简称“璟和置业”）100%股权，本次交易完成后，

璟和置业成为公司全资子公司。公司全资子公司浙江新和成药业有限公司（以下

简称“药业公司”）、浙江新和成特种材料有限公司（以下简称“特材公司”）、

上虞新和成生物化工有限公司（以下简称“上虞生物”）拟向绍兴上虞和成置业

有限公司（以下简称“上虞置业”）购买商品用房，合计建筑总面积23,597.36

平方米，总金额16,833.92万元。 

潍坊置业、上虞置业与公司为受同一实际控制人控制的企业，根据《深圳证

券交易所股票上市规则》的规定，本次交易构成关联交易，但不构成《上市公司

重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。交易金额在董事会决策权限之内，

无需提交股东大会审议。 

二、关联方的基本情况 

1.潍坊置业 

注册资本：2,000 万元 

住所：山东省潍坊市滨海区央子街道政和街中段未来大厦 623 室 



 

法定代表人：胡志坚 

成立日期：2012 年 08 月 31 日 

统一社会信用代码：91370700053416624K 

经营范围：房地产开发经营。（以上不含法律法规规定的限制或禁止经营项

目，需许可经营的凭许可证或资质证经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

最近一年又一期的主要财务数据：                         单位：万元  

时间 资产总额 净资产 营业收入 净利润 

2019年 12月 31日 62,206.73 -5,420.08 0.00 -2,469.24 

2020年 6月 30日 69,220.89 -6,365.29 0.00 -945.21 

2.上虞置业 

注册资本：5,000 万元 

住所：杭州湾上虞经济技术开发区 

法定代表人：徐伟 

成立日期：2016 年 09 月 06 日 

统一社会信用代码：91330604MA288LDYX2 

经营范围：房地产开发（凭有效房地产开发企业资质证书经营） 商品房销

售。 

最近一年又一期的主要财务数据：                         单位：万元  

时间 资产总额 净资产 营业收入 净利润 

2019年 12月 31日 53,037.22 4,882.53 27,607.71 4,328.69 

2020年 6月 30日 57,628.50 3,233.75 193.27 -1,648.78 

潍坊置业、上虞置业是公司控股股东新和成控股集团有限公司间接控制的公

司，与山东控股、药业公司、特材公司和上虞生物同受集团公司间接控制，符合

《股票上市规则》10.1.3 条第二项规定的情形，从而本次交易构成关联交易。 

三、交易标的基本情况 

山东控股本次交易的标的资产为璟和置业 100%股权；药业公司、特材公司、

上虞生物本次交易标的为商品用房。具体如下： 

1.璟和置业 



 

注册资本：2,000 万元  

住所：山东省潍坊市滨海区央子街道沂河西街 00569 号 

法定代表人：胡志坚 

成立日期：2019 年 09 月 09 日 

统一社会信用代码：91370700MA3QJAJ91J 

经营范围：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动） 

主要财务数据：截至 2019 年 12 月 31 日,资产总额 24,456.99 万元，负债合

计 10,294.06 万元，所有者权益合计 14,162.93 万元。2019 年实现营业收入 0

万元，净利润-7.71 万元。（以上数据已经审计） 

截至 2020 年 6 月 30 日，资产总额 30,130.21 万元，负债合计 16,003.76

万元，所有者权益合计 14,126.45 万元。2020 年 1-6 月实现营业收入 0 万元，

净利润-36.48 万元。（以上数据未经审计） 

股权结构：潍坊置业持有璟和置业 100%股权。 

璟和置业目前不存在尚未完结的重大诉讼、仲裁或行政复议等法律事件。 

2.商品用房 

单位名称 标  的 
建筑面积 

（平方米） 
金额（元） 

药业公司 商品用房 6,440.62 46,005,580.00 

特材公司 商品用房 10,716.12 76,324,329.00 

上虞生物 商品用房 6,440.62 46,009,338.00 

合计 23,597.36 168,339,247.00 

四、交易的定价政策及定价依据 

1.璟和置业股权转让定价政策及定价依据 

本次交易采用资产评估机构评估的价格为基准经双方协商后价格为定价依

据。 

审计及评估情况：根据永拓会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告

（京永专字[2020]第 310357 号），截至 2020 年 5 月 31 日，总资产、总负债和净

资产的账面价值分别为 29,964.33 万元、15,832.66 万元和 14,131.67 万元。北



 

京中和谊资产评估有限公司以 2020 年 5 月 31 日为基准日，对本次交易的标的进

行评估并出具评估报告（中和谊评报字[2020]10137 号）。评估公司根据评估对

象、价值类型、资料收集情况等相关条件，采用资产基础法评估后的净资产评估

价值为 12,052.61 万元，与净资产账面价值 14,131.67 万元相比，评估减值额为

2,079.06 万元，减值率为 14.71%。 

本次评估采用资产基础法对璟和置业的股东全部权益价值进行评估。资产基

础法是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的思

路。采用资产基础法时，对各项单体，根据所具备的评估条件，选择相应的具体

评估方法。 

2.商品用房转让定价政策及定价依据 

本次交易采用资产评估机构评估的价格为基准经双方协商后价格为定价依

据。 

评估情况：坤元资产评估有限公司以2020年7月14日为基准日出具的房地产

价值评估项目资产评估报告（坤元评报[2020]447号、坤元评报[2020]448号、坤

元评报[2020]449号），经评估评定，药业公司、特材公司、上虞生物本次购买上

虞置业在杭州湾上虞经济开发区的舜成璟园的商品用房评估值为分别为

49,176,190.00元、81,680,830.00元、49,177,900.00元。 

本次评估采用市场法对拟购买的商品用房进行评估。市场法是指在掌握与被

评估房地产相同或相似的房地产（参照物）的市场价格的基础上，以被评估房地

产为基准对比分析参照物并将两者的差异量化，然后在参照物市场价格的基础上

作出调整和修正，确定待评估房地产评估价值的评估方法。 

五、交易协议的主要内容 

1.璟和置业股权转让协议主要内容 

本次交易采用资产评估机构评估的价格为基准经双方协商后价格为定价依

据。根据《山东新和成控股有限公司与潍坊和成置业有限公司关于潍坊璟和置业

有限公司股权转让协议》，本次购买璟和置业 100%股权的交易价格为 12,000 万

元。在协议签订后 10 日内支付首期股权转让款 3,600 万元，股权变更手续完成

后 3 个月内支付第二期股权转让款 8,400 万元。本次股权转让的基准日为 2020



 

年 5 月 31 日，股权交割前璟和置业的一切未披露债务均由潍坊置业承担。本协

议自各方有效签署之日起生效。 

2.商品用房转让交易协议主要内容 

根据药业公司、特材公司、上虞生物与上虞置业签订的《舜成璟园购房意向

书》，药业公司购买舜成璟园商品房 68 套，建筑总面积为 6,440.62 平方米，双

方约定的成交价格为 46,005,580.00 元；特材公司购买舜成璟园商品房 102 套，

建筑总面积为 10,716.12 平方米，双方约定的成交价格为 76,324,329.00 元；上

虞生物购买舜成璟园商品房 68 套，建筑总面积为 6,440.62 平方米，双方约定的

成交价格为 46,009,338.00 元。交易双方约定于签订意向书之日起三十天内签订

正式的《商品房买卖合同》。具体付款方式按照《商品房买卖合同》的约定执行。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

因公司业务发展需要，新和成山东基地产业规模迅速扩大，山东产业园在建

及新建项目渐次落地，山东基地现有员工 3,918 人，目前基地现有宿舍 1,290

间，结合山东未来员工增长情况，为综合管理员工宿舍需要，拟收购璟和置业

100%股权。收购完成后璟和置业房地产开发项目可以满足目前及未来员工住宿需

求。 

上虞基地因园区整体规划，要求对公司宿舍进行整体搬迁，将出现大面积员

工宿舍缺口。现有房源无法满足搬迁实施，市场上可供大规模租住的房源趋于紧

张，同时考虑到新项目实施所需要的未来人才引进及员工增长情况，药业公司、

特材公司、上虞生物根据各公司人员宿舍缺口情况，拟分别向上虞置业购买商品

用房以解决员工住宿需求。 

本次关联交易系正常的市场行为，该交易不会对公司未来的财务状况和经营

成果产生重大影响。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

除本次交易外，截至披露日，公司与潍坊置业、上虞置业未发生关联交易。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

1.事前认可意见 

我们认真审阅了公司关于全资子公司山东新和成控股有限公司拟收购潍坊

璟和置业有限公司 100%股权事项及全资子公司浙江新和成药业有限公司、浙江



 

新和成特种材料有限公司、上虞新和成生物化工有限公司拟购买绍兴上虞和成置

业有限公司商品用房的相关材料，询问了公司相关人员关于此意向的背景情况，

我们认为公司提交审议的关联交易系公司为解决员工住宿需求，符合公司经营需

求，属于正常的商业行为。签署该协议符合公司及全体股东的利益，没有损害中

小股东的利益，符合国家有关法律、法规和政策的规定。我们同意将此项议案提

交公司董事会审议。 

2.独立意见 

我们认为：关于全资子公司山东新和成控股有限公司拟收购潍坊璟和置业有

限公司 100%股权事项及全资子公司浙江新和成药业有限公司、浙江新和成特种

材料有限公司、上虞新和成生物化工有限公司拟购买绍兴上虞和成置业有限公司

商品用房的事项已经独立董事事前认可，系解决公司员工住宿需求，符合公司经

营发展规划。公司董事会在审议关联交易时，关联董事进行了回避，没有参加议

案表决，也没有代其他董事行使表决权，关联交易决策及表决程序符合《深圳证

券交易所股票上市规则》、《公司章程》的有关规定，不存在损害公司及其他股东

利益的行为。我们同意此次关联交易。 

九、备查文件 

1.第八届董事会第二次会议决议； 

2.独立董事关于相关事项的事前认可意见和独立意见； 

3.交易协议； 

4.评估报告； 

5.审计报告。 

 

特此公告。 

浙江新和成股份有限公司董事会 

2020 年 10 月 12 日 

 


