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	一、项目投资概述
	华斯控股股份有限公司（以下简称“公司”）拟筹建华斯裘皮小镇（东区）财富中心项目，该项目实施地点位于河北肃宁经济开发区内，肃尚路东侧，建业路南侧。建筑面积为100,500平方米，拟投资36,000.00万元。公司已取得该地块国有土地使用权证书，项目内容为华斯裘皮小镇新建高层、多层综合办公楼，商场、沿街商业用房及相关配套附属设施。
	2、上述项目投资经公司第四届董事会第八次会议审议通过后尚需公司2019年第二次临时股东大会审议通过。
	3、上述项目投资为公司自筹资金投资行为，不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。
	二、项目建设背景及必要性
	（一）项目建设背景
	“华斯裘皮小镇”是河北省第一批创建类特色小镇。小镇位于河北省肃宁县，肃宁县处于京津冀中心位置，交通便利，距雄安新区核心区仅50公里。小镇将按照“创新、协调、绿色、开放、共享”的发展理念打造，并以裘皮产业为中心，将小镇打造成为“产业、旅游、生活”三位一体的产业综合体，进一步实现全国首个裘皮产业聚合、裘皮产业人文融合的裘皮特色小镇。
	华斯裘皮小镇（东区）财富中心项目作为华斯裘皮小镇的一部分，主要是为小镇企业办公提供服务，同时为京津冀裘皮及相关产业转移企业提供办公服务而建设的配套项目。
	（二）项目建设必要性
	华斯裘皮小镇将带动裘皮产业发展，进一步提升裘皮产业的核心吸引力，为壮大地方经济提供强有力的支撑。华斯裘皮小镇（东区）财富中心项目将加快小镇建设进程，为小镇集聚人气，为小镇发展注入生机，为更多商户入驻提供方便，从而促进裘皮行业更快向特色与专业城镇和现代化城镇转化，为裘皮产业文化发展奠定基础。
	三、项目建设具体内容
	本项目的主要内容为华斯裘皮小镇新建高层、多层综合办公楼，商场、沿街商业用房及相关配套附属设施。建筑面积为100,500平方米。华斯裘皮小镇（东区）财富中心项目建成后，主要通过出售和租赁模式提供给裘皮及相关产业商户。
	本项目拟总投资额为人民币36,000.00万元，公司自筹资金。
	四、项目投资存在的风险
	（一）市场风险
	虽然公司在决定投资本项目之前，进行了充分的分析和论证，但由于市场本身存在不确定因素，比如项目建成后市场环境发生了巨大不利变化等，有可能使本项目实施后面临一定的市场风险。
	（二）项目实施达不到预期收益水平的风险
	虽然本项目经过了可行性研究论证，预期能够产生良好的经济效益和社会效益，但在项目实施过程中，如果遇到宏观经济环境出现不可预测恶化、市场开拓不能如期推进等因素，可能导致项目达不到预期的收益水平。
	五、备查文件

