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广东信达律师事务所 

关于华联发展集团有限公司 

承诺解决“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”同业竞争相关事项的 

专项核查说明 

 

致：华联控股股份有限公司 

广东信达律师事务所（以下简称“信达”）接受华联控股股份有限公司（下

称“华联控股”或“公司”）的委托，就公司控股股东华联发展集团有限公司（以

下简称“华联集团”）就“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”做出有关解决同业竞

争承诺（以下简称“承诺”）相关事项进行核查，专项说明如下： 

一、华联集团承诺的背景及内容 

华联集团于 1998 年通过资产置换将房地产资产注入华联控股，华联集团

2008 年作出避免同业竞争的承诺。2010 年起，华联控股主业由纺织服装变更为

房地产开发。虽然华联集团和华联控股主营业务均为房地产开发业务，但是华联

控股主要从事住宅地产业务，华联集团及下属企业以商业、旅游综合体业务为主，

未从事过单一的纯住宅地产项目业务。2010 年 10 月，华联集团将其关联企业浙

江华联杭州湾创业有限公司所持有的浙江省兴财房地产发展有限公司（以下简称

“浙江兴财公司”）70%股权转让给华联控股，华联控股取得浙江兴财公司开发

的“半岛小镇”住宅项目。 

http://www.shujin.cn/
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华联集团拥有两大地产项目，分别为“杭州星光大道”项目和“千岛湖进贤

湾旅游综合体”项目，在 2010 年华联集团将“半岛小镇”项目转让给华联控股

后，华联集团开发的“千岛湖进贤湾旅游综合体”含部分配套住宅，与华联控股

的“半岛小镇”住宅项目在同一区域，构成同业竞争。 

2013 年 9 月，华联控股停牌拟实施重大资产重组，拟通过定向发行股份方

式将“千岛湖进贤湾旅游综合体”项目注入华联控股，但重大资产重组最终因存

在不确定性而终止。 

2014 年 5 月 30 日，华联集团就 2008 年浙江华联三鑫石化有限公司实施重

大资产重组方案中作出的涉及房地产方面的承诺事项重新进行了规范，华联集团

承诺“除杭州‘星光大道项目’和杭州 ‘千岛湖进贤湾旅游综合体项目’外，华联集

团及其控制的其他关联单位不再新增从事其他房地产的开发建设业务，就现有房

地产开发业务，华联集团承诺在五年内解决与华联控股之间将面临的同业竞争事

宜，若未能在该承诺限期内避免同业竞争的，拟通过资产托管等方式进行解决，

以避免与华联控股之间发生直接或间接同业竞争的情形。” 

关于前述“星光大道项目”，华联控股 2017 年 12 月 20 日召开的 2017 年第

二次临时股东大会审议通过《华联发展集团有限公司关于重新规范承诺事项的议

案》，华联控股股东大会同意华联集团“自杭州‘星光大道项目’二期房产取得房

产证（以该房产取得权属证书的登记日期为准）及该项目实现盈利后的一年内，

拟启动通过定向增发、现金收购等方式把该项目注入上市公司。” 

关于华联集团承诺解决“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”相关的同业竞争

问题，承诺期限将到期。 

二、“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”基本情况 

根据华联集团提供的相关协议、土地权属证书、报批报建文件、政府政策文

件、批复等资料，“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”基本情况如下： 

（一）土地使用权取得情况 

“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”系淳安县招商引资项目。2008 年 6 月，

华联集团与淳安县人民政府签署《千岛湖进贤湾旅游综合体项目合同书》，由华
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联集团投资兴建集旅游观光、休闲度假（含超五星级度假酒店和产权式度假公

寓）、国际会议中心、保健疗养中心、水上运动、以及商业娱乐、旅游地产等内

容的综合性大型旅游度假项目。出让土地由政府依法按招、拍、挂程序进行出让。 

2009 年 6 月，华联集团成立项目开发公司杭州华联千岛湖创业有限公司（以

下简称“千岛湖创业”），千岛湖创业系该项目的具体开发主体。2009 年至 2012

年期间，千岛湖创业分三批取得该项目土地使用权，宗地合计 39 宗，证载面积

合计 1,886,501.78 平方米（约 2,829.75 亩），取得土地证 73 本。后经政府土地调

整，千岛湖创业换取土地证，目前持有 43 本国有土地使用证，证载面积合计

1,830,283.76 平方米（约 2,745.43 亩）。 

（二）项目开发已取得的主要报批报建文件 

千岛湖创业在取得土地使用权后，陆续投入资金开发建设，相关项目已取得

的主要报批报建手续如下： 

项目名称 已取得的主要报批报建文件 

瑞岛配套住

宅项目 

编号“浙（2017）淳安县不动产权第 0006891 号”《不动产权证》；编号

“地字第淳 20170170018 号”《建设用地规划许可证》；编号“建字第淳

20140170054 号”《建设工程规划许可证》；编号“330127201503260101

号”《建筑工程施工许可证》；编号“淳环保函[2015]73 号”《关于千岛

湖国际度假中心体育休闲中心度假公寓（1 号地）项目环境影响报告表审

查意见的函》；编号“淳发改备[2014] 18 号”《投资项目备案通知书》等

文件。 

星空帐篷酒

店项目 

编号“浙（2017）淳安县不动产权第 0002795 号”《不动产权证》；编号

“淳发改备 [2017]6 号”《投资项目备案通知书》；编号“地字第淳

20170170002 号”《建设用地规划许可证》等文件。 

马厩项目 

编号“浙（2017）淳安县不动产权第 0002794 号”《不动产权证》；编号

“地字第淳 20170170001 号”《建设用地规划许可证》；编号“淳发改备

[2017]7 号”《投资项目备案通知书》等文件。 

JW 万豪酒店

项目 

编号“浙（2017）淳安县不动产权第 0004626 号”《不动产权证》；编号

“淳水审[2013]14 号”《关于千岛湖国际商务度假中心旅游综合体（酒店
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会议中心）水土保持方案报告书的批复》；编号“淳发改备[2017]11 号”

《投资项目备案通知书》；编号“地字第淳 20170170005”号《建设用地

规划许可证》；编号“建字第淳 20150170011”号《建设工程规划许可证》；

编号“330127201512300201”号《建筑工程施工许可证》等文件。 

三、华联集团申请豁免承诺履行 

根据华联集团的书面确认，华联集团基于下述原因，认为其已客观不能或已

无必要将“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”注入华联控股，并拟提请华联控股豁

免其就“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”作出的解决同业竞争承诺： 

1、华联集团的“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”主要包括瑞岛配套住宅项

目、星空帐篷酒店项目、JW 万豪酒店项目、马厩项目等，相关项目位于千岛湖

水功能区域内。因环境保护力度加强、政府规划等原因，本项目已建成的瑞岛配

套住宅、星空帐篷酒店、马厩项目，在华联集团与当地政府达成补偿合意后，已

被拆除；JW 万豪酒店目前正在与政府协商补偿事宜，尚未达成一致。在华联集

团与政府就补偿达成一致后，将配合拆除。华联集团通过出让方式取得的与“千

岛湖进贤湾旅游综合体项目”相关的国有建设用地使用权也将被政府有偿收回。

所以，华联集团客观上已不可能通过“资产注入”“资产托管”等方式将“千岛

湖进贤湾旅游综合体项目”资产注入华联控股。 

2、2010 年，华联集团通过转让浙江兴财公司股权的方式将“半岛小镇”住

宅项目注入华联控股，“半岛小镇”与“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”位于同

一区域内，基于前述环保、政府规划等原因，华联控股开发的“半岛小镇”项目

与华联集团开发的“瑞岛配套住宅项目”“星空帐篷酒店项目”“马厩项目”

等均在政府补偿后被拆除，目前相关建设项目原址已恢复绿植。因此，华联集团

与华联控股在“住宅地产”业务方面已不存在“交集”，不存在“同业”且“竞

争”的情形。 

3、自华联集团作出前述解决同业竞争承诺以来，华联集团遵守承诺，无新

增房地产开发项目。 

4、华联集团拟提请华联控股股东大会豁免就“千岛湖进贤湾旅游综合体项
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目”作出的有关解决同业竞争的承诺。 

四、信达律师对相关事实的核查情况 

信达律师根据华联集团提供的有关书面资料，实地走访“千岛湖进贤湾旅游

综合体项目”现场，对华联集团陈述的有关建设项目被拆除以及土地面临收回，

而无法履行承诺的事实情况予以核查。 

经访谈项目公司负责人，关于上述开发建设项目，瑞岛配套住宅项目、星空

帐篷酒店项目、马厩项目原已基本建成，JW 万豪酒店项目尚未完工。因环境保

护、政府规划调整等原因，目前已无法继续相关项目开发建设。瑞岛配套住宅项

目、星空帐篷酒店项目、马厩项目已与当地政府就补偿达成一致后，华联集团同

意拆除，且目前已拆除完毕，拆除原址已恢复绿植。JW 万豪酒店项目因暂未就

补偿与当地政府达成一致，尚未安排拆除。关于千岛湖创业公司目前拥有的所有

国有建设用地使用权，政府将在补偿后予以收回。 

根据华联集团提供的中共淳安县委办公室、县政府办公室 2018 年 12 月 18

日《关于印发千岛湖临湖地带综合整治分类实施方案的通知》，（县府办[2018]57

号），为全面落实贯彻中央生态文明建设精神，落实“共抓大保护、不搞大开发”

理念，执行中央和省、市关于千岛湖临湖地带综合整治工作部署，当地政府将

JW 万豪酒店列入拆除类项目，纳入华联进贤湾项目整体处置，实施综合整治的

限期为 2019 年 6 月底前。对于已出让未建设土地要求退地，包括华联集团相关

项目地块，实施综合整治的限期为 2019 年 12 月 31 日。 

经项目公司负责人介绍，目前华联集团正在与当地政府就 JW 万豪酒店的拆

除及补偿、土地收回及补偿等事宜进行协商和沟通，在就补偿事宜达成合意后，

华联集团将接受 JW 万豪酒店的拆除安排。 

经信达律师实地查验“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”相关的瑞岛配套住

宅项目、星空帐篷酒店项目、马厩项目，该等项目确实已被拆除，相关项目原址

已不存在房地产开发项目，项目原址已恢复绿植。JW 万豪酒店项目主体工程尚

未完成拆除。 

五、核查结论 



6 
 

综上核查，信达律师认为： 

1、《上市公司监管指引第 4 号――上市公司实际控制人、股东、关联方、收

购人以及上市公司承诺及履行》（以下简称“《监管指引第 4 号》”）第五条规定，

“因相关法律法规、政策变化、自然灾害等自身无法控制的客观原因导致承诺无

法履行或无法按期履行的，承诺相关方应及时披露相关信息。除因相关法律法规、

政策变化、自然灾害等自身无法控制的客观原因外，承诺确已无法履行或者履行

承诺不利于维护上市公司权益的，承诺相关方应充分披露原因，并向上市公司或

其他投资者提出用新承诺替代原有承诺或者提出豁免履行承诺义务。上述变更方

案应提交股东大会审议。” 

由于千岛湖区域环境保护力度加强以及政府规划调整等原因，华联集团“千

岛湖进贤湾旅游综合体项目”相关的瑞岛配套住宅项目、星空帐篷酒店项目及马

厩项目已被拆除，JW 万豪酒店在与政府就补偿达成一致意见后也将被拆除。华

联集团拥有的相关国有建设用地使用权也将面临被政府有偿收回。因此，华联集

团客观上已不可能通过“资产注入”“资产托管”等方式将该项目资产注入上

市公司华联控股，相关承诺客观上已无法履行。 

2、华联控股拥有的“半岛小镇”住宅地产项目与华联集团拥有的“千岛湖

进贤湾旅游综合体项目”相关的配套住宅项目，目前均已被拆除，虽然华联控股

与华联集团均为房地产开发企业，但在前述项目被拆除后，在住宅地产开发业务

方面，华联集团与华联控股已不存在“同业”且“竞争”的情形。 

综上，信达律师认为，鉴于相关承诺客观上确已无法履行，华联集团提请华

联控股股东大会豁免履行关于解决“千岛湖进贤湾旅游综合体项目”同业竞争

的承诺，符合《监管指引第 4 号》的规定，有现实必要性。 

（以下无正文）
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（本页为《广东信达律师事务所关于华联发展集团有限公司承诺解决“千岛湖进

贤湾旅游综合体项目”同业竞争相关事项的专项核查说明》的签署页） 
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