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关于对金科地产集团股份有限公司的 

年报问询函 
 

公司部年报问询函〔2019〕第 71 号 

 

金科地产集团股份有限公司董事会 ： 

我部在对你公司 2018年年度报告（以下简称“年报”）事后审

查中关注如下事项： 

1. 你公司本期实现营业收入 412.33亿元，相比上期增加 18.63%，

实现归属于母公司净利润 38.85亿元，相比上期增加 93.85%，净利润

的增幅远超营业收入增幅，请你公司就以下事项予以补充说明：（1）

请详细分析说明本期公司在主营业务范围没有发生变化的情况下，净

利润增幅远超营业收入的原因；（2）你公司本期房地产业务毛利率

较上期增长 8.05%，请对比最近两年主要收入来源所涉项目的业态、

构成、成本和收入情况，详细说明房地产行业整体承压的大环境下，

你公司毛利率增幅较大的原因，相关收入及成本费用计量模式，会计

估计及会计政策是否发生变化；（3）你公司本期财务费用较上期大

幅降低，年报显示本期向联营、合营企业收取投资开发资金利息收入

增加所致。请结合项相关联营、合营企业投入开发资金的来源及成本，

详细说明该项目对本期财务费用的影响过程及合理性。 

2. 你公司本期经营现金流量金额为 13.29亿元，相较上期-84.85

亿元大幅增加，请结合你公司本期相关经营活动收到及支付的现金情
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况，所涉主营业务活动的发展情况等，详细说明相关经营活动现金流

变动的原因。 

3．年报显示，你公司期末资产负债率为 83.63%，处于同行业较

高水平；速动比率为 0.38，同比下降 0.06 个百分点；一年内到期的

有息负债为 600.90 亿元，同比增长 54.46%；货币资金期末余额为

298.52亿元。你公司存货周转率由 0.31下降至 0.23、流动比率由 1.71

下降至 1.55、速动比率由 0.44 下降至 0.38。请你公司结合在售项目

回款情况、金融机构授信额度等量化分析说明你公司是否存在短期偿

债风险及相应的应对措施。 

4．截至 2018年 12月 31日，你公司短期借款期末余额为 31.96

亿元，一年内到期的非流动负债期末余额为 244.43 亿元，货币资金

期末余额为 298.52 亿元。请你公司补充披露：（1）公司财务费用对

公司经营业绩影响重大，公司存在大规模债务且负担高额融资成本的

同时，维持较高货币资金余额的原因及合理性；（2）除已披露的受限

货币资金及应收账款外，是否存在其他尚未披露的潜在的限制性安排；

（3）你公司的资金管理机制是否完善，内部控制机制是否具有有效

性；（4）是否存在与控股股东或其他关联方联合或共管账户的情况。

请会计师核查上述问题并发表意见。 

5. 你公司本期末存货 1608.35亿元，占总资产比例为 69.7%。本

期末较 2017年末增加 536.13亿元，增幅 50%，存货跌价准备为 8612.42

万元，较上期 2.17 亿元大幅降低，请你公司：（1）详细说明本期存

货大幅增加的原因，结合相关存货取得成本及途径、现金流量表经营

活动现金流出金额变动等情况说明存货变动与相关现金流数据变动

的匹配性；（2）你公司主要存货科目的可变现净值的具体确认过程，
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涉及的关键估计及假设，是否借鉴独立第三方的评估工作，是否符合

相关项目所在区域房地产市场及周边科比项目价格变化趋势和销售

情况，结合详述情况说明本期存货跌价准备金额的合理性；（3）请补

充披露本期存货科目中借款利息资本化率情况，并与上期对比分析说

明变动原因，结合借款发生额变动情况以及结合同行业可比公司说明

相关借款利息资本化率的合理性；（4）请你公司年审会计师事务所的

对此核查并发表明确意见。 

6．年报显示，你公司其他应收款期末余额为 130.23亿元，同比

增加 42.93%，主要系向联营、合营企业履行股东义务（按相关比例

承担投资开发资金）增加所致。请你公司：（1）说明你公司最近两年

审议通过的财务资助截至目前的实施情况，已实施财务资助及预计财

务资助的具体资金来源和成本，披露实际年利率情况；你公司目前的

财务资助余额，并列表说明财务资助对象的发生额、余额、2018 年

的净利润、其他方股东相关情况，其是否为你公司关联方；（2）说明

你公司最近两年已实施财务资助及预计财务资助的具体资金来源和

成本，是否来源于项目的预售回款资金，并披露实际年利率情况；（3）

结合财务资助对象的财务指标、项目开发建设进度、当前资金余额及

资金需求等，分析向联营、合营企业提供财务资助的合理性和必要性，

并结合财务资助的期限，说明可能对项目后续开发建设产生的影响及

应对措施。 

7．年报显示，你公司监事会主席刘忠海持有你公司股份 395万

股。请你公司补充披露刘忠海所持你公司股份是否来源于你公司股权

激励计划，是否符合《上市公司股权激励管理办法》相关规定，如否，

请披露后续解决措施。 
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8．年报显示，截止报告期末，你公司共有 159个项目实施了房

地产项目跟投，涉及总跟投资金 9.7亿元。请根据《行业信息披露指

引第 3号——上市公司从事房地产业务》第十五条的规定补充披露主

要员工跟投项目的盈亏情况、各类别主体的收益分配金额、实际投资

金额与收益分配金额之间的匹配性、退出情况。参与主体涉及上市公

司董事、监事、高级管理人员及其所控制或者委托的组织，或者与其

关系密切的家庭成员，且单一参与主体投资金额为三十万元以上的，

还应按参与主体逐一补充披露前述情况。 

9．年报显示，你公司董事、高级管理人员在跟投项目中投入的

金额为 6,114.86万元。你公司于 2019年 2月 15日披露的《关于修订

《公司员工跟投房地产项目公司管理办法》的补充公告》显示，你公

司《公司员工跟投房地产项目公司管理办法》规定，你公司董事、监

事、高级管理人员及其所控制或者委托的组织，或者与其关系密切的

家庭成员(以下简称“董监高”)不得作为跟投人。本办法修订前，董

监高已实施的员工跟投房地产项目按照修订前办法继续实施，并按照

本办法第二十一条、第二十二条、第二十三条、第二十四条的相关规

定退出。请你公司补充披露相关项目的进展情况，并列明相关董事、

高级管理人员的预计退出时间。 

10．年报“可供出售金融资产”附注显示，你公司期末投资了较

多信托业保障基金及理财产品余额，请你公司补充披露：（1）相关投

资是否按照《主板信息披露业务备忘录第 8号—上市公司与专业投资

机构合作投资》的要求履行了相关审议、披露义务；（2）结合相关投

资的性质、到期时间，说明相关理财产品是否符合《主板规范运作指

引》第 6.3.9条及第 6.3.10条的规定。 
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11．请你公司根据《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3号—

—上市公司从事房地产业务》的要求，按融资途径披露截至报告期末

各类融资余额、融资成本区间、期限结构等；结合房地产宏观环境及

上市公司经营情况，披露发展战略和未来一年的经营计划，包括但不

限于计划增加土地储备情况、计划开工情况、计划销售情况、相关融

资安排。 

请你公司就上述问题做出书面说明，涉及需披露的，请及时履行

披露义务，并在 5月 27日前将有关说明材料报送我部，同时抄送派

出机构。 

特此函告 

深圳证券交易所 

公司管理部 

2019年 5月 20日 

 

 

 

 


