
 

证券代码：000737             证券简称：ST 南风             公告编号：2019-47 

 

南风化工集团股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函回复的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

2019 年 12 月 9 日，南风化工集团股份有限公司（以下简称 “公司”）收

到深圳证券交易所公司部《关于对南风化工集团股份有限公司的关注函》（公司

部关注函〔2019〕第 132 号）。公司收到函件后高度重视并就关注问题进行了核

实，现就相关事项回复如下：  

 1. 关于交易目的及影响。请你公司结合现有产品结构、产能、主要产品上

下游关系等，说明本次交易对你公司主营业务及战略的影响，公告所称本次交易

“可能减少公司与山焦盐化及下属企业的日常性关联交易”、“不会产生同业竞

争”的原因及合理性，本次交易对 2019 年财务业绩的影响。同时，充分提示交

易可能无法在 2019 年度完成的风险。 

 回复：2019 年，公司从事的主要业务为无机盐化工业务，无机盐系列产品

主要包括元明粉、硫化碱、硫酸钡和硫酸镁。2019 年，元明粉产能为 93万吨（元

明粉分公司产能 15 万吨、四川同庆南风有限责任公司产能 47 万吨、南风集团淮

安元明粉有限公司产能 31 万吨），硫化碱产能为 1.7 万吨（钡盐分公司），硫

酸钡产能为 3.8 万吨（钡盐分公司），硫酸镁产能为 2.7 万吨（元明粉分公司）。 

 元明粉主要用于洗涤剂、印染、硫化碱、泡花碱、硫酸钡、玻璃、造纸、皮

革、制药、透明粉、浴盐及染料等；硫化碱主要用于硫化黑染料、化学、制革、

冶金、医药、造纸、纺织、金属镍、多菌灵、橡胶助剂等；硫酸钡主要用于各种

涂料（水性、油性及粉末涂料）、油墨、造纸、工程塑料（家电外壳、建材塑料）、



 

高档电纸、绝缘塑胶、橡胶制品等；硫酸镁主要用于 ABS 和 PVC 树脂的合成助

剂、造纸、制革、食品、印染、制药、塑料、陶瓷、肥料、味精、酵母发酵、作

物等。公司生产硫酸钡和硫化碱时需要用到公司生产的元明粉，硫酸钡和硫化碱

属于元明粉的下游产品。 

 本次交易完成后，公司从事的主要业务仍为无机盐化工业务，公司的发展战

略仍为大力发展无机盐化工业务，因此本次交易对公司的主营业务及战略不会产

生影响。 

 元明粉分公司与山西焦煤运城盐化集团有限责任公司（以下简称“山焦盐

化”）及下属企业之间的日常性关联交易主要是采购燃料和动力、销售产品商品

的关联交易约 3,500 万元/年，本次交易完成后，元明粉分公司不再是公司的分

公司，从而公司将减少与山焦盐化及下属企业的日常性关联交易。公司所属元明

粉分公司主要生产元明粉和硫酸镁，元明粉分公司已按照运城市人民政府的要求

于 2019 年 10月 31 日起彻底停产，且国网运城供电公司已对元明粉分公司生产

用电采取断电措施，元明粉分公司将不再复产。本次交易完成后元明粉分公司将

不再生产元明粉和硫酸镁，因此不会与公司产生同业竞争。 

 本次交易若能在 2019 年 12 月 31 日前实施完成，将对公司 2019 年的经营业

绩带来正面影响，增加 2019 年的净利润约 7,900 万元。本次交易尚需要履行的

程序包括公司股东大会审批、相关部门批准、资产过户等，本次交易存在可能无

法取得公司股东大会审批和相关部门批准的风险，存在可能无法在 2019 年度完

成的风险。 

 2. 关于交易对方履约能力。本次交易的《资产收购协议》生效后十个工作

日内山焦盐化向你公司支付交易价款，截至 2019 年 9 月 30日，山焦盐化未经审

计净资产为-163,896.15 万元。请你公司补充披露交易对方具体的履约保障和违

约赔偿措施及其可行性，说明筹措资金的具体安排和资金来源，是否具备及时、

足额支付交易对价的能力。 



 

 回复：交易对方山焦盐化将通过借款的方式筹措资金，并根据《资产收购协

议》的约定及时、足额支付交易对价。若山焦盐化未能遵守或履行协议项下约定

的义务或责任，或违反其在协议项下作出的任何陈述或保证，应负责按照法律规

定及协议约定赔偿公司因此而受到的各项损失。 

 目前,山焦盐化借款事项已走完内部程序并上报山西焦煤集团有限责任公司

（以下简称“山西焦煤”），山西焦煤已同意山焦盐化的借款，正在办理借款相

关手续。若借款资金能及时到位，山焦盐化能将交易价款支付给公司，为了维护

投资者的利益，公司将争取在 2019 年 12 月 31 日前完成资产交割；若借款资金

不能及时到位，为保证公司的合规运营，资产交割将推迟至 2020 年 1月。 

 3. 关于关联方资金往来。标的资产应付你公司资金的金额为 29,573.46 万

元，根据拟签订的《资产收购协议》，山焦盐化将在 2019 年 12 月 31 日前进行

清偿。请你公司结合问题 2，说明山焦盐化解决潜在资金占用的主要途径与可行

性，是否可能存在标的资产交割后关联方资金往来仍未解除的情形，如是，请充

分提示风险。 

 回复：本次交易产生的关联方资金往来，山焦盐化将通过借款的方式筹措资

金。目前,山焦盐化借款事项已走完内部程序并上报山西焦煤，山西焦煤已同意

山焦盐化的借款，正在办理借款相关手续。若借款资金能及时到位，山焦盐化能

将关联方资金往来款支付给公司，为了维护投资者的利益，公司将争取在 2019

年 12 月 31 日前完成资产交割；若借款资金不能及时到位，为保证公司的合规运

营，解除关联方资金往来和资产交割将推迟至 2020 年 1月。 

 4. 关于土地使用权评估。北京中企华资产评估有限责任公司（以下简称“中

企华”）出具的《资产评估报告》中引用了山西国昇元土地估价有限公司出具的

晋国昇元地评字(2019)061 号《土地估价报告》中的评估报告结论，本次交易出

售标的中土地使用权评估值为 2.52 亿元，评估增值 1.34 亿元。请你公司补充披

露《土地估价报告》的主要内容，并结合可比案例，说明你公司土地使用权增值



 

较多的原因及合理性，相关评估机构核查并发表明确意见。同时，请中企华说明

就引用其他评估机构的评估结论，所进行的主要工作及对《资产评估执业准则—

—利用专家工作及相关报告》的遵守情况。 

 回复：(1)土地估价报告主要内容：根据《城镇土地估价规程》，估价人员

依据土地估价的的基本原则理论和方法，在充分分析待估宗地所在区域的地价影

响因素和掌握的土地市场交易资料的基础上，按照土地估价程序，选择合适的估

价方法得出待估宗地本次地价定义条件下的土地评估结果如下： 

 评估宗地数：39 宗 

 评估宗地总面积：1,038,022.37 平方米 

 评估宗地总地价：25,209.45 万元 

 单价：242.86 元/平方米 

（详细情况见《土地估价结果一览表》） 

 (2)土地使用权增值较多的原因及合理性：土地使用权增值较多的原因是运

城市基准地价调整和市场土地交易价格上涨。 

 本次评估采用市场比较法和基准地价系数修正法两种方法进行测算，最终取

两种方法算术平均数做为最终结果。 

 1、基准地价系数修正法 

 根据 2016 年运城市公布的基准地价，宗地 14-18、宗地 29-33、宗地 37-38

共 12宗，处于运城市城镇基准地价工业四级地的覆盖范围内，其基准地价为 299

元/m2；宗地 1-宗地 13、宗地 19-宗地 28、宗地 34-宗地 36、宗地 39 共 27 宗，

处于运城市城镇基准地价工业五级地的覆盖范围内，其基准地价为 209 元/m2。 

基准地价是指由市、县及以上人民政府公布的工业用途 50 年期所处区域的

土地使用权平均价格。 

宗地编号 
宗地所

处级别 

基准地

价（元/

平方米） 

使用年期

修正（剩

余 27.42

年）系数 

年期修

正后价

格（元/

平方米） 

根据各宗地交

通状况、产业

聚集度、宗地

形状等其他修

基准地价

修正法评

估结果范

围（元/平

https://baike.baidu.com/item/%E5%B9%B3%E5%9D%87%E4%BB%B7%E6%A0%BC/4509906


 

正因素系数 方米） 

宗地 1-13、宗地

19-28、宗地

34-36，共 27 宗 

五级 209 0.8979 187.66 0.9451-1.066 177-200 

宗地 14-18、宗地

29-33、宗地

37-38，共 12 宗 

四级 299 0.8979 268.47 1.015-1.109 272.5-298 

基准地价系数修正法中使用年期修正系数根据《土地估价规程》中年期修正

公式测算得出，据此测算得出年期修正后价格；再根据基准地价修正体系对各宗

地交通状况、产业聚集度、宗地形状等其他因素进行修正，修正幅度约在 6%-11%，

修正幅度不大，评估结果合理。 

2、市场比较法 

评估师通过调查运城市工业用地市场交易状况，搜集了位于工业五级地的覆

盖范围内的三个案例，工业四级范围没有成交案例。评估作价思路：对于位于工

业五级宗地，以可比实例的成交价格作为比较基准，结合地价影响因素，进行因

素修正，求取位于工业五级宗地的比准价格；对于位于工业四宗地，以经级差修

正后的单位成交价格为比较基础，结合地价影响因素，进行因素修正，求取位于

工业四级宗地的比准价格。 

调查案例情况一览表 

待估宗地与比较实例 
实例 1 实例 2 实例 3 

比较因素 

受让人 
山西厚土地物流

有限公司 

运城市三馨食品

有限公司 

山西薰风装璜有

限公司 

位置 

运城市盐湖工业

园复旦大街以

北、纵七路以西 

运城市盐湖工业

园振兴大道以

西、横六路以北 

运城市盐湖工业

园振兴大道以东、

东支路以南 

所处基准地价级别 五级 五级 五级 

交易总价（万元） 351 776 177 

交易面积（公顷） 2.0034 3.3333 0.7323 

交易单价（元/平方米） 237.6 232.8 241.7 

土地用途 工业用地 工业用地 工业用地 

交易期日 
2019 年 2月 11

日 

2019 年 2月 11

日 
2019年 2 月 11日 

交易情况 正常 正常 正常 

交易方式 挂牌出让 挂牌出让 挂牌出让 

土地使用年限 50 50 50 

三案例均价 237.37 



 

 

位于五级范围内宗地市场比较法测算一览表 

项目 
位于五级范围内

宗地 

备注 

三个交易案例均价（元/平方

米） 
237.37 

 

年期修正系数 0.8979  

年期修正后价格(元/平方米) 213.13 截至基准日剩余 27.42 年 

其他因素修正系数 0.8663-0.9487 
根据各宗地交通状况、产业聚集度、宗

地形状等其他修正因素测算系数 

市场比较法评估结果范围(元

/平方米) 
185-202 

由于选取案例位于工业园区，交通便捷

度高、产业聚集度高、基础设施配套完

善等各因素均优于本次评估对象，故修

正后测算结果低于案例年期修正后价

格，修正幅度在 5%-14%；评估测算过程

符合相关规程。 

 

位于四级范围内宗地市场比较法测算一览表 

项目 
位于四级范围内

宗地 

备注 

三个交易案例均价（元/平方

米） 
237.37 

 

级差修正系数 1.43 
根据基准地价三级和四级工业用地价格

差异比例测算得出 

级差修正结果(元/平方米) 339.44  

年期修正系数 0.8979  

年期修正后价格(元/平方米) 304.78 截至基准日剩余 27.42 年 

其他因素修正系数 0.9755-0.9374 
根据各宗地交通状况、产业聚集度、宗

地形状等其他修正因素测算系数 

市场比较法评估结果范围(元

/平方米) 
286-297 

由于选取案例位于工业园区，交通便捷

度高、产业聚集度高、基础设施配套完

善等各因素均优于本次评估对象，故修

正后测算结果低于案例年期修正后价

格，修正幅度在 3%-7%；评估测算过程符

合相关规程。 

3、两种方法计算结果较接近，根据运城市同类用地的地价水平，以及估价

人员的估价经验，本次评估对于各种方法各取权重 50%计算评估结果，作为本次

评估的最终结果，则： 

宗地编号 宗地所处级别 评估均价（元/平方米） 

宗地 1-13、宗地 19-28、宗地 34-36，共 27 宗 五级 181-201 

宗地 14-18、宗地 29-33、宗地 37-38，共 12 宗 四级 284-295 

本次评估程序符合规程，评估方法选择适当，评估结果客观、公允。 



 

 评估机构核查意见：经核实，我公司认为本次土地使用权评估方法及价值类

型选用适当，评估结果公允、客观。 

 北京中企华资产评估有限责任公司说明：我公司出具的《资产评估报告》（中

企华评报字（2019）4507 号）中的土地使用权评估值引用了山西国昇元土地估价

有限公司出具的晋国昇元地评字(2019)061 号《土地估价报告》中的评估报告结

论，引用程序遵守了《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》。 

 我公司资产评估专业人员对纳入评估范围内的土地使用权进行了现场核实，

对土地使用权的权属资料进行了查验，搜集了土地所在地的基准地价及交易案

例，对涉及土地使用权的披露事项进行了核实；对土地估价机构的存续状态、业

务范围、评估资质及股东情况等信息进行了查询，核实了土地估价机构山西国昇

元土地估价有限公司具有合法的土地估价资质，业务范围主要为土地评估业务，

估价机构与委托人及被评估单位不存在利益关联；对《土地估价报告》中的内容

进行了核实，与《资产评估报告》中的经济行为、土地使用权评估范围、价值类

型、评估目的、评估基准日等评估要素均一致。 

 我公司对《土地估价报告》的出具日期及报告有效期进行了关注，保证了《土

地估价报告》对《资产评估报告》的时效性要求；对《土地估价报告》中披露的

事项进行了关注，将《土地估价报告》作为工作底稿，同时将其作为《资产评估

报告》的附件；在《资产评估报告》中对土地估价机构、报告名称、报告编号、

估价报告结论及引用的充分性进行了披露，满足了《资产评估报告》的引用要求。 

特此公告。 

 

南风化工集团股份有限公司董事会 

                                    二 O 一九年十二月二十四日 

 

 



 

土地估价结果一览表 
估价机构：山西国昇元土地估价有限公司                 报告编号：晋国昇元地评字(2019)第 061号                      估价期日：2019年 9月 30日         

估价期日

土地使用

者 

宗地

编号 

宗地名

称 

土地使用

权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开

发程度 

估价设定土地开

发程度 

土地使

用权剩

余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M2 

总地价/

万元 

备

注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工

集团股份

有限公司 

1 

原料分

公司一

工段 

运政国用

(2009) 第

00340 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.14 0.14 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、
供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 16,747.90 181.00 303.14  

南风化工
集团股份

有限公司 

2 
原料分
公司二

工段 

运政国用
(2009) 第

00343 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0 0 

红线外三通（通路、通
电、通讯），红线内场

地平整 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 19,909.45 181.00 360.36  

南风化工

集团股份
有限公司 

3 

原料分

公司三

工段段

部 

运政国用

(2009) 第
00366 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.02 0.02 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,
红线内场地平整 

27.42 49,544.53 183.00 906.66  

南风化工

集团股份

有限公司 

4 

原料分

公司三

工段家

属院 

运政国用

(2009)第

00367 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.10 0.10 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 5,078.47 183.00 92.94  

南风化工
集团股份

有限公司 

5 
原料分
公司三

工段 2 

运政国用
(2009)第

00368 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.13 0.13 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 1,524.20 183.00 27.89  

南风化工

集团股份

有限公司 

6 

原料分

公司四

工段 1 

运政国用

(2009)第

00363 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.09 0.09 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 34,000.68 183.00 622.21  

南风化工

集团股份

有限公司 

7 

原料分

公司四
工段荆

笆院 

运政国用

(2009)第

00364 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.07 0.07 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四
通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 2,548.67 183.00 46.64  



 

估价期日

土地使用

者 

宗地
编号 

宗地名
称 

土地使用
权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开
发程度 

估价设定土地开
发程度 

土地使

用权剩
余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M
2
 

总地价/
万元 

备
注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工
集团股份

有限公司 

8 

原料分

公司四

工段家

属院 

运政国用
(2009)第

00365 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.03 0.03 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 2,153.16 183.00 39.40  

南风化工

集团股份
有限公司 

9 

原料分

公司五
工段 1 

运政国用

(2009)第
00359 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.07 0.07 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四
通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,
红线内场地平整 

27.42 22,023.90 187.00 411.85  

南风化工

集团股份

有限公司 

10 

原料分

公司五

工段家
属院 

运政国用

(2009)第

00360 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.02 0.02 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、
供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 4,329.78 187.00 80.97  

南风化工

集团股份

有限公司 

11 

原料分

公司六

工段 2 

运政国用

(2009)第

00356 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.10 0.10 

红线外三通（通路、通
电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 1,662.57 181.00 30.09  

南风化工

集团股份

有限公司 

12 

原料分

公司六

工段 1 

运政国用

(2009)第

00355 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.17 0.17 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四
通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 16,035.48 181.00 290.24  

南风化工

集团股份

有限公司 

13 

原料分

公司七

工段 

运政国用

(2009)第

00342 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.07 0.07 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 57,778.79 201.00 1161.35  

南风化工

集团股份

有限公司 

14 

原料分
公司八

工段家

属院 

运政国用

(2009)第

00339 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.11 0.11 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通
路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 3,153.09 288.00 90.81  



 

估价期日

土地使用

者 

宗地
编号 

宗地名
称 

土地使用
权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开
发程度 

估价设定土地开
发程度 

土地使

用权剩
余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M
2
 

总地价/
万元 

备
注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工

集团股份

有限公司 

15 

原料分

公司九

工段 

运政国用

(2009)第

00341 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.11 0.11 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通
路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 28,114.78 284.00 798.46  

南风化工

集团股份

有限公司 

16 

原料分

公司十

工段 

运政国用

(2009)第

00345 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.08 0.08 

红线外五通（通路、通
电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通
路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 28,203.57 284.00 800.98  

南风化工

集团股份
有限公司 

17 

原料分

公司十

一工段

1 

运政国用

(2009)第
00361 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.11 0.11 

红线外五通（通路、通
电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通
路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 29,969.07 295.00 884.09  

南风化工

集团股份
有限公司 

18 

原料分

公司十

一工段

芦柴院 

运政国用

(2009)第
00362 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.03 0.03 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通
路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 1,523.79 295.00 44.95  

南风化工

集团股份

有限公司 

19 

原料分

公司十

二工段

1 

运政国用

(2009)第

00350 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.10 0.10 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 25,899.23 187.00 484.32  

南风化工

集团股份
有限公司 

20 

原料分

公司十

二工段

2 

运政国用

(2009)第
00351 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.07 0.07 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,
红线内场地平整 

27.42 5,568.37 187.00 104.13  



 

估价期日

土地使用

者 

宗地
编号 

宗地名
称 

土地使用
权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开
发程度 

估价设定土地开
发程度 

土地使

用权剩
余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M
2
 

总地价/
万元 

备
注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工
集团股份

有限公司 

21 

原料分

公司十

三工段

1 

运政国用
(2009)第

00352 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.14 0.14 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 23,316.48 187.00 436.02  

南风化工

集团股份
有限公司 

22 

原料分

公司十
三工段

家属院 

运政国用

(2009)第
00353 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.04 0.04 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四
通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,
红线内场地平整 

27.42 16,970.03 187.00 317.34  

南风化工

集团股份

有限公司 

23 

原料分

公司十

三工段
荆笆院 

运政国用

(2009)第

00354 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.01 0.01 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、
供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 4,338.36 187.00 81.13  

南风化工

集团股份

有限公司 

24 

原料分

公司十

四工段 

运政国用

(2009)第

00346 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.08 0.08 

红线外三通（通路、通
电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 25,241.00 183.00 461.91  

南风化工

集团股份

有限公司 

25 

原料分

公司十
五工段

段部 

运政国用

(2009)第

00369 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.13 0.13 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四
通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 8,656.97 186.00 161.02  

南风化工

集团股份

有限公司 

26 

原料分

公司十

五工段

二工区 

运政国用

(2009)第

00370 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.07 0.07 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 6,069.83 186.00 112.90  

南风化工

集团股份
有限公司 

27 

原料分

公司十
五工段 

运政国用

(2009)第
00371 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.06 0.06 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通

路、通电、通讯）,
红线内场地平整 

27.42 2,954.03 186.00 54.94  



 

估价期日

土地使用

者 

宗地
编号 

宗地名
称 

土地使用
权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开
发程度 

估价设定土地开
发程度 

土地使

用权剩
余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M
2
 

总地价/
万元 

备
注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工
集团股份

有限公司 

28 

原料分

公司十

五工段

民工院 

运政国用
(2009)第

00372 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.31 0.31 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 573.98 186.00 10.68  

南风化工
集团股份

有限公司 

29 
原料分
公司厂

部 

运政国用
(2009)第

00357 号 

工
业 

工
业 

工
业 

-- 0.24 0.24 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），
红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、
排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 56,597.65 288.00 1630.01  

南风化工
集团股份

有限公司 

30 
原料分
公司车

队 

运政国用
(2009)第

00358 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.28 0.28 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），
红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、
通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 3,606.74 288.00 103.87  

南风化工

集团股份

有限公司 

31 

原料分

公司采

矿队 

运政国用

(2009)第

00344 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0 0 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内场地平整 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 11,587.07 288.00 333.71  

南风化工

集团股份

有限公司 

32 

元明粉

分公司

三部生

活区 

运政国用

(2009)第

00373 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0 0 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内场地平整 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 155,463.42 287.00 4461.80  

南风化工

集团股份
有限公司 

33 

元明粉

分公司

三部生

产区 

运政国用

(2009)第
00374 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0 0 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），
红线内场地平整 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 63,739.55 287.00 1829.33  



 

估价期日

土地使用

者 

宗地
编号 

宗地名
称 

土地使用
权证编号 

估价期日的用

途 
容积率 

估价期日实际土地开
发程度 

估价设定土地开
发程度 

土地使

用权剩
余年期

(年) 

土地面积(m2) 

单位地

价/元

/M
2
 

总地价/
万元 

备
注 证

载 

实

际 

设

定 

规

划 
实际 设定 

南风化工

集团股份

有限公司 

34 

元明粉

分公司

八部 1 

运政国用

(2009)第

00379 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.19 0.19 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通
路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 31,456.83 201.00 632.28  

南风化工

集团股份

有限公司 

35 

元明粉

分公司

八部 3 

运政国用

(2009)第

00380 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.10 0.10 

红线外五通（通路、通
电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通
路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 443.19 201.00 8.91  

南风化工

集团股份
有限公司 

36 

元明粉

分公司
八部 2 

运政国用

(2009)第
00381 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.09 0.09 

红线外五通（通路、通
电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通
路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 503.95 201.00 10.13  

南风化工

集团股份
有限公司 

37 

元明粉

分公司

四部北

区 

运政国用

(2009)第
00375 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.10 0.10 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通
路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 123,970.82 284.00 3520.77  

南风化工

集团股份

有限公司 

38 

元明粉

分公司

四部南

区 

运政国用

(2009)第

00376 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.01 0.01 

红线外五通（通路、通

电、供水、排水、通讯），

红线内六通一平（通

路、通电、供水、排水、

通讯、供暖，场地平整） 

红线外五通（通

路、通电、供水、

排水、通讯）,红

线内场地平整 

27.42 76,777.66 284.00 2180.49  

南风化工
集团股份

有限公司 

39 
元明粉
分公司

七部 

运政国用
(2009)第

00347 号 

工

业 

工

业 

工

业 
-- 0.13 0.13 

红线外三通（通路、通

电、通讯），红线内四

通一平（通路、通电、

供水、通讯，场地平整） 

红线外三通（通
路、通电、通讯）,

红线内场地平整 

27.42 69,985.33 183.00 1280.73  

合计             1,038,022.37  25209.45  



 

 


