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供销大集集团股份有限公司 

关于出售西安曲江华平置业有限公司及西安华城置业有限公司

100%股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、概述 

供销大集集团股份有限公司（以下简称“供销大集”或“公司”）全资子公司西

安曲江海航购物中心有限公司（以下简称“曲江购物中心”）、西安民生百货管理有

限公司（以下简称“民生百货”）拟与西安曲江文化产业投资（集团）有限公司（以

下简称“曲文投”）签订股权转让协议，转让其所持有的西安曲江华平置业有限公司

（以下简称“华平置业”）、西安华城置业有限公司（以下简称“华城置业”）100%

股权。华平置业 100%股权交易价格为 783,385,466.78 元，华城置业 100%股权交易价

格为 402,314,710.39 元，交易金额总计为 1,185,700,177.17 元。最终交易价款因部

分物业恢复建造，不动产实测差异、过渡期资产验收等因素略有调整。 

公司与曲文投无关联关系，本次交易不构成关联交易。 

公司第九届董事会第二十六次会议审议了《关于出售西安曲江华平置业有限公司

及西安华城置业有限公司 100%股权的议案》，会议以 6票同意，0票反对，0票弃权，

审议通过了此议案。会议同意公司全资子公司西安曲江海航购物中心有限公司、西安

民生百货管理有限公司与西安曲江文化产业投资（集团）有限公司签订股权转让协议，

转让其所持有的西安曲江华平置业有限公司、西安华城置业有限公司 100%股权，股

权交易价格以评估价值为定价依据协商确定，并授权公司管理层决定与履行本次股权

转让相关的具体事宜。 

供销大集最近一个会计年度经审计财务数据为：2018 年末总资产为

5,547,546.03万元、归属于公司普通股股东的期末净资产为3,116,761.57万元，2018

年度营业收入为 1,631,604.68 万元，2018 年度归属于上市公司股东的净利润为

76,244.61 万元。本次交易出售标的华平置业、华城置业主要财务数据（具体详见“三、

交易标的基本情况”）与《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组进

行对照，本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。



根据《深圳证券交易所股票上市规则》第九章有关规定及公司股东大会授权办法，本

次交易为供销大集董事会决策权限。 

曲文投为国有企业，本次交易还须取得交易对方曲文投上级国资监管机构审批同

意。 

二、交易对方的基本情况 

本次交易对方为西安曲江文化产业投资（集团）有限公司，不是失信被执行人，

其基本情况如下： 

公司名称：西安曲江文化产业投资（集团）有限公司 

企业性质：有限责任公司(国有独资) 

成立时间：1998 年 4 月 7日 

注册资本：830,000 万元 

法定代表人：李铁军 

注册地址：西安曲江新区雁翔路 3168 号雁翔广场 1号楼 18、19、20 层 

经营范围：文化体育设施、景区、游乐设施及基础设施、旅游项目、旅游产品、

房地产、交通设施、康复保健设施、餐饮设施的开发、经营；企业投资(不得以公开

方式募集资金,仅限以自有资产投资)；国内商业(专项审批项目审批后经营);对新区

范围内的公用配套设施进行物业管理及相关设施租赁服务。(依法须经批准的项目,

经相关部门批准后方可开展经营活动)。 

股东情况：西安曲江文化控股有限公司持股 100%。 

西安曲江文化产业投资（集团）有限公司2018年末总资产为5,802,717.85万元、

净资产为 1,521,844.99 万元，2018 年度营业收入为 792,589.05 万元、净利润为

25,722.86 万元。 

三、交易标的基本情况 

本次交易标的为华平置业 100%股权及华城置业 100%股权，华平置业及华城置业

均不是失信被执行人，其具体情况如下： 

㈠出售标的一 

公司名称：西安曲江华平置业有限公司 

企业性质：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

成立时间：2008 年 3 月 11 日 

注册资本：34297.39 万元 

法定代表人：郭宇新 



注册地址：西安市曲江新区雁塔南路 518 号 

经营范围：停车场经营；大唐不夜城 A地块 A5、A6、A7 区物业、商业场地及设

施的经营、出租、物业管理及相关配套服务。(以上一般经营项目均不含国家规定的

前置许可及专控、禁止项目) 

股东情况：本公司全资子公司海南供销大集控股有限公司之全资子公司海南供销

大集供销链控股有限公司之全资子公司西安曲江海航购物中心有限公司持有其 100%

股权。 

华平置业主要财务数据 

单位：元 

项目 2018 年 12 月 31 日 2019 年 3月 31 日 

资产总额 1,131,494,735.42 1,132,134,449.78 

负债总额 674,301,261.91 682,745,411.29 

应收款项总额 492,411,885.05 493,626,992.45  

净资产 457,193,473.51 449,389,038.49  

项目 2018 年 1-3 月 2019 年 1-3 月 

营业收入 8,337,222.96 5,901,461.30 

净利润 -4,285,595.32 -7,804,435.02  

以上数据经陕西珑淏会计师事务所有限责任公司审计，审计报告详见中国证监会

指定信息披露网站巨潮资讯网（网址 http://www.cninfo.com.cn）。 

资产情况说明： 

1.出售标的权属及质押、冻结情况 

供销大集合法持有华平置业 100%股权，权属清晰，不存在影响本次交易的权利

受限情形。 

2.出售标的公司其他相关情况 

供销大集及其控股子公司不存在为华平置业提供担保、委托华平置业理财的情况。

根据陕西珑淏会计师事务所有限责任公司出具的《审计报告》，截止 2019 年 3 月 31

日，华平置业与海航购物中心及其关联方的债权债务如下： 

关联方其他应收款 

关联方（项目） 
期末金额（元） 

截止 2019 年 3 月 31 日 

西安曲江海航购物中心有限公司 485,662,302.83 

中国集集团有限公司 31,653.47 

西安民生百货管理有限公司 9,920.51 

合计 485,703,876.81 

http://www.cninfo.com.cn/


关联方其他应付款 

关联方（项目） 
期末金额（元） 

截止 2019 年 3 月 31 日 

西安华城置业有限公司 1,748,235.14 

西北海航置业有限公司 1,847,292.10 

合计 3,595,527.24 

曲江购物中心负责协调华平置业上述所有关联方与华平置业的债权债务转移事

宜，将华平置业上述所有关联方的债权债务均转移至曲江购物中心，最终由曲江购物

中心与华平置业之间清偿所有债权债务。上述往来截止 2019 年 3月 31 日轧差后的华

平置业其他应收款净金额为 482,108,349.57 元，最终金额以截至股权交割日的具体

金额为准。将在曲文投支付第一笔股权转让款时，曲江购物中心同时委托曲文投向华

平置业偿还上述欠付华平置业的债务，将此视为曲文投履行相应数额的股权转让款支

付义务。 

㈡出售标的二 

公司名称：西安华城置业有限公司 

企业性质：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

成立时间：2010 年 6 月 30 日 

注册资本：8900 万元 

法定代表人：张玮 

注册地址：西安曲江新区雁塔南路 518 号 22 栋 

经营范围：卷烟、雪茄烟的销售,预包装食品的销售(依法须经批准的项目,经相

关部门批准后方可开展经营活动)； 一般经营项目:国内商业、物资供销业(以上项目

不含前置许可项目),仓储服务,百货、金银饰品、珠宝首饰、纺织品、工艺品、家具、

五金交电、通讯器材、钟表眼镜、化工产品(除专控产品及易燃易爆危险品)、建筑材

料(除木材)、电脑及配件的销售,计算机软硬件的开发与销售,企业管理咨询服务,机

械制造,货物与技术的进出口经营(国家禁止和限制的货物与技术出口除外),商业场

地及设备的出租,日用品修理,广告的设计、制作、代理、发布,传真服务。(依法须经

批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动)。 

股东情况：本公司全资子公司西安民生百货管理有限公司持有其 100%股权。 

华城置业主要财务数据 

单位：元 

项目 2018 年 12 月 31 日 2019 年 3月 31 日 



资产总额 591,326,334.19 591,187,523.69 

负债总额 304,765,956.72 308,220,633.10 

应收款项总额 15,844,649.29 16,007,264.04 

净资产 286,560,377.47 282,966,890.60 

项目 2018 年 1-3 月 2019 年 1-3 月 

营业收入 5,842,939.80 1,040,610.36 

净利润 -2,821,586.22 -3,593,486.87 

以上数据经陕西珑淏会计师事务所有限责任公司审计，审计报告详见中国证监会

指定信息披露网站巨潮资讯网（网址 http://www.cninfo.com.cn）。 

资产情况说明： 

1.出售股权权属情况  

供销大集合法持有华城置业 100%股权，权属清晰，不存在影响本次交易的权利

受限情形。 

2.出售标的公司其他相关情况 

供销大集及其控股子公司不存在为华城置业提供担保、委托华城置业理财的情况。

华城置业以其房产为供销大集提供了抵押担保，将在收到股权转让总价款的 90%后办

理房产解押。根据陕西珑淏会计师事务所有限责任公司出具的《审计报告》，截止

2019 年 3 月 31 日，华城置业与民生百货及其关联方的债权债务如下： 

关联方其他应收款 

关联方 
期末金额（元） 

截止 2019 年 3 月 31 日 

西安民生百货管理有限公司 162,614.75 

海南供销大集控股有限公司 11,790,000.00 

西安曲江华平置业有限公司 1,748,235.14 

合计 13,700,849.89 

关联方其他应付款 

关联方 
期末金额（元） 

截止 2019 年 3 月 31 日 

西安民生百货管理有限公司 215,061,958.42 

西安兴正元购物中心有限公司 234,516.13 

陕西民生家乐商业连锁有限责任公司 105,773.90 

陕西民生家乐商业运营管理有限公司 69,563.35 

汉中世纪阳光商厦有限公司 855.00 

合计 215,472,666.80 

民生百货负责协调华城置业上述所有关联方与华城置业的债权债务转移事宜，将

华城置业上述所有关联方的债权债务均转移至民生百货，最终由民生百货与华城置业



之间清偿所有债权债务。上述往来截止 2019 年 3月 31 日轧差后的华城置业其他应付

款净金额为 201,771,816.91 元，最终金额以截至股权交割日的具体金额为准。以股

权交割日为基准日，曲文投受让华城置业对民生百货的债务，将在华城置业取得抵押

房产的解押证明文件后十个工作日内，由曲文投向民生百货清偿上述债务。 

四、交易定价政策其定价依据 

根据陕西建业房地产估价有限公司出具的《评估报告》（编号为：陕建业评报字

(2019)第 022 号），以 2019 年 3月 31 日为评估基准日，华平置业股东全部权益在评

估基准日的评估价值为 783,822,778.78 元，经双方协商一致华平置业 100%股权的转

让价格为 783,385,466.78 元。 

根据陕西建业房地产估价有限公司出具的《评估报告》（编号为：陕建业评报字

(2019)第 021 号），以 2019 年 3月 31 日为评估基准日，华城置业股东全部权益在评

估基准日的评估价值为 402,314,710.39 元，华城置业 100%股权的转让价格为

402,314,710.39 元。 

五、交易资产评估情况 

㈠出售标的一 

本次交易对标的公司华平置业的股东全部权益进行了评估。评估报告详见中国证

监会指定信息披露网站巨潮资讯网（网址 http://www.cninfo.com.cn）。评估基准

日为 2019 年 3月 31 日，评估机构为陕西建业房地产估价有限公司。本次评估采用资

产基础法和收益法对评估对象进行了评估,选取资产基础法的评估结果作为被评估单

位股东全部权益价值的评估结论，具体如下表： 

资产评估结果汇总表 

单位：万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 49,720.50 49,720.50 - - 

2 非流动资产 63,492.94 96,936.32 33,443.38 52.67 

3 其中：可供出售金融资产 - - - - 

4 持有至到期投资 - - - - 

5 长期应收款 - - - - 

6 长期股权投资 - - - - 

7 投资性房地产 61,662.77 87,480.42 25,817.65 41.87 

8 固定资产 1,706.90 9,332.63 7,625.73 446.76 

9 在建工程 - - - - 

10 工程物资 - - - - 

11 固定资产清理 - - - - 



12 生产性生物资产 - - - - 

13 油气资产 - - - - 

14 无形资产 13.59 13.59 - - 

15 开发支出 - - - - 

16 商誉 - - - - 

17 长期待摊费用 - - - - 

18 递延所得税资产 109.68 109.68 - - 

19 其他非流动资产 - - - - 

20 资产合计 113,213.44 146,656.82 33,443.38 29.54 

21 流动负债 12,989.70 12,989.70 - - 

22 非流动负债 55,284.84 55,284.84 - - 

23 负债合计 68,274.54 68,274.54 - - 

24 净资产（所有者权益） 44,938.90 78,382.28 33,443.38 74.42 

华平置业处于西安曲江大唐不夜城商圈，2018 年西安市政府在该区域加大投资，

将整个街区进行了改造及升级，促使了该区域内的商业地产增值。华平置业投资性房

地产位于商圈核心位置的主街道临街位置，资源稀缺，固定资产中房产购置日期较早

且账面成本较低，而评估价值按市场公允价值计量，随着商圈升级和政府相关规划发

展而升值显著，使投资性房地产、固定资产科目评估增值，从而导致评估增值。 

㈡出售标的二 

本次交易对标的公司华城置业的股东全部权益进行了评估。评估报告详见中国证

监会指定信息披露网站巨潮资讯网（网址 http://www.cninfo.com.cn）。评估基准

日为 2019 年 3月 31 日，评估机构为陕西建业房地产估价有限公司。本次评估采用资

产基础法和收益法对评估对象进行了评估,选取资产基础法的评估结果作为被评估单

位股东全部权益价值的评估结论，具体如下表： 

资产评估结果汇总表 

单位：万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 1,842.54 1,842.54 - - 

2 非流动资产 57,276.22 69,211.00 11,934.78 20.84 

3 其中：可供出售金融资产 - - - - 

4 持有至到期投资 - - - - 

5 长期应收款 - - - - 

6 长期股权投资 - - - - 

7 投资性房地产 49,153.22 47,796.52 -1,356.70 -2.76 

8 固定资产 7,142.68 20,434.17 13,291.49 186.09 

9 在建工程 - - - - 

10 工程物资 - - - - 



11 固定资产清理 - - - - 

12 生产性生物资产 - - - - 

13 油气资产 - - - - 

14 无形资产 6.30 6.30 - - 

15 开发支出 - - - - 

16 商誉 - - - - 

17 长期待摊费用 - - - - 

18 递延所得税资产 974.01 974.01 - - 

19 其他非流动资产 - - - - 

20 资产合计 59,118.76 71,053.54 11,934.78 20.19 

21 流动负债 22,602.07 22,602.07 - - 

22 非流动负债 8,220.00 8,220.00 - - 

23 负债合计 30,822.07 30,822.07 - - 

24 净资产（所有者权益） 28,296.69 40,231.47 11,934.78 42.18 

华城置业处于西安曲江大唐不夜城商圈，2018 年西安市政府在该区域加大投资，

将整个街区进行了改造及升级，促使了该区域内的商业地产增值。华城置业固定资产

中房产购置日期较早且账面成本较低，而评估按市场公允价值计量，使固定资产科目

评估增值，从而导致评估增值。 

六、股权转让协议的主要内容 

㈠出售标的一 

1. 交易各方及转让标的 

甲方：西安曲江文化产业投资（集团）有限公司 

乙方：西安曲江海航购物中心有限公司 

丙方：西安曲江华平置业有限公司 

转让标的：西安曲江华平置业有限公司 100%股权 

2. 股权转让价款及支付 

甲乙双方一致确认，以丙方股权评估值为基准，后经甲乙双方协商一致确认，甲

方本次以人民币 783,385,466.78 元的交易价款从乙方处受让丙方 100%股权。 

协议生效时，股权转让预付款 20000 万元等额抵作股权转让款。甲方在乙方、丙

方完成承租人清退、丙方关联方的债权债务转移至乙方、丙方 100%股权转让至甲方

工商变更登记手续完成之日起十个工作日内，向乙方支付至全部股权转让款的 90%，

乙方同时委托甲方向丙方偿还上述债务，同时视为甲方完成与此债务等值股权转让款

支付义务。丙方 100%股权转让至甲方的工商变更登记手续完成之日为交割日。在股

权交割完成之日起六十日内，将根据审计评估和过渡期期间损益约定的审计结果，由

双方确认对总价款进行调整，由甲方支付至确认后的全部股权转让总价款的 95%。最



后 5%转让款将在在股权交割完成之日满一百八十日后的五个工作日内，双方对股权

转让总价款进行最终结算确认。如华城置业抵押在西安银行股份有限公司碑林支行房

产的解押手续未完成，甲方有权迟延支付剩余 10%股权转让款至该房产解押手续的证

明文件取得之日。 

3.违约责任 

协议生效后，若任何一方因不履行或未完全履行其在协议项下的任何义务，应立

即采取补救措施予以纠正，限期未纠正的，违约方应按照约定向守约方支付违约金。 

4.协议生效条件 

协议自以下条件均得到满足之日起生效： 

各方法定代表人签字或盖章并加盖公司公章；乙方概括受让乙方关联方与丙方之

间的所有债权债务的有效法律文件原件，乙方向甲方出具并移交甲方；本次交易均获

得甲方上级国资监管机构、乙方上级单位供销大集的审批同意。 

5.其他 

本协议履行过程中，如甲方需由甲方指定的第三方收购乙方所持丙方 100%股权，

乙方、丙方承诺无条件配合甲方，由甲方将本合同中的权利义务整体变更至甲方指定

的第三方。对本协议条款的任何变更必须以书面形式作出，且须经各方签署确认方为

有效。 

㈡出售标的二 

1. 交易各方及转让标的 

甲方：西安曲江文化产业投资（集团）有限公司 

乙方：西安民生百货管理有限公司 

丙方：西安华城置业有限公司 

转让标的：西安华城置业有限公司 100%股权 

2. 股权转让价款及支付 

甲乙双方一致确认，以丙方股权评估值为基准，后经甲乙双方协商一致确认，甲

方本次以人民币 402,314,710.39 元的交易价款从乙方处受让丙方 100%股权。 

丙方 100%股权转让至甲方的工商变更登记手续完成之日为交割日。乙方、丙方

完成丙方 100%股权交割日起十个工作日内，甲方支付股权转让总价款的 90%。丙方取

得抵押房产的解押证明文件后十个工作日内，甲方向乙方清偿协议约定的丙方债务。

在股权交割完成之日起六十日内，将根据审计评估和过渡期期间损益约定的审计结果，

由双方确认对总价款进行调整，由甲方支付至确认后的全部股权转让总价款的 95%，



并结清关联债务受让对价款（如有余额）。最后 5%转让款将在约定的被拆除部分重

建完成后，由双方对股权转让总价款进行最终结算确认，如有余额，甲方在股权交割

完成之日满一百八十日后的五个工作日内向乙方支付剩余的股权转让价款。 

3.违约责任 

协议生效后，若任何一方因不履行或未完全履行其在协议项下的任何义务，应立

即采取补救措施予以纠正，限期未纠正的，违约方应按照约定向守约方支付违约金。 

4.协议生效条件 

协议自以下条件均得到满足之日起生效： 

各方法定代表人签字或盖章并加盖公司公章；乙方概括受让乙方关联方与丙方之间的

所有债权债务的有效法律文件原件，乙方向甲方出具并移交甲方；本次交易均获得甲

方上级国资监管机构、乙方上级单位供销大集的审批同意。 

5.其他 

本协议履行过程中，如甲方需由甲方指定的第三方收购乙方所持丙方 100%股权，

乙方、丙方承诺无条件配合甲方，由甲方将本合同中的权利义务整体变更至甲方指定

的第三方。对本协议条款的任何变更必须以书面形式作出，且须经各方签署确认方为

有效。 

七、交易目的和对公司的影响 

华平置业、华城置业位于西安曲江新区，华平置业主营商铺租赁及物业管理业务，

华城置业主营商业百货业务。因商业实体门店受电商冲击，华平置业、华城置业已处

于亏损状态。为了提高公司资产运营效率、优化公司的资产结构与资源配置，公司决

定出售华平置业、华城置业 100%股权。本次交易后，华平置业、华城置业不再纳入

公司合并报表范围。本次交易完成后产生的收益将导致公司合并报表净利润增加约 3

亿元左右。 

八、备查文件 

㈠董事会决议 

㈡标的公司财务审计报告 

㈢标的公司财务评估报告 

 

特此公告 

 

 



 

供销大集集团股份有限公司 

董  事  会 

二〇一九年十一月二十二日 


