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关于对深圳世纪星源股份有限公司的 

半年报问询函 
 

公司部半年报问询函〔2018〕第 56 号 

 

深圳世纪星源股份有限公司董事会： 

我部在对你公司 2018年半年度报告（以下简称“半年报”）事后

审查中关注如下事项： 

1．半年报显示，公司对星源志富实业（深圳）有限公司（以下

简称“星源志富”）、深圳市星源创意环境技术有限公司（以下简称“星

源环境”）、深圳文殊圣源投资发展有限公司（以下简称“文殊圣源”）

报告期末存在有条件借款，期末余额分别为 1.02亿元、9096.19万元

和 6473.40万元。2012年公司委托星源志富作为旧改项目的更新改造

实施主体，设定了在土地开发权益确权时以收购其股权的形式实现平

湖旧改项目全部土地开发权益获益通道的架构。在共同协商取得拆赔

旧村房产占地的前提下，公司享有合作开发 75%土地开发权益。请公

司： 

（1）结合《股票上市规则》第 10.1.6条的相关规定和公司向上

述公司提供借款的具体时间核查上述公司是否为公司历史关联人，是

否存在为关联人提供资金等财务资助情形。 

（2）工商信息显示，星源环境持股福州福鑫达贸易有限公司（以

下简称“福鑫达”）、深圳市中环星苑房地产开发有限公司（以下简称

“中环星苑”）、文殊圣源持股深圳清研紫光科技有限公司（以下简称
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“清研紫光”）为公司实际控制人丁芃、郑列列控制或者担任董事长、

董事的公司。请向公司实际控制人、控股股东函询核实福鑫达、中环

星源、清研紫光等实际控制人的关联人近三年与星源环境、文殊圣源

的资金往来情况，结合上述资金往来情况以及公司向星源环境、文殊

圣源提供资金的事实，说明公司是否可能存在变相为实际控制人及其

关联方提供资金的情形。 

（3）公司《关于对年报问询函的回复公告》显示，公司向星源

环境提供有条件借款，约定该款项仅用于公司所公告并指定在印尼境

内由星源巴厘开展的水资源经营性项目或 PPP 项目立项的支出，星

源环境所有来自公司的有条件借款的应收将在公司取得全部跨境投

资主体的行政许可手续后，直接结转为 100%并表的印尼子项目的投

资款项，星源环境以偿还有条件借款本息的形式来承担相关程序风险。

请说明星源环境愿意承担相关程序风险为公司进行跨境出资的原因

及合理性，是否存在其他利益安排。 

（4）说明公司是否具有房地产开发资质，公司委托星源志富作

为旧改项目的更新改造实施主体的原因，公司设定在土地开发权益确

权时再以收购股权的形式实现权益的原因，说明“土地开发权益确权”

的具体含义及对应条件。 

请公司独立董事对上述事项逐一核查并发表独立意见。 

2．半年报显示，公司对深圳金海滩旅游度假俱乐部有限公司（以

下简称“金海滩公司”）存在应收款期初和期末余额均为 4054.16 万

元。2018年 6月 30日，公司披露《关于对年报问询函的回复公告》

显示，金海滩公司的实际控制人为黎洁，金海滩公司与公司的具体关

联关系为关联自然人担任董事、高级管理人员。应收款项发生原因为
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金海滩公司 1999年因公司持股 60%而纳入合并报表范围；2003年因

股权转让不再纳入合并报表范围，当期期末其他应收款余额为

4211.20 万元，欠款是公司接手公司后代付的未完工工程款，及为原

金海滩会员提供服务应收取的服务费。请公司补充披露： 

（1）说明金海滩公司目前的实际控制人黎洁与公司、公司控股

股东及实际控制人的关联关系具体情况，公司在具体关联关系描述中

所述相关“关联自然人”在公司及金海滩公司的具体任职情况。 

（2）2003年金海滩公司股权转让的交易对手情况，金海滩公司

2003 年至今的控股股东、实际控制人情况及其变化情况，说明是否

与公司的控股股东、实际控制人存在关联关系或者其他关系。 

（3）2003 年金海滩公司股权转让后至今 15 年期间未能收回相

关应收款项的具体原因，后续收回可能性大小，仅计提 202.71 万元

减值准备的原因及计提是否充分。 

（4）公司在 2003年转让金海滩公司股权时是否就股权转让事项

履行了相关审议程序和信息披露义务，是否就转让相关股权时不能及

时收回对金海滩公司的应收款进而构成对外财务资助事项单独履行

了审议程序及信息披露义务。 

请公司独立董事对上述事项逐一核查并发表独立意见。 

3．半年报显示，公司对联营企业深圳市中环星苑房地产开发有

限公司（以下简称“中环公司”）存在股东贷款期初及期末余额均为

29,052万元。请公司： 

（1）穿透披露中环公司的股权结构图，直至相关自然人或者国

资；说明公司自开始投资中环公司至今，中环公司的控股股东、实际

控制人情况及其变化情况，说明是否与公司的控股股东、实际控制人
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存在关联关系或者其他关系。 

（2）公司投资中环公司的具体过程，包括不限于投资（或者持

股比例变化）的发生时间、投资金额（仅限于股权投资金额）、持股

比例、是否并表、投票权比例及分红权比例大小，以及上述事项的变

化情况。 

（3） 公司历次对中环公司提供股东借款的发生时间、借款金额、

利息、借款回收情况、最高借款余额大小，并说明公司就上述借款履

行审议程序和信息披露义务的情况。 

请公司独立董事对上述事项逐一核查并发表独立意见。 

4．报告期末，公司其他应收款账面余额 6.34亿元，计提坏账准

备 1.95亿元；长期应收款账面余额 9.27亿元，计提坏账准备 470万

元。两者账面价值合计占公司报告期末资产总额的 47.41%。请公司

说明： 

（1）结合上述款项结算情况等说明欠款方的履约能力是否存在

重大变化；对于账龄超出结算安排的款项说明公司是否及时采取诉讼

保全等有效措施进行催收，是否充分维护上市公司和中小投资者的利

益。 

（2）列示欠款方为公司关联方的其他应收款和长期应收款情况，

包括关联关系、应收款项涉及的具体事项及时间、金额、利率、账龄、

回款安排及保障措施、坏账计提情况。 

5．半年报显示，报告期末，公司存货账面余额 4.91亿元，其中

建造合同形成的已完工未结算资产 4.47亿元，较期初增加 5476.28万

元，计提跌价准备 1330.90万元；房地产开发成本 2006.66万元，较

期初持平，未计提跌价准备。经查，公司近三年及 2018年上半年的
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存货周转率分别为 0.36、0.93、0.83和 0.38，明显低于证监会行业分

类下同行业存货周转率的中位值（4.9、4.09、4.16和 2.30）和平均值

（11.47、9.75、9.54和 5.71）水平。请公司说明： 

（1）分项目列表说明已完工未结算资产的主要情况，包括不限

于项目名称、业务模式、合同总金额、合同签订时间、项目开工时间、

项目（预计）完工时间、本期确认收入和成本的金额、本期收到的结

算金额、截至本期末完工百分比、已确认收入和成本的金额、已完工

未结算金额、回款情况、存货跌价准备计提余额、应收账款余额及计

提坏账余额。 

（2）说明上述项目是否存在项目暂停、项目进展与合同约定出

现重大变化或者重大差异的（影响项目或合同收入 30%以上的情况），

如有，请补充披露原因。 

（3）结合项目具体情况分析说明公司存货周转率明显低于同行

业水平的原因和合理性。 

（4）请说明报告期内公司房地产开发项目是否出现停工或者其

他风险情形，如有，请披露具体情况、影响、未计提减值的原因及拟

采取的措施。 

6．半年报显示，报告期内公司新增对关联方深圳市东海岸实业

发展有限公司、深圳市博睿意碳源科技有限公司应付往来款项分别为

787.47 万元和 433.76 万元，请具体说明往来形成原因以及履行审议

程序和披露义务的情况。 

7．半年报第 18页“重大关联交易”显示“公司报告期未发生与

日常经营相关的关联交易”，但在财务报告附注“关联交易”情况部

分显示，报告期内公司对关联方深圳市喀斯特中环星苑置业有限公司
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产生物业管理收入 39万元、对关联方深圳市东海岸实业发展有限公

司产生租赁费 296.97万元。请说明公司未将上述关联交易在 18页作

为日常关联交易事项进行披露的原因，以及对相关事项履行审议程序

和披露义务的情况。 

8．半年报显示，公司于 2018年上半年对浙江博世华环保科技有

限公司（以下简称“博世华环保”）提供担保金额 3000万元，但在第

21页的“担保情况”表格显示，公司对博世华环保 2018年新增的担

保金额仅为 1000万元。请说明差异原因以及报告期内对博世华环保

担保事项的审议和披露情况。 

请你公司就上述问题作出书面说明，并在 2018年 10月 10日前

将有关说明材料报送我部，同时抄送派出机构。涉及信息披露事项的，

请及时履行信息披露义务。 

特此函告 

 

深圳证券交易所 

公司管理部 

2018年 9月 25日 

 

 

 


