
天风证券股份有限公司关于京汉实业投资集团股份有限公司子公

司京汉置业集团有限责任公司收购阳江市兆银房地产开发有限公

司 100%股权暨关联交易的核查意见 

 

根据中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》、深圳证券交易所《深圳证

券交易所股票上市规则》、《主板信息披露业务备忘录第 2 号——交易和关联交易》

等相关法律法规文件要求，天风证券股份有限公司（以下简称“天风证券”或“持

续督导人”）作为京汉实业投资集团股份有限公司（以下简称“京汉股份”或“公

司”）重大资产重组的独立财务顾问，对京汉股份子公司京汉置业集团有限责任公

司（以下简称“京汉置业”）收购阳江市兆银房地产开发有限公司（以下简称“阳江

兆银”）100%股权暨关联交易进行了核查，核查情况如下： 

一、关联交易概述 

1、2018 年 9 月 5 日，公司全资子公司京汉置业与襄阳隆运股权投资合伙企业（有

限合伙）（以下简称“襄阳隆运”）、北京隆运资产管理有限公司（以下简称“北京隆

运”）签署了《阳江市兆银房地产开发有限公司股权转让协议》，京汉置业分别以

16,060.14 万元和 162.22 万元（共计人民币 16,222.36 万元）向襄阳隆运、北京隆

运收购阳江兆银的 99%股权和 1%股权；本次转让完成后，京汉置业将持有阳江兆银

100%的股权。 

2、由于本次的交易对方襄阳隆运为公司（持有财产份额 40%）和公司控股股东

京汉控股集团有限公司（以下简称“京汉控股”，持有财产份额 26%）共同投资的企

业，其实际控制人为田汉先生；同时，公司董事班均先生为襄阳隆运执行事务合伙

人委派代表。交易对方北京隆运为公司控股股东京汉控股（持股 42%）和实际控制人

田汉先生（持股 28%）控制的企业，其实际控制人为田汉先生。按照《深圳证券交易

所股票上市规则》的相关规定，本次的交易对方襄阳隆运和北京隆运均为公司关联

方，本次交易构成关联交易。 

3、2018 年 9 月 5 日，公司召开第九届董事会第十二次会议以 5票赞成审议通过

了《关于京汉置业收购阳江兆银 100%股权暨关联交易的议案》。关联董事田汉先生、

班均先生、段亚娟女士、曹进先生回避了表决，独立董事发表了事前认可及明确同



意的独立意见。 

此项交易尚需获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将回避

表决。 

4、上述关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组、不构成重组上市，不涉及有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

（一）襄阳隆运股权投资合伙企业（有限合伙） 

1、基本情况 

企业名称：襄阳隆运股权投资合伙企业（有限合伙） 

注册地址：襄阳市樊城区卧龙大道 86 号环球金融城 1 号楼 4 层 1-4-011 号 

企业类型：非公司私营企业 

执行事务合伙人：北京隆运资产管理有限公司（委托代表：班均） 

统一社会信用代码：91420606MA48CXB828 

基金备案编码：SN9641 

成立日期：2016 年 10 月 18 日 

经营范围：投资及投资管理、投资咨询 

主要股东及实际控制人：公司持有财产份额 40%，襄阳国益国有资产经营有限

责任公司持有财产份额 33.33%，京汉控股持有财产份额 26%，北京隆运资产管理有

限公司持有财产份额 0.667%；实际控制人为田汉先生。（经公司第九届董事会第十二

次会议审议，公司拟收购襄阳隆运部分财产份额，收购完成后其股东情况为：本公

司持有财产份额 66%，襄阳国益国有资产经营有限责任公司持有财产份额 33.33%，

北京隆运资产管理有限公司持有财产份额 0.667%；其实际控制人仍为田汉先生。具

体内容详见公司同日披露于巨潮资讯网的相关公告） 

最近一年财务数据：截至 2017 年 12 月 31 日，经审计的总资产 30,189.09 万元，

净资产 30,120.46 万元，营业收入 0 元，净利润 160.83 万元。 

2、历史沿革及发展状况 

襄阳隆运成立于 2016 年 10 月由本公司、京汉控股和北京隆运共同投资设立；

2017 年襄阳国益国有资产经营有限责任公司加入该合伙企业。 

襄阳隆运基金的主要投资对象包括但不限于医疗健康行业及其相关产业中具有



增长潜力的企业，以及细分行业领袖和潜在龙头企业进行股权投资。目前，襄阳隆

运的主要投资项目如下： 

序号 投资企业 投资金额（万元） 持股比例 

1 湖北金环绿色纤维有限公司 6,000 11.11% 

2 襄阳国铁机电股份有限公司 1,500 2.35% 

3 阳江市兆银房地产开发有限公司 14,850 99% 

合计  22,350  

3、与公司关联关系 

襄阳隆运的实际控制人为田汉先生，与公司被同一实际控制人控制；公司董事

田汉先生、班均先生、曹进先生、段亚娟女士在其投资决策委员会任职，根据深交

所《股票上市规则》构成公司的关联方。 

4、襄阳隆运不是失信被执行人。 

（二）北京隆运资产管理有限公司 

1、基本情况 

企业名称：北京隆运资产管理有限公司 

企业类型：其他有限责任公司 

注册地址：北京市石景山区实兴东街 8 号院 1 号楼八层 809 室 

法定代表人：郭瑞 

注册资本：1000 万元 

统一社会信用代码：91110107MA002JN14P 

基金管理人登记编号：P1032880 

成立日期：2015 年 12 月 16 日 

经营范围：投资管理；项目投资 

主要股东及实际控制人：公司控股股东京汉控股持股 42%，实际控制人田汉先

生持股 28%，襄阳国益汇智股权投资基金管理有限公司持股 30%；其实际控制人为

田汉先生。（经公司第九届董事会第十二次会议审议，公司拟收购北京隆运部分股权，

收购完成后其股东情况为：公司持股 40%，公司控股股东京汉控股持股 30%，襄阳

国益汇智股权投资基金管理有限公司持股 30%；其实际控制人仍为田汉先生。） 

最近一年财务数据：截至 2017 年 12 月 31 日，经审计的总资产 603.04 万元，净

资产 601.42 万元，2017 年度营业收入 510.67 万元，净利润-274.98 万元。 



2、历史沿革及发展状况 

北京隆运成立于 2015 年 12 月由京汉控股和田汉、陈钢共同投资设立；2017 年

襄阳国益国有资产经营有限责任公司通过股权转让入股该公司。北京隆运自成立以

来一直从事投资管理、项目投资相关业务；作为中国证券投资基金业协会备案的私

募股权、创业投资基金管理人（登记编号：P1032880），其主要收入来源为基金管理

费用。 

3、与公司关联关系 

北京隆运的实际控制人为田汉先生，与公司被同一实际控制人控制；公司董事

田汉先生、班均先生和段亚娟女士在北京隆运担任董事职务，根据深交所《股票上

市规则》构成公司的关联方。 

4、北京隆运不是失信被执行人。 

三、关联交易标的的基本情况 

1、标的资产的基本情况 

名称：阳江市兆银房地产开发有限公司 

注册地址：阳江市石湾路圆弧 1 号五楼 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人：班均 

注册资本：人民币壹亿叁仟零肆拾陆万壹仟陆佰元 

统一社会信用代码：91441702557397513 

成立日期：2010 年 6 月 29 日 

经营范围：房地产开发、经营。 

主要股东及各自持股比例：襄阳隆运持股 99%、北京隆运持股 1%； 

主要财务指标如下： 

                                                    单位：元 

项目 2017 年 12 月 31 日 2018 年 7 月 31 日 

资产总额 121,123,478.24  124,411,790.47  

负债总额 139,427,143.02  14,582,888.65  

应收款项总额 9,478,589.85  8,033,405.77  

或有事项总额 - 0 



净资产 -18,303,664.78  109,828,901.82  

项目 2017 年度 2018 年 7 月 

营业收入 0 0 

营业利润 -565,938.11  -1,771,864.48  

净利润 -9,731,787.54  -1,328,951.66  

经营活动产生的现金流量净额 -26,165.24         -128,832,608.47  

注：以上 2017 年度及 2018 年 7 月数据均为审计数据。 

本次股权收购完成后，其股权结构如下：（单位万元） 

股东名称 认缴出资额 实缴出资额 股权比例 

京汉置业集团有限责任公司 13,046.16 13,046.16 100% 

根据中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告、湖北众联资产

评估有限公司出具的《襄阳隆运评估报告》，在评估基准日，其基于阳江兆银的长期

股权投资额为 14,850.00 万元，评估值 16,060.13 万元，增值 1,210.13 万元，增值率

8.15%。由于襄阳隆运持有阳江兆银 99%股份，阳江兆银评估值为 16,222.36 万元。 

2、标的资产类别：股权资产，标的公司不是失信被执行人；标的资产不存在抵

押、质押或者其他第三人权利，及重大争议、诉讼或仲裁等情况，也不存在查封和

冻结情况。 

3、出让方于 2018 年 1 月 25 日与南大联丰签订了原《股权转让协议》，以现金

人民币 15,000 万元获得阳江兆银 100%股权；对应本次股权转让的金额为 16,222.36

万元，是以第三方机构的评估报告为基础经双方协商确定。 

4、标的公司业务模式和盈利模式：阳江兆银是以房地产开发业务为主的企业，

主要的收入来源为地产项目销售的购房款。 

5、标的公司章程不存在法律法规之外其他限制股东权利的条款。 

6、标的公司不存在为他人提供担保和财务资助的情况；2018 年 5 月，阳江兆银

向北京隆运借款 80 万元，作为公司营运资金，利息按照 11%/年支付，借款期限为

12 个月以内。 

四、协议的主要内容 

甲方（受让方）：京汉置业集团有限责任公司 

乙方（转让方）：襄阳隆运股权投资合伙企业（有限合伙） 



丙方（转让方）：北京隆运资产管理有限公司 

目标公司：阳江市兆银房地产开发有限公司 

1、乙方、丙方拟将持有的目标公司的股权转让给甲方。甲方拟受让乙方、丙方

转让其所持有的目标公司合计 100%的股权（以下简称“本次股权转让”），对应的认

缴出资额为 13,046.16 万元，对应的实缴出资额为 13,046.16 万元，含股东依其对目

标公司的出资和公司章程的规定享有的对目标公司的各项权利，包括但不限于未分

配利润及股东各项财产权、表决权、人事权、知情权以及其他权益，本协议约定除

外。 

2、本次股权转让的定价基准日为 2018 年 7 月 31 日，中审众环会计师事务所（特

殊普通合伙）出具的审计报告、湖北众联资产评估有限公司出具的《襄阳隆运评估

报告》。以评估报告为基础，甲方与乙方经协商一致确定本次乙方持有的目标公司

99%股权转让的价格为 16,060.14 万元；甲方与丙方经协商一致确定本次丙方持有的

目标公司 1%股权转让的价格为 162.22 万元。 

3、乙方、丙方因进行本次股权交易依据中国税法产生的股权转让所得税由乙方、

丙方自行承担，如果甲方有代扣代缴义务则由甲方代扣代缴，如果甲方无代扣代缴

义务，则由乙方、丙方自行支付。其他税费按照中国税法各自承担。 

4、付款方式：①乙方将股权变更至甲方名下后，甲方于 2018 年 9 月 30 日支付

乙方第一笔股权转让款 8,523.06 万元；②乙方将股权变更至甲方名下后，甲方于 2018

年 11 月 15 日支付乙方第二笔股权转让款 7537.08 万元；③丙方将股权变更至甲方名

下后，甲方于 2018 年 9 月 30 日支付丙方第一笔股权转让款 86.09 万元；④丙方将股

权变更至甲方名下后，甲方于 2018 年 11 月 15 日支付丙方第二笔股权转让款 76.13

万元。 

5、甲方的权利和义务：甲方按照本协议约定支付交易价款的义务。目标公司

100%的股权变更至甲方名下后，甲方即享有相应的股东权益。自本协议生效之日起，

甲方承继乙方、丙方在原股权转让协议项下尚未履行的权利义务。 

6、乙方、丙方的权利和义务：按照本协议约定在本协议生效之日起 5 日内将标

的股权变更至甲方名下。协助甲方取得原股权转让协议项下乙方、丙方的权利义务。 

7、本协议自各方签字盖章之日起成立，并经甲方及其母公司依法履行必要的审

批决策程序通过后生效。 



本次交易以现金支付，资金来源为自筹资金。以上为协议的主要条款，具体协

议内容以各方签署的正式文本为准。 

五、交易的定价政策及定价依据 

本次交易的股权转让价格最终以湖北众联资产评估有限公司出具的襄阳隆运评

估报告为基础协商确定。本次股权转让的定价基准日为 2018 年 7 月 31 日，由具有

证券从业资格的中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）为本次股权转让出具审计

报告。 

本次关联交易以评估报告为依据，并经交易各方充分协商确定协议价款，遵循

公开、公平、公正的原则，没有损害上市公司和非关联股东的利益，交易的决策程

序严格按照公司的相关制度进行。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

2018 年 1 月 5 日襄阳隆运和北京隆运收购阳江兆银，主要目的是为本公司培育

产业，利用产业基金，以期进一步拓展上市公司的业务范围、投资布局、盈利渠道。

公司在参与设立襄阳隆运合伙企业的《合伙协议》中约定：合伙企业在对外出售标

的股权时，在同等条件下京汉股份有优先购买权，基于此公司拟进行阳江兆银 100%

股权的收购。 

本次股权转让协议的签署，有利于公司地产主营业务的项目建设和管理，符合

公司的发展战略，可以进一步拓展项目资源，提升公司持续经营能力。本次收购价

格以评估报告为基础协商确定，成交价格公允，符合公司和全体股东的利益。 

本次股权转让事项对公司本期财务状况无重大影响。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总

金额 

自 2018 年年初以来，公司与北京隆运累计已发生的各类关联交易的总金额为

13.50 万元。 

自 2018 年年初以来，公司与襄阳隆运累计已发生的各类关联交易的总金额为

704.49 万元。 



八、关联交易履行的决策程序 

公司本次关联交易已经 2018 年 9 月 5 日召开的公司第九届董事会第十二次会议

审议通过，关联董事田汉先生、班均先生、段亚娟女士、曹进先生回避表决。公司

独立董事就本次关联交易事项发表了事前认可意见和独立意见。本次交易尚需提交

股东大会审议，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的

投票权。 

九、独立董事的独立意见 

独立董事认为，本次收购阳江兆银 100%股权有利于公司地产主营业务的项目建

设和管理，符合公司的发展战略，可以进一步拓展项目资源，提升公司持续经营能

力。 

本次关联交易遵循了公开、公平、公正及市场化的原则,在关联交易的审核过程

中，没有发现损害公司和股东利益的行为，公司董事会在审议此项关联交易时，按

照公司章程规定，关联董事回避了表决，进行表决的董事一致同意通过此项议案，

该议案的表决程序符合有关法律法规的规定。  

本次关联交易事项符合全体股东的利益和公司长远发展战略，审议程序合法、

合规，不存在损害公司及中小股东利益的情形，符合上市公司利益。我们同意该关

联交易事项。 

十、持续督导人的核查意见 

经核查，持续督导人认为：京汉股份上述收购阳江兆银 100%股权暨关联交易事

项已经第九届董事会第十二次会议审议通过，公司独立董事发表了明确的同意意见，

尚需提交股东大会审议。上述事项履行了相应程序，符合《公司章程》及相关法律、

法规和规范性文件的规定。上述关联交易事项有利于公司地产主营业务的项目建设

和管理，并进一步拓展项目资源，提升公司持续经营能力，符合全体股东的利益和

公司长远发展战略。天风证券股份有限公司对京汉股份上述关联交易事项无异议。 



（本页无正文，为《天风证券股份有限公司关于京汉实业投资集团股份有限公司子

公司京汉置业集团有限责任公司收购阳江市兆银房地产开发有限公司 100%股权暨

关联交易的核查意见》之盖章页） 

 

 

 

 

 

天风证券股份有限公司 

 

年    月    日 
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