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LHAGE EEHRTZ) TR fE B 2R3 Rt

39,500 10% 39,284.30 -249.26 -0.63%
39,500 5% 39,408.52 -125.04 -0.32%
39,500 3% 39,458.21 -75.35 -0.19%
39,500 0% 39,533.56 - 0.00%
39,500 -3% 39,607.27 73.71 0.19%
39,500 -5% 39,656.96 123.40 0.31%
39,500 -10% 39,781.18 247.62 0.63%
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SRR BRI SR B KT
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ARATHGE, BB SEE T B s, TR A REEMK, 2017 F£EA
HUEFFIE 35%-50%. AL, FriIAF4ERFR BRI, Simldra. XA
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b m A OWAR ], AT RL A S et i G il B IS
B, SEIURFEAN. AHELERE, B D 3RTE b w4 i AR 55 AT
REST, BUEARRAH R WSS AR BT E EH, Ll AR R
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= HEBEFL

EWArR CAERARE S “H= AR SHMIE” 2 W, 5P
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GBE, POLMSBUEAA: B ARK BRI SUK vE BIIR B AR R 3%
FREE, MRNEFARRERZLSFREE AFEEREWN; SBMIIT,
R LW R HTHR Y B R R e H A BRSNS BT A B R
HFHEW, STERRZZEREIE RN .

RIRIERE 19: RIEXHER, GHE~ZRAISENERAFARFEHEE
HrERFAFRRL ZHFRFIZREEK. BRANEEXHTRRLEZIARES,
T B SRERNTSCIME . EMII T S HEIAIT A EH L2 RBHEL.
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ARIRAE Gy, L2 W R AR 1 7 AR SR AR 13 RV QR . 2018 4R
2019 . 2020 AEANBRARL H S A TS PRI RNE 2 AR T AR 1,004
Ji76+ 1,103 737G+ 1,201 J37G. ANARARHI A FIRAEALE 2018 58 acH], A
AR EE A VB E—4E, Bl 2019 4E. 2020 £E. 2021 4EF0 R A4 7 ML 25 7l 5 3R
AR 43 3 AME T AR 1,103 7376, 1,201 Jiot. 1,363 JiJt.

— EFERARE, EARERAWEY ARG

A IRAE G G 7V PR A 2018 4F. 2019 4FEF1 2020 4F, #4Efs—4ENK
2019 F. 2020 “EAI 2021 4F . WRIEAFFIAF SIA % 72T A S I A
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A g, 21T He BRAGE R AT REVER D o BRI 22 = 1IN P 5 GBI 1 g 825 A0

T SRS AR OLEAR LT

BERS AREH/m AME iyt
Al 24,933.19 | fEIAYIR 2017/03/15-2022/03/14
A2 17,720.28 | {EF W 2013/10/20-2018/09/30
A3 14,592.56 | &I 2017/09/01-2022/08/31
A4 3,600.48 | fEIYIiR 2017/03/15-2022/03/14
B1 11,196.00 | JiFEEFH 2017/09/01-2020/08/31
B2 12,281.34 | JiRE*EFHri 2017/09/01-2020/08/31
B3 10,110.54 | i thiz 2016/05/01-2020/11/30

—. ST ER e RRERBY, FRTRELSFRE

YAV AE B E R LIRS B I, 24625 IEYIUERIE . 23 % )
FEM, SGHEAER] Bt ISR, —HBiE e AR AZE, FItYi
Al ARG PR R, BT AL BT S RIRR — B0y 3-5 4, J I N o 1wl g
VERCN . HET, BrEARETRE FRIRSAE 3-5 48, R4 eIl AT & R
R AERFBCRIIBR, A7 AT AR 24w SRaE -

= AEMHEKFRARBEPELIREFEERS D, BB EMSE

AIRAZ 5y 5 ARV A S T L5 & R, AR VAl R R A5
H, BAABEE N B sA . A, IR e AR R Sk, K
RAZ 5y VPl R T T SR IS DU bn (B BEAT VA, 226508 1 B It oF
PR DXaskahsa. BT, CPIEE. RS ESRER, S HG BT
K

RN AT QA SR R IRV LI

Bz Jit
mH 2017 £ 10-12 A 2018 4 2019 4 2020 £ 2021 £
— B 839.47 | 3,434.13 3,600.39 3,762.64 | 3,965.47
o E B S5 839.47 | 3,434.13 3,600.39 3,762.64 | 3,965.47
NN ON
9B Ml A 394.52 | 1,583.16 1,600.03 1,616.80 | 1,584.29




byl 2017 4£ 10-12 A 2018 £ 2019 £ 2020 £ 2021 4
Hoe FENSS A 39452 | 1,583.16 1,600.03 1,616.80 | 1,584.29
FoAll 5 A

i KBt b 90.77 381.39 398.14 412.77 431.41

L 2

EHH 33.23 131.89 132.28 132.66 133.11
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PRk 7 PR AE A R
2 S EA B U

e LG

HAth
= EARLE 320.94 | 1,337.68 1,469.94 1,600.40 | 1,816.66
JIE = 2N PN
W EMAN
= i 32094 | 1,337.68 1,469.94 1,600.40 | 1,816.66
SRR 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25
;PR H 2 80.23 334.42 367.49 400.10 454.16
) 240.70 |  1,003.26 1,102.46 1,200.30 |  1,362.49
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. *FEHEROL
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e 1o KRR I 2R 0 el e . ARAEAT VAR B, 275 Rl %X Aswath Damodaran
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k77 2 F ST
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AR Gy L RIS 25 5L 8.54%E NI Bl B G HME . Bk T

s B 4% PR H ke H PrELE
eI E B R AT TR T
1 J& N T PG B A N F AN E T 2016/12/31 2017/6/16 8.92%

A0 B VRAl R

] 53 TR & B BR A W DU
2 SEVE P E I B BB M s b e 2016/12/31 2017/10/24 6%
PEAG SR S

MR TS AR B LA A ) =2
B IX 7323 FH s A Ao o TS5
3 W ST A 21 6 508 1 1 2016/11/30 2016/12/24 8%

SRR A E VAL I

ML 370 B 0 A B 2 w400 B e

4 ESEF AR O (B8 Hub) 2016/9/30 2016/11/19 6.53%
AV T H PP AR
TH{H 7.36%

=, A FRERL




E AT CERARE D BN ARNA TR 2 =, ST
fEEIL 2 “GR) VPR Xt IR BT T R AR

AL & B R ZE R R

S8E, MOIUMEFBENA: FRZEZEETH TR BITAREL, X
SRR =R AT AL, FIRBRERSE (R, TgXRRm. B A
FrERK RS DESHE, S —PRENENE, WRETRRAS GEE.

RIRBRE 21: BIEXHER, KRZ5HFEFSBFEMMEXEIITHIE
. ERQABMFTHEE: 1) SSPEHPNETEARUARERTER. 2) FRXZ
SRENTWNEHMEHEHE. BRI VSR RITZEHLRPHERL.

[ .

—. WHFHHERNEZAR KSRFL
(—) WHEMHMHIEEAR

AIRAZ 5y 79 KT TIEA LA 10 L B 2 0 3 40« SR w8 R AT A ) 0 Sk
A RS T 100% R, HE B 2 s i SR A B2 B2 2 i A
B, AR S e UR FoR A A 10089 ety LBl o iZIR5E 5 H B AT
ST R, MRYE OEFRGEFE R BT A m g R BB ML) (BT i
PREBIRET) FlE, &REEHRMABTLT:

“PRBE AT OIS BB N 5 BLR 2K

1. PR FALE T2 a]5E A AT B s 3L K [ SGE A e ) e A
A BAE BT A w A B A

2. BB AT, BRI B S UR IR ) B EL AT B AR B
FATIA I 70 22+ ABRFERAT ML AT R 0l W e B A 5% 78 B T T L HE AR S5

3. BAF EWAad ARty =F N AGHILE;

4y EEREROS SN BRI LA B s E AT, RBEE R B AT
A LU AT S AR IE s JRIREEA AR ISP B Uk, $e58H a5t Bid
AU T 2 R AT BB
5. Wl i A w] EATBIBARN, BT & AT 578 BN S HE «

o



BB AT G LU 2K

1. KEEROL. B AMNEE NS, 5 fadd. B8 R HEA L
A E LK,

2. BN B RBAME T 1AL e EE B AR B BT 5
0370 BRHEEE R RIS B MR T 1 A2 sl BB A S 5177 A
ik ¥ 5125%t;

3. A EAERIAE AT R4 B NP, a7 R
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	反馈问题1：申请文件显示，1）标的资产苏州普洛斯望亭物流园开发有限公司（以下简称望亭普洛斯或标的资产）所拥有的资产主要为物流园内土地及仓储资产，其日常经营管理均由普洛斯投资（上海）有限公司（以下简称上海普洛斯）统一负责，管理人员亦由上海普洛斯委派。2）本次交易将摊薄即期回报。3）本次收益法评估的预测期为2017年10月至2057年10月。截至评估基准日2017年9月30日，望亭普洛斯收益法评估值39,500万元，增值率约为72.80%。考虑到望亭普洛斯于审计、评估基准日后收到增资金额3,600万元...
	反馈问题2：申请文件显示，沈黎明、姚勤和吴有毅于2018年4月20日共同签署《一致行动人协议书》，本次交易完成后，前述三人合计控制上市公司37.39%的股份，仍为上市公司实际控制人。交易对方CHINA LOGISTICS HOLDING XXXVIIISRL（以下简称巴巴多斯普洛斯）和宁波颢成股权投资合伙企业（有限合伙）（以下简称颢成投资）分别持有上市公司10.09%和1.32%的股份。请你公司补充披露：1）上市公司IPO时和上市以来控股股东和实际控制人的认定及变化情况。2）截至目前沈黎明等三人签...
	反馈问题3：申请文件显示，交易对方巴巴多斯普洛斯承诺12个月内不存在直接或间接增持飞力达股票的计划，在承诺函满12个月之后，不排除在不谋求上市公司实际控制权的前提下合理增持飞力达股票的可能性。上市公司控股股东及一致行动人计划在本次交易完成后减持上市公司股份不超过5%。请你公司补充披露：1）巴巴多斯普洛斯拟增持上市公司股份、上市公司控股股东及一致行动人拟减持上市公司股份的原因与目的。2）昆山亚通汽车维修服务有限公司、昆山飞达投资管理有限公司、昆山吉立达投资咨询有限公司及一致行动人具体的减持计划与安排...
	反馈问题4：申请文件显示，根据《委托经营管理协议》的约定，自望亭普洛斯股权变更登记至上市公司名下之日起至利润承诺期届满之日，标的资产望亭普洛斯日常经营管理均由上海普洛斯统一负责，望亭普洛斯继续无偿非排他、非独占使用“普洛斯”商号以及其经营过程中所需的“普洛斯”品牌、标识等无形资产。请你公司补充披露：1）《委托经营管理协议》下，各方的权利和义务。2）本次交易完成后仍委托上海普洛斯经营管理标的资产的必要性和合理性。3）《委托经营管理协议》和被授权使用普洛斯品牌和标识对本次交易完成后标的资产独立性的影响...
	反馈问题5：申请材料显示，飞力达于2011年6月在深交所创业板上市。本次募集配套资金拟用于支付本次交易中介机构服务费和交易相关税费。请你公司：1）补充披露前次募集资金的使用情况、使用效果是否符合《创业板上市公司证券发行管理暂行办法》第十一条的相关要求。2）结合上市公司现有货币资金用途、未来支出安排、可利用的融资渠道、授信额度，补充披露募集配套资金的必要性。3）补充披露本次募集配套资金是否符合我会《发行监管问答——关于引导规范上市公司融资行为的监管要求》的规定。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	反馈问题6：申请文件显示，若望亭普洛斯三年累计实现的净利润达到承诺利润总和的100%且期末经减值测试未发生减值，上市公司同意将承诺期内累计实现的净利润超过累计承诺净利润部分的50%奖励给业绩承诺方。请你公司补充披露前述业绩奖励条款是否符合我会《关于并购重组业绩奖励有关问题与解答》相关要求。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	反馈问题7：申请文件显示，若标的资产在利润承诺期内实现净利润未达到承诺净利润条件，巴巴多斯普洛斯同意在对实际净利润不足承诺净利润的部分进行现金补偿或回购。为保证业绩承诺方的展约能力，上海普洛斯出具《业绩补偿担保承诺》。请你公司补充披露：1）上海普洛斯出具《业绩补偿担保承诺》的主要内容。2）业绩补偿的可实现性以及保障交易对方和上海普洛斯履约的相关措施。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	反馈问题8：申请文件显示，标的资产共拥有5个仓储物流仓库。其中A3仓库目前正在办理房屋所有权证书。请你公司补充披露：1）A3仓库房屋所有权证书的办理进展以及是否存在无法办毕的风险。2）未办理房产证书对房产租赁协议以及标的资产生产经营的影响。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	反馈问题9：申请文件显示，望亭普洛斯存在未在两年内完成全部出资的情形，缴费期限超过江苏省对外贸易经济合作厅《关于同意设立中外合资企业苏州普洛斯望亭物流园开发有限公司的批复》中关于出资额缴纳期限的要求。巴巴多斯普洛斯承诺如因上述出资瑕疵对望亭普洛斯和/或飞力达造成损失，承诺人将依法承担赔偿责任。请你公司补充披露：1）前述出资瑕疵情形是否可能导致望亭普洛斯被处罚。2）巴巴多斯普洛斯的履约时限以及履约保障措施。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。巴巴多斯普洛斯的履约时限以及履约保障措施
	反馈问题10：申请文件显示，交易对方颢成投资成立于2018年1月17日，并于3月份通过增资和受让股权的方式取得望亭普洛斯11.60%的股份。颢成投资的出资人为自然人耿昊和陈莹，二者为夫妻关系。上市公司已于2018年4月聘请耿昊担任上市公司联席总裁。本次颢成投资入股标的资产，系以重组为契机，经上市公司、普洛斯集团、颢成投资三方共同协商，完成对耿昊先生的股权激励。请你公司补充披露：1）耿昊和陈莹是否存在其他对外投资。2）标的资产在本次交易停牌期间进行增资和股权转让的原因，以及通过本次重组对耿昊实施股权...
	反馈问题11：申请文件显示，标的资产主营业务包括租赁业务、物业管理业务等，其中物业管理业务占2016、2017年营业收入的占比分别为27.72%、28.09%。2）标的资产业绩承诺期物业管理服务由上海普洛斯负责管理，业绩承诺期满，双方另行约定协议。请你公司：1）补充披露标的资产的核心竞争力。2）如未来上海普洛斯退出经营管理，标的资产物业管理收入能否继续开展及对未来收入的影响。请独立财务顾问、律师、会计师和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题12：申请文件显示，1）2016年、2017年望亭普洛斯前五大客户收入占营业收入的比例分别为98.50%、98.62%；2）报告期内标的资产日常经营管理、管理人员由上海普洛斯委派，业绩承诺期满后，如任何一方就目前经营模式提出异议，各方应另行协商。请你公司补充披露：1）标的资产是否对主要客户存在依赖；2）如未来普洛斯退出标的资产的经营管理，是否存在主要客户流失风险。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	反馈问题13：申请文件显示，标的资产应收账款全部按信用风险特征组合计提坏账准备，没有需按单项计提坏账准备的情况。请你公司结合同行业可比上市公司情况，补充披露未单项计提坏账准备的合理性以及坏账准备计提比例的合理性。
	反馈问题14：申请文件显示，受业务特点、管理品牌、有效的成本管控等影响，标的资产租赁业务的毛利率较高，维持在50%左右，高于可比上市公司。请你公司：1）补充披露品牌管理对标的资产毛利率的影响。2）结合可比上市公司与标的资产同类业务的毛利率情况，进一步补充说明标的资产毛利率水平的合理性。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	反馈问题15：申请文件显示，1）报告期内标的资产日常经营管理、管理人员由上海普洛斯委派，标的资产未直接聘用员工。本次交易完成后，短期内标的资产仍将维持不单独设立内部组织机构和聘任工作人员的经营管理模式；2）业绩承诺期满后，如任何一方就目前经营模式提出异议，各方应另行协商；3）本次评估包括假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的、且有能力担当其职务。请你公司结合本次交易完成后标的资产仍由普洛斯代为管理且不聘用人员、业绩承诺期满普洛斯可以修改或终止代为管理协议的实际情况，补充披露本次评估假设...
	反馈问题16：申请文件显示，本次收益法评估的预测期为2017年10月至2057年10月，预测期内，标的资产每年营业收入均保持增长。请你公司：1）补充披露营业收入预测涉及的重要参数及其预测依据，包括但不限于租金单价、租赁面积等。2）结合在手租赁合同、标的资产所处区位、物流仓储行业发展态势等，补充披露标的资产预测期内预测收入的可实现性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题17：申请文件显示，因本次评估为有限期，且公司无扩大再生产计划、故本次评估不考虑固定资产及其他资产的新增资产资本性支出。投资性房地产的日常维护费也通过营业成本—建筑结构维护费进行预测。请你公司：1）补充披露营业成本—建筑结构维护费的预测依据和预测结果。2）结合行业技术更新态势等，补充披露预测期内不考虑固定资产及其他资产新增资产资本性支出的合理性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题18：申请文件显示，1）上海普洛斯业绩承诺期满后，可要求修改协议，提高相关管理费用或终止协议；2）受管理品牌、有效的成本管控等影响，标的资产租赁业务的毛利率远高于同行业上市公司水平。请你公司补充披露如上海普洛斯业绩承诺期满退出标的资产的管理对标的资产未来主要业务持续经营的影响，并量化分析上述因素对本次交易作价的影响。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题19：申请文件显示，标的资产原为普洛斯集团子公司并借助普洛斯集团拓展业务并保持业务稳定增长。请你公司结合交易完成后业务拓展能力，补充披露业绩承诺的可实现性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题20：申请文件显示，望亭普洛斯本次收益法评估折现率为8.54%。请你公司：1）进一步补充披露收益法评估折现率相关参数（无风险收益率、市场期望报酬率、β值、特定风险系数等）取值依据及合理性。2）结合市场可比交易折现率情况，补充披露折现率取值的合理性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	反馈问题21：申请文件显示，本次交易尚需商务部等其他相关部门审批通过。请你公司补充披露：1）商务部审批的主要内容以及进展情况。2）本次交易是否仍需取得其他审批或批准。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	反馈问题22：请你公司在“上市公司基本情况”中补充披露上市公司设立及历次股权变动情况。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	反馈问题23：请你公司核查报告书第62页“产权及控制关系”中吉立达持有上市公司的股份比例是否准确。请独立财务顾问核查并发表明确意见。



