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特别提示 

 
 

新增股份上市安排 

新增股份总数量 830,252,240 股 

股份预登记完成日期 2018 年 7 月 6 日 

新增股份上市日期 2018 年 7 月 18 日 

新增股份本次可流通数量 400,292,472 股 

新增股份后总股本 2,707,782,513 股 

锁定期 

中国南山集团承诺：1.就因本次换股吸收合并所取得的南山控股

股份，自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之

日起三十六个月内，本集团不以任何方式转让或委托他人管理该

部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。2.就非因本次换股

吸收合并所取得的南山控股股份，自本次换股吸收合并涉及的股

票在深圳证券交易所上市之日起十二个月内，本集团不以任何方

式转让或委托他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分

股份。 

赤晓企业承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易

所上市之日起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人

管理本公司持有南山控股的股份，也不由南山控股回购该部分股

份。 

上海南山承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易

所上市之日起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人

管理本公司持有南山控股的股份，也不由南山控股回购该部分股

份。 
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一、新增股份数量及价格 

（一）方案概要 

南山控股拟以发行 A 股股份换股方式吸收合并深基地，即南山控股向深基

地的所有换股股东发行股票交换该等股东所持有的深基地 B 股股票。本次换股

吸收合并完成后，深基地将终止上市并注销法人资格，南山控股将承继及承接深

基地的全部资产、负债、业务、人员、合同及其他一切权利与义务。 

（二）本次合并的换股价格和换股比例 

本次合并中，南山控股于定价基准日前 20 个交易日股票交易均价为 6.48

元/股。综合考虑历史股价、经营业绩、市值规模以及可比公司股价等因素，经

公平协商，最终确定南山控股的换股价格为定价基准日前 20 个交易日南山控股

股票交易均价的 90%，即 5.83 元/股。 

2016 年 5 月 23 日，南山控股 2015 年年度股东大会审议通过《利润分配方

案》，以 1,877,530,273 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 1.88 元（含

税），送红股 0 股，不以公积金转增股本，上述分红除息于 2016 年 6 月 23 日

实施完成，南山控股换股价格调整为 5.64 元/股。 

2017 年 5 月 26 日，南山控股 2016 年年度股东大会审议通过《利润分配方

案》，以 1,877,530,273 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 2.07 元（含

税），送红股 0 股，不以公积金转增股本，上述分红除息于 2017 年 7 月 21 日

实施完成，南山控股换股价格调整为 5.43 元/股。 

本次合并中，深基地于定价基准日前 20 个交易日的股票交易均价为 16.62

港元/股。综合考虑历史股价、经营业绩、市值规模、同类交易溢价率等因素，

经公平协商，深基地股东的换股价格以定价基准日前 20 个交易日交易均价为基

础，并在此基础上给予 40%的换股溢价率确定，即 23.27 港元/股。采用 B 股停

牌前一交易日即 2016 年 3 月 4 日中国人民银行公布的人民币兑换港币的中间价

（1 港币=0.8403 人民币）进行折算，折合人民币 19.55 元/股。 

根据上述换股价格，深基地股份与南山控股股份的换股比例为 1:3.6004，

即每 1 股深基地 B 股股票可以换得 3.6004 股南山控股股票。计算公式为：每 1
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股深基地 B 股股票可以换得南山控股股票数=深基地的换股价格/南山控股的换

股价格。 

南山控股因本次合并将发行 830,252,240 股 A 股股票，全部用于换股吸收

合并深基地。本次合并实施后，南山控股总股本将由 1,877,530,273 股增加至

2,707,782,513 股。 

自定价基准日至换股实施日期间，如南山控股或深基地发生派发股利、送股、

转增股本、增发新股或配股等除权、除息事项，则本次合并的换股价格和换股比

例将进行相应调整。 

二、新增股份登记情况 

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《股份登记申请受理

确认书》并经核查，中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司已于 2018 年 7

月 6 日受理南山控股本次交易增发新股的登记申请材料，本次交易增发新股数量

为 830,252,240 股（其中限售流通股数量为 429,959,768 股），相关股份登记到

账后将正式列入南山控股股东名册。 

三、新增股份上市安排 

本次新增股份上市日为 2018 年 7 月 18 日，根据深圳证券交易所相关业务

规则规定，公司股票价格在上市首日不除权，股票交易设涨跌幅限制。 

四、新增股份限售安排 

南山控股因本次换股吸收合并发行的 A 股股票将申请于深交所上市流通，

如相关的适用法律要求相关股东持有的南山控股 A 股股票在一定期限内限售，

则相关股东应遵守有关规定。 

中国南山集团承诺：1.就因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本

次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日起三十六个月内，本集团

不以任何方式转让或委托他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。

2.就非因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本次换股吸收合并涉及的

股票在深圳证券交易所上市之日起十二个月内，本集团不以任何方式转让或委托

他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。 
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赤晓企业承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的

股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

上海南山承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的

股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

五、验资情况 

2018 年 6 月 15 日，瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对南山控股本次

交易进行了验资，并出具了瑞华验字【2018】48460018 号《验资报告》。根据

《验资报告》，截至 2018 年 6 月 15 日，南山控股已收到本次交易换股增发股

份的出资。 

本次交易完成后，上市公司股权分布仍符合《上市规则》规定的上市条件。 
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声明 

公司及董事会全体成员保证本上市报告书及摘要内容的真实、准确、完整，

并对报告书及其摘要中的虚假记载、误导性陈述或重大遗漏承担个别和连带的法

律责任。 

公司负责人和主管会计工作的负责人、会计机构负责人保证本上市报告书及

其摘要中财务会计报告真实、准确、完整。 

中国证券监督管理委员会、其它政府机关对本次重大资产重组所作的任何决

定或意见，均不表明其对公司股票的价值或投资者收益的实质性判断或保证。任

何与之相反的声明均属虚假不实陈述。 

本次交易完成后，公司经营与收益的变化，由公司自行负责；因本次交易引

致的投资风险，由投资者自行负责。 

投资者若对本上市报告书存在任何疑问，应咨询自己的股票经纪人、律师、

专业会计师或其他专业顾问。 



 

6 

 

上市公司及全体董事声明 

 

本公司及全体董事保证《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发行 A

股股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易实施情况暨新

增股份上市报告书》及其摘要的内容真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法

律责任。 

 

全体董事签字： 

     

田俊彦  张建国  王世云 

     

李红卫  陈雷  郭庆 

     

崔忠付  张阜生  夏新平 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

 

年   月   日 
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释 义 

在本报告书中，除非文义另有说明，下列简称具有如下特定含义： 

南山控股/合并方/吸并方 指 深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

深基地/深基地B/被合并方/

被吸并方 
指 深圳赤湾石油基地股份有限公司 

存续公司/存续上市公司 指 完成本次换股吸收合并后的南山控股 

本报告书 指 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发行A股股份换

股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易

实施情况暨新增股份上市报告书 

南山控股A股 指 
在深圳证券交易所上市流通的南山控股A股（证券代码：

002314.SZ） 

深基地B股 指 
在原深圳证券交易所上市流通的深基地B股（原证券代码：

200053.SZ） 

中国南山集团 指 中国南山开发（集团）股份有限公司 

赤晓企业 指 赤晓企业有限公司 

上海南山 指 上海南山房地产开发有限公司 

本次合并/本次吸收合并/本

次换股吸收合并/本次交易/

本次重大资产重组/本次重

组 

指 

南山控股以发行A股股份为对价换股吸收合并深基地。本

次换股吸收合并完成后，南山控股作为合并后的存续公

司，承继及承接深基地的全部资产、负债、业务、人员、

合同及其他一切权利与义务，深基地终止上市并注销法人

资格 

南山控股换股价格 指 

南山控股本次为换股吸收合并深基地作为支付对价发行

的A股的发行价格，即5.43元/股。若南山控股自定价基准

日至换股实施日期间发生派息、送股、资本公积转增股本

等除权除息事项，则上述换股价格将做相应调整 

深基地换股价格 指 

23.27港元/股，若深基地自定价基准日至股实施日期间发

生派息、送股、资本公积转增股本等除权除息事项，则上

述换股价格将做相应调整 

合并双方/吸并双方 指 南山控股和深基地 

定价基准日 指 
合并双方审议本次换股吸收合并相关事宜的董事会决议

公告日 
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换股 指 

本次换股吸收合并中，换股股东将所持有的深基地B股股

票按照换股比例转换为南山控股为本次换股吸收合并发

行的A股股票的行为 

换股比例 指 

本次换股吸收合并中，换股股东所持的每1股深基地B股股

票可以换取南山控股为本次换股吸收合并发行的A股股票

的数量，即1:3.6004，即每1股深基地B股股票可以换得

3.6004股南山控股股票 

换股股东 指 

于换股股东股权登记日收市后登记在册且未申报、部分申

报、无权申报或无效申报行使现金选择权的深基地B股股

东（包括此日收市后已登记在册的现金选择权提供方） 

换股股东股权登记日 指 2018年6月15日 

换股实施日 指 2018年7月6日 

《吸并协议》/《合并协议》

/《换股吸收合并协议》 
指 

《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司与深圳赤湾石

油基地股份有限公司换股吸收合并协议》 

《换股吸收合并协议之补

充协议》 
指 

《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司与深圳赤湾石

油基地股份有限公司换股吸收合并协议之补充协议》 

权利限制 指 
股东持有的股份权属关系不明确，或存在质押、司法冻结、

查封或法律法规限制转让等其他情形 

独立财务顾问、中信证券 指 中信证券股份有限公司 

法律顾问、信达 指 广东信达律师事务所 

验资机构、瑞华 指 瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组管理办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》 

《上市规则》 指 《深圳证券交易所股票上市规则（2014年修订）》 

中国证监会/证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所 指 深圳证券交易所 

注：本报告书若出现总数与各分项数值之和尾数不符的情况，均为四舍五入

原因造成。
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第一节 本次交易的基本情况 

一、上市公司基本情况 

公司名称： 深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

公司英文名称： Shenzhen New Nanshan Holding （Group） Co., Ltd. 

公司曾用名称： 雅致集成房屋（集团）股份有限公司 

注册地址： 
广东省深圳市南山区高新技术产业园区科技南十二路 007 号九洲电

器大厦五楼 A 室 

法定代表人： 田俊彦 

注册资本： 187,753.0273 万元 

企业类型： 股份有限公司 

股票简称： 南山控股 

股票代码： 002314.SZ 

成立日期： 2001 年 4 月 30 日 

股票上市日期： 2009 年 12 月 3 日 

股票上市地点： 深圳证券交易所 

统一社会信用代码： 91440300728551331M 

董事会秘书： 蒋俊雅 

通讯地址： 深圳市南山区海德三道卓越后海中心1801号 

邮政编码： 518057 

联系电话： 0755-33372314 

经营范围： 

兴办实业（具体项目另行申报）；在合法取得使用权的土地上从事房

地产开发经营；房屋租赁，物业管理；活动房屋、金属结构件、建筑

材料、设备的生产（由分支机构经营）、销售、租赁及相关服务（涉

及资质证的凭资质证经营）；国内贸易（不含专营、专控、专卖商品）；

经营进出口业务（法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限

制的项目须取得许可后方可经营）。港口运输；保税场库经营；普通

货运。 

二、方案概要 

南山控股拟以发行 A 股股份换股方式吸收合并深基地，即南山控股向深基

地的所有换股股东发行股票交换该等股东所持有的深基地 B 股股票。本次换股

吸收合并完成后，深基地将终止上市并注销法人资格，南山控股将承继及承接深
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基地的全部资产、负债、业务、人员、合同及其他一切权利与义务。 

三、本次合并的换股价格和换股比例 

本次合并中，南山控股于定价基准日前 20 个交易日股票交易均价为 6.48

元/股。综合考虑历史股价、经营业绩、市值规模以及可比公司股价等因素，经

公平协商，最终确定南山控股的换股价格为定价基准日前 20 个交易日南山控股

股票交易均价的 90%，即 5.83 元/股。 

2016 年 5 月 23 日，南山控股 2015 年年度股东大会审议通过《利润分配方

案》，以 1,877,530,273 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 1.88 元（含

税），送红股 0 股，不以公积金转增股本，上述分红除息于 2016 年 6 月 23 日实

施完成，南山控股换股价格调整为 5.64 元/股。 

2017 年 5 月 26 日，南山控股 2016 年年度股东大会审议通过《利润分配方

案》，以 1,877,530,273 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 2.07 元（含

税），送红股 0 股，不以公积金转增股本，上述分红除息于 2017 年 7 月 21 日实

施完成，南山控股换股价格调整为 5.43 元/股。 

本次合并中，深基地于定价基准日前 20 个交易日的股票交易均价为 16.62

港元/股。综合考虑历史股价、经营业绩、市值规模、同类交易溢价率等因素，

经公平协商，深基地股东的换股价格以定价基准日前 20 个交易日交易均价为基

础，并在此基础上给予 40%的换股溢价率确定，即 23.27 港元/股。采用 B 股停

牌前一交易日即 2016 年 3 月 4 日中国人民银行公布的人民币兑换港币的中间价

（1 港币=0.8403 人民币）进行折算，折合人民币 19.55 元/股。 

根据上述换股价格，深基地股份与南山控股股份的换股比例为 1:3.6004，

即每 1 股深基地 B 股股票可以换得 3.6004 股南山控股股票。计算公式为：每 1

股深基地 B 股股票可以换得南山控股股票数=深基地的换股价格/南山控股的换

股价格。 

南山控股因本次合并将发行 830,252,240 股 A 股股票，全部用于换股吸收

合并深基地。本次合并实施后，南山控股总股本将由 1,877,530,273 股增加至

2,707,782,513 股。 
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自定价基准日至换股实施日期间，如南山控股或深基地发生派发股利、送股、

转增股本、增发新股或配股等除权、除息事项，则本次合并的换股价格和换股比

例将进行相应调整。 

四、股份锁定期安排 

中国南山集团承诺：1.就因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本

次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日起三十六个月内，本集团

不以任何方式转让或委托他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。

2.就非因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本次换股吸收合并涉及的

股票在深圳证券交易所上市之日起十二个月内，本集团不以任何方式转让或委托

他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

赤晓企业承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的

股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

上海南山承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的

股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

五、上市地点 

本次交易所发行的股票在深交所上市。 

六、董事、监事和高级管理人员持股变动情况 

南山控股现任独立董事张阜生因持有深基地 2,600 股，参与换股导致其持有

南山控股股份增加，除此之外，本次发行未导致其他南山控股董事、监事和高级

管理人员持股数量变动情况。 
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七、本次发行股份前后上市公司股权结构 

（一）本次发行前公司前十名股东情况  

截至 2018 年 6 月 15 日，公司前十名股东情况如下： 

序

号 
股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 中国南山开发（集团）股份有限公司 939,700,633 50.05 

2 赤晓企业有限公司 282,880,000 15.07 

3 上海南山房地产开发有限公司 200,479,137 10.68 

4 
中华联合财产保险股份有限公司－传统保险产

品 
12,083,241 0.64 

5 中央汇金资产管理有限责任公司 10,549,600 0.56 

6 倪细卿 2,990,000 0.16 

7 林镇泉 2,932,095 0.16 

8 艾江霞 2,644,800 0.14 

9 熊晓霞 2,556,700 0.14 

10 香港中央结算有限公司 2,498,111 0.13 

合计 1,459,314,317 77.73 

（二）本次发行后公司前十名股东情况  

2018年7月6日，南山控股本次交易发行的新增股份已完成登记申请手续，

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《证券持有人名册（前十

名）》，公司前十名股东持股情况如下： 

序号 股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 中国南山开发（集团）股份有限公司 1,369,660,401 50.58 

2 赤晓企业有限公司 282,880,000 10.45 

3 上海南山房地产开发有限公司 200,479,137 7.40 

4 China Logistics Holding(12) PTE.LTD. 165,222,356 6.10 

5 招商证券香港有限公司 13,106,270 0.48 

6 GUO TAI JUN AN SECURITIES LIMITED 11,340,180 0.42 

7 中央汇金资产管理有限责任公司 10,549,600 0.39 

8 申万宏源证券(香港)有限公司 10,397,376 0.38 

9 
中华联合财产保险股份有限公司－传统保险

产品 
9,299,941 0.34 
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序号 股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

10 黄映彬 8,469,574 0.31 

合计 2,081,404,835 76.85 

本次交易完成后，中国南山集团直接及间接合计持有上市公司 68.43%的股

份，仍为公司的控股股东、实际控制人。 

（三）股本结构变化 

类别 
本次发行前 本次发行后 

股份数量（股） 持股比例 股份数量（股） 持股比例 

无限售流通股 737,204,430 39.26% 1,138,067,727 42.03%  

限售流通股 1,140,325,843 60.74%  1,569,714,786  57.97% 

总股本 1,877,530,273 100.00%  2,707,782,513  100.00% 

注：上述最终股份数量以中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记情况为准。 

本次交易不会导致公司控制权发生变更，不会出现导致公司不符合《公司法》、

《证券法》及《上市规则》等法律法规规定的股票上市条件。 

八、本次交易对南山控股的影响 

（一）对南山控股业务的影响 

本次交易结合南山控股在房地产开发方面的优势和经验，提升存续公司物流

业务的开发建设能力，在土地资源稀缺的背景下，提升开发建设过程中的土地利

用效率以及对物流园区的运营管理能力。与此同时，借助深基地在物流领域的规

模优势、资源优势及品牌影响力，增强南山控股土地资源的获取能力，打通物流

地产、住宅地产产业链，提升协同效应。 

本次南山控股吸收合并深基地，对南山控股未来的业务定位产生了非常积极

的影响。未来南山控股将以物业开发、建设和运营为核心业务，优化调整集成房

屋业务、船舶舱室业务，打造主业突出，适度多元，在核心产业领域具有国际影

响力的企业集团。中短期内将以房地产开发运营为基础，以物流园区开发运营为

先导，坚持地产与物流协同并进、双轮驱动，加快战略布局，巩固现有市场地位，

加快产业转型升级。中长期将进一步整合资源、创新商业模式、提升资源价值，
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打通物流地产、产业地产至商业、住宅地产产业链，打造国内领先和独具特色的

综合型城市或园区运营开发商。 

（二）本次换股吸收合并对南山控股持续经营能力影响的分析 

根据安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）出具的南山控股 2016 年度及

截至 2017 年 9 月末的备考审阅报告（安永华明（2017）专字第 61243319_H10

号），本次换股吸收合并对南山控股资产、负债、收入、利润及盈利能力影响的

分析如下：  

单位：万元 

项目 
2017年9月30日/2017年1-9月 2016年12月31日/2016年 

吸并前 吸并后 吸并前 吸并后 

流动资产 1,431,998.16 1,515,330.33 1,251,358.18 1,316,247.50 

非流动资产 235,511.37 988,035.60 220,248.67 910,263.50 

资产总计 1,667,509.53 2,503,365.94 1,471,606.85 2,226,511.00 

流动负债 831,195.01 1,073,810.27 688,712.26 948,371.55 

非流动负债 215,770.44 548,013.52 133,751.67 367,587.56 

负债总计 1,046,965.45 1,621,823.78 822,463.92 1,315,959.11 

归属于母公司所有者权益

合计 
537,759.68 711,821.98 563,685.94 739,369.56 

少数股东权益 82,784.39 169,720.17 85,456.99 171,182.33 

所有者权益合计 620,544.08 881,542.15 649,142.93 910,551.89 

营业收入 270,871.40 325,948.52 498,581.21 566,261.91 

营业成本 145,762.87 170,000.23 307,423.19 337,414.01 

营业利润 51,294.56 53,114.36 86,598.11 93,200.40 

利润总额 52,529.98 54,762.60 85,581.42 92,818.10 

净利润 33,792.38 33,311.91 60,108.34 62,212.83 

归属于母公司股东的净利

润 
12,952.05 11,265.13 52,699.71 52,891.52 

本次换股吸收合并完成后，随着深基地资产注入南山控股，南山控股的资产

规模有一定程度的增加。2016 年 12 月 31 日，资产总额由 1,471,606.85 万元增

加到 2,226,511.00 万元，增幅为 51.30%；归属于母公司所有者权益由

563,685.94 万元增加到 739,369.56 万元，增幅为 31.17%。2017 年 9 月 30 日，

资产总额由 1,667,509.53 万元增加到 2,503,365.94 万元，增幅为 50.13%；归

属于母公司所有者权益由 537,759.68 万元增加到 711,821.98 万元，增幅为
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32.37%。 

同时，南山控股的营业收入规模及利润规模均有一定幅度的增长。2016 年

度，南山控股备考营业收入为 566,261.91 万元，较本次换股吸收合并前增长

13.57%；2017 年 1-9 月，南山控股备考营业收入为 325,948.52 万元，较本次

换股吸收合并前增长 20.33%。在营业收入增长的同时，营业利润、利润总额均

有一定程度的增长，盈利规模提升。2016 年度，南山控股备考利润总额为

92,818.10 万元，较本次换股吸收合并前增长 8.46%；2017 年 1-9 月，南山控

股备考利润总额为 54,762.60 万元，较本次换股吸收合并前增长 4.25%。 

（三）主要财务指标的影响 

根据安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）出具的南山控股 2016 年度及

截至 2017 年 9 月末的备考审阅报告（安永华明（2017）专字第 61243319_H10

号），本次换股吸收合并对南山控股财务指标和非财务指标影响的分析如下： 

财务指标 
2017年9月30日/2017年1-9月 2016年12月31日/2016年度 

吸并前 吸并后 吸并前 吸并后 

销售毛利率 46.19% 47.84% 38.34% 40.41% 

营业利润率 18.94% 16.30% 17.37% 16.46% 

销售净利率 12.48% 10.22% 12.06% 10.99% 

基本每股收益（元

/股） 
0.07 0.04 0.28 0.20 

稀释每股收益（元

/股） 
0.07 0.04 0.28 0.20 

加权平均净资产

收益率 
2.31% 1.53% 8.75% 6.80% 

扣除非经常损益

加权平均净资产

收益率 

2.04% 1.28% 9.02% 6.90% 

归属于上市公司

股东的每股净资

产（元/股） 

2.86 2.63 3.00 2.73 

流动比率 1.72 1.41 1.82 1.39 

速动比率 0.61 0.55 0.69 0.57 

资产负债率 62.79% 64.79% 55.89% 59.10% 
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本次换股吸收合并有助于南山控股提升盈利能力，随着深基地资产注入南山

控股，南山控股的销售毛利率将出现一定程度的增长。 

本次换股吸收合并完成后，2016 年末南山控股资产负债率将由 55.89%增长

至59.10%；2017年9月30日南山控股资产负债率将由62.79%增长至64.79%。

2016 年末南山控股流动比率和速动比率将由 1.82 和 0.69 降低至 1.39 和 0.57；

2017 年 9 月 30 日南山控股流动比率和速动比率将由 1.72 和 0.61 降低至 1.41

和 0.55。存续上市公司短期资产负债率提高，偿债能力指标降低，长期来看，

随着物流园区开发运营业务逐步完成布局，未来存续上市公司偿债能力将随着盈

利能力提高得到提升。 

（四）对最近一年和最近一期归属于上市公司股东的每股收益、归属于上

市公司股东的每股净资产的影响 

本次发行后，公司总股本由 1,877,530,273 股增加至 2,707,782,513 股，发

行后股本全面摊薄计算的 2017 年度归属于上市公司股东的每股收益为 0.237 元，

归属于上市公司股东的每股净资产为 2.18 元；发行后股本全面摊薄计算的 2018

年 1-3 月归属于上市公司股东的每股收益为-0.0129 元，归属于上市公司股东的

每股净资产为 2.16 元。 

九、财务会计信息及管理层讨论与分析 

（一）主要财务资料 

1、合并资产负债表主要数据                        单位：万元 

项目 2018 年 3 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 

流动资产        1,503,795.86          1,358,257.94            1,251,358.18  

非流动资产          252,937.87            295,054.53              220,248.67  

资产总计        1,756,733.73          1,653,312.47            1,471,606.85  

流动负债          782,752.97            733,671.47              688,712.26  

非流动负债          302,822.75            248,763.08              133,751.67  

负债合计        1,085,575.72            982,434.55              822,463.92  

归属于母公司所

有者权益合计 
         585,503.62            588,993.33              563,685.94  

少数股东权益           85,654.38             81,884.59               85,456.99  

股东权益合计          671,158.00            670,877.92              649,142.93  

负债和股东权益        1,756,733.73          1,653,312.47            1,471,606.85  
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总计 

注：2018 年一季度数据未经审计。 

 

2、合并利润表主要数据                             单位：万元 

项目 2018 年 1-3 月 2017 年度 2016 年度 

一、营业总收入           79,110.16            660,152.05              498,581.21  

二、营业总成本           75,088.76            524,580.06              417,726.74  

三、营业利润            4,254.74            137,585.30               85,008.07  

加：营业外收入              282.30              2,395.58                1,842.28  

减：营业外支出               11.85              1,101.60                1,268.93  

四、利润总额            4,525.20            138,879.28               85,581.42  

减：所得税费用            4,245.11             43,643.54               25,473.08  

五、净利润              280.08             95,235.74               60,108.34  

其中：归属于母公司

所有者的净利润 
          -3,489.71             64,185.70               52,699.71  

少数股东损益            3,769.79             31,050.05                7,408.62  

注：2018 年一季度数据未经审计。 

 

3、合并现金流量表主要数据                       单位：万元 

项目 2018 年 1-3 月 2017 年度 2016 年度 

经营活动产生的

现金流量净额 
        -184,950.76            -49,186.05               97,748.44  

投资活动产生的

现金流量净额 
          -6,033.71            -67,424.67              -23,785.81  

筹资活动产生的

现金流量净额 
          90,331.25             17,886.29               30,263.70  

汇率变动对现金

及等价物的影响 
            -275.97             -1,599.22                1,730.55  

注：2018 年一季度数据未经审计。 

 

4、主要财务指标                                                 

项目 2018 年 1-3 月 2017 年度 2016 年度 

营业收入（元）      791,101,614.12      6,601,520,545.77        4,985,812,076.68  

归属于上市公司股东的

净利润（元） 
     -34,897,075.66        641,856,969.77          526,997,146.42  

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益的净

利润（元） 

     -36,753,714.38        626,069,803.41          538,364,893.51  

经营活动产生的现金流

量净额（元） 
  -1,849,507,568.70       -491,860,519.24          977,484,439.09  
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基本每股收益（元/股）               -0.02                  0.34                    0.28  

稀释每股收益（元/股）               -0.02                  0.34                    0.28  

加权平均净资产收益率                0.00                  0.11                    0.09  

项目 2018 年 3 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 

总资产（元）   17,567,337,252.58     16,533,124,650.86       14,716,068,515.88  

归属于上市公司股东的

净资产（元） 
   5,855,036,248.35      5,889,933,324.01        5,636,859,407.36  

注：2018 年一季度数据未经审计。 

 

5、非经常性损益情况 

项目 2018 年 1-3 月 2017 年度 2016 年度 

非流动资产处置

损益（包括已计提

资产减值准备的

冲销部分） 

        -220,585.63         -4,042,020.65          -15,900,422.88  

越权审批或无正

式批准文件的税

收返还、减免 

          2,769,593.08            2,576,673.24  

计入当期损益的

政府补助（与企业

业务密切相关，按

照国家统一标准

定额或定量享受

的政府补助除外） 

         14,067,035.08            2,620,678.92  

同一控制下企业

合并产生的子公

司期初至合并日

的当期净损益 

            -61,387.08          -11,268,170.19  

单独进行减值测

试的应收款项减

值准备转回 

          3,896,630.95            1,528,822.76  

除上述各项之外

的其他营业外收

入和支出 

       2,097,556.12         -4,111,045.13           -6,928,291.64  

减：所得税影响额           41,400.76            142,116.35             -101,809.22  

  少数股东权

益影响额（税后） 
         -21,068.99         -3,410,476.46          -15,901,153.48  

合计        1,856,638.72         15,787,166.36          -11,367,747.09  

注：2018 年一季度数据未经审计。 

 

（二）盈利能力分析 
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2017 年，公司实现营业收入 660,152.05 万元，较上年增长 32.41%。2017

年公司实现归属于上市公司股东的净利润 64,185.70 万元，较上年增加

11,485.98 万元。 

2018 年 1-3 月，公司实现营业收入 79,110.16 万元，较上年同期增加

146.29%，2018 年 1-3 月，公司实现归属于上市公司股东的净利润-3,489.71 万

元，较 2017 年同期减少亏损 3,993.91 万元。主要是由于房地产业务本期结算较

上年同期增加，本期房地产业务的利润较上期增加所致。 

（三）财务状况分析 

1、资产情况 

2016 年末、2017 年末、2018 年 3 月末公司资产总额分别是 1,471,606.85

万元、1,653,312.47 万元和 1,756,733.73 万元，资产总额保持稳定增长。 

2016 年末、2017 年末、2018 年 3 月末，流动资产总额占资产总额的比例

分别是 85.03%、82.15%和 85.60%，非流动资产总额占资产总额的比例分别是

14.97%、17.85%和 14.40%，资产结构较为稳定，未发生重大变化。 

2、负债情况 

2016 年末、2017 年末、2018 年 3 月末公司负债总额分别是 822,463.92 万

元、982,434.55 万元和 1,085,575.72 万元，负债总额呈增长趋势。 

2016 年末、2017 年末、2018 年 3 月末，流动负债总额占负债总额的比例

分别是 83.74%、74.68%和 72.10%，非流动负债总额占负债总额的比例分别是

16.26%、25.32%和 27.90%，非流动负债呈上升趋势，主要系公司长期借款增

加所致。 

（四）现金流量分析 

2017 年，公司经营活动产生的现金流量净额为-49,186.05 万元，较 2016

年减少 146,934.50 万元，主要系房地产业务支付的拍地保证金增加所致；投资

活动产生的现金流量净额为-67,424.67 万元，较 2016 年减少 43,638.86 万元，

主要系上年收回理财产品而本年无、取得联营企业分红款减少所致；筹资活动产
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生的现金流量净额 17,886.29 万元，较 2016 年减少 12,377.40 万元，主要系本

期偿还贷款、支付股利和利息较上年增加所致。 

2018 年 1-3 月，公司经营活动产生的现金流量净额为-184,950.76 万元，较

2016 年同期减少 136,958.11 万元，主要系地产公司本期增加购地支出所致；投

资活动产生的现金流量净额为-6,033.71 万元，较 2016 年同期减少 2,877.05 万

元，主要系本期支付给联营企业的投资款减少所致；筹资活动产生的现金流量净

额 90,331.25 万元，较 2016 年同期增加 105,033.87 万元，主要系本期借款较

上年同期增加所致。 

第二节 本次交易实施情况 

一、本次重组的实施过程 

（一）本次交易已经获得的授权与批准 

2016 年 6 月 30 日，南山控股第四届董事会第十九次会议和深基地第八届

董事会第一次会议分别审议通过本次重组草案及其他相关议案； 

2016 年 7 月 28 日，国务院国资委批准本次交易； 

2016 年 8 月 3 日，南山控股 2016 年第三次临时股东大会审议通过本次交

易； 

2016 年 8 月 4 日，深基地 2016 年第三次临时股东大会审议通过本次交易； 

2016 年 8 月 12 日，南山控股第四届董事会第二十次会议和深基地第八届

董事会第三次通讯会议分别审议通过本次重组方案调整的相关议案； 

2016 年 8 月 22 日，商务部出具《商务部关于原则同意深圳市新南山控股

（集团）股份有限公司换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司的批复》（商

资批[2016]765 号），原则同意本次交易； 

2017 年 7 月 14 日，南山控股第五届董事会第二次会议和深基地第八届董

事会第十六次通讯会议分别审议通过延长本次交易有效期相关议案； 

2017 年 8 月 1 日，南山控股 2017 年第一次临时股东大会审议通过延长本
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次交易有效期； 

2017 年 8 月 2 日，深基地 2017 年第二次临时股东大会审议通过延长本次

交易有效期； 

2017 年 11 月 27 日，南山控股第五届董事会第六次会议和深基地第八届董

事会第二十一次通讯会议分别审议通过调整本次交易方案相关议案。 

2018 年 2 月 12 日，中国证监会核准本次交易。 

（二）本次交易的资产过户、验资及股份登记情况 

1、资产过户、验资情况 

2018 年 6 月 15 日，瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对南山控股本次

交易进行了验资，并出具了瑞华验字【2018】48460018 号《验资报告》。根据

《验资报告》，截至 2018 年 6 月 15 日，南山控股已收到本次交易换股增发股

份的出资。 

2、股份登记托管情况 

本次换股股权登记日为 2018 年 6 月 15 日，换股股权登记日深交所收市后

登记在册的深基地全体股东，按照换股比例自动转换为南山控股发行的 A 股股

份，共计新增 830,252,240 股股份。 

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司于 2018 年 7 月 6 日出具的

《股份登记申请受理确认书》，南山控股本次交易中发行股份涉及的新增

830,252,240 股股份已在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司完成登记

申请手续。 

3、后续事项 

（1）后续工商变更登记事项 

关于换股吸收合并的新增股份，南山控股尚需向工商管理机关办理注册资本、

实收资本、公司章程等事宜的变更登记手续，上述后续工商变更登记不存在无法

办理完成的风险。 
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（2）深基地后续资产注销等事项 

根据南山控股与深基地签署的《换股吸收合并协议》及《换股吸收合并协议

之补充协议》，本次换股合并完成后，深基地将注销法人资格，南山控股将承继

及承接深基地的全部资产、负债、业务、人员、合同及其他一切权利与义务。 

截至本报告书出具之日，本次吸收合并涉及的深基地资产过户（包括土地、

房屋、商标及对外股权投资等）尚在办理过程中，预计后续资产交割和权属变更

不存在实质性法律障碍和无法实施之风险，上市公司亦将及时公告相关进展情况。

此外，深基地需办理工商注销登记手续。 

二、相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异 

本次交易过程中，未发现相关实际情况与此前披露的信息存在差异的情况。 

三、董事、监事、高级管理人员的更换情况及其他相关人员的调整情况 

2018 年 7 月 6 日，上市公司对本公司高管人员进行了调整。 

2018 年 7 月 7 日，南山控股公告，公司原总经理陈雷先生因工作原因申请

辞去公司总经理职务，辞职后陈雷先生仍担任公司董事职务；公司原常务副总经

理郭庆先生因工作原因申请辞去常务副总经理职务，辞职后郭庆先生仍担任公司

董事职务；公司原副总经理兼董事会秘书沈启盟先生因工作原因申请辞去副总经

理兼董事会秘书职务；公司原财务总监马志宏女士因工作原因申请辞去财务总监

职务，辞职后马志宏女士仍在公司全资子公司深圳市南山房地产开发有限公司担

任财务总监职务。 

公司第五届董事会第十四次会议审议通过了《关于聘任公司总经理及董事会

秘书的议案》及《关于聘任公司部分副总经理及财务总监的议案》，会议同意： 

1、聘任王世云先生为公司总经理，任期自董事会审议通过之日起至第五届

董事会届满之日止。 

2、聘任蒋俊雅女士为公司副总经理兼董事会秘书，任期自董事会审议通过

之日起至第五届董事会届满之日止。 
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3、聘任舒谦先生、焦贤财先生、卢忠宝先生为公司副总经理，任期自董事

会审议通过之日起至第五届董事会届满之日止。 

4、聘任沈启盟先生为公司财务总监，任期自董事会审议通过之日起至第五

届董事会届满之日止。 

 

四、本次交易未导致公司控制权变化 

本次交易完成后，中国南山集团直接及间接合计持有上市公司 68.43%的股

份，仍为公司的控股股东、实际控制人。 

五、本次交易完成后，公司股权分布仍旧符合上市条件 

本次交易完成后，公司股权分布仍旧符合《证券法》、《深圳证券交易所股

票上市规则》等法律法规及规则的要求，公司股权分布仍旧具备上市条件。 

六、重组过程中，是否发生上市公司资金、资产被实际控制人或其他关联人

占用的情形，或上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形 

在本次交易实施过程中，上市公司未发生资金、资产被实际控制人或其他关

联人占用的情形，也未发生上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情形。 

七、相关协议及承诺的履行情况 

（一）本次发行涉及的相关协议及履行情况 

南山控股于 2016 年 6 月 30 日与深基地签署了《深圳市新南山控股（集团）

股份有限公司与深圳赤湾石油基地股份有限公司换股吸收合并协议》。 

南山控股于 2016 年 8 月 12 日与深基地签署了《深圳市新南山控股（集团）

股份有限公司与深圳赤湾石油基地股份有限公司换股吸收合并协议之补充协议》。 

截至本核查意见出具之日，上述协议均已生效，且协议各方已经或正在依照

相关约定履行协议，无违反上述协议约定的情形。 

（二）本次发行涉及的承诺及履行情况 
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在本次交易过程中，交易各方对股份锁定期限、避免同业竞争、减少和规范

关联交易等事项作出了相关承诺，前述相关承诺的主要内容已在《深圳市新南山

控股（集团）股份有限公司发行 A 股股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份

有限公司暨关联交易报告书》中披露。 

截至本报告书出具之日，相关承诺方已经或正在按照相关的承诺履行，未出

现违反承诺的情况。  
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第三节 新增股份的数量及上市时间 

一、发行股份数量 

根据本次换股价格，深基地股份与南山控股股份的换股比例为 1:3.6004，

即每 1 股深基地 B 股股票可以换得 3.6004 股南山控股股票。计算公式为：每 1

股深基地 B 股股票可以换得南山控股股票数=深基地的换股价格/南山控股的换

股价格。 

南山控股因本次合并将发行 830,252,240 股 A 股股票，全部用于换股吸收

合并深基地。 

二、本次发行股份的上市时间及限售期 

（一）上市时间 

本次发行新增股份的上市日为 2018 年 7 月 18 日。 

根据深交所相关业务规则规定，公司本次发行新增股份上市首日股价不除权，

股票交易设涨跌幅限制。 

（二）本次发行股份的限售期 

中国南山集团承诺：1.就因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本

次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日起三十六个月内，本集团

不以任何方式转让或委托他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。

2.就非因本次换股吸收合并所取得的南山控股股份，自本次换股吸收合并涉及的

股票在深圳证券交易所上市之日起十二个月内，本集团不以任何方式转让或委托

他人管理该部分股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

赤晓企业承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的

股份，也不由南山控股回购该部分股份。 

上海南山承诺：自本次换股吸收合并涉及的股票在深圳证券交易所上市之日

起十二个月内，本公司不以任何方式转让或委托他人管理本公司持有南山控股的
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股份，也不由南山控股回购该部分股份。 
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第四节 独立财务顾问、法律顾问意见 

一、独立财务顾问意见 

独立财务顾问中信证券认为：南山控股申请其本次发行的股票上市符合《公

司法》、《证券法》和《重组管理办法》及《深圳证券交易所股票上市规则》等

法律、法规的有关规定，本次发行的股票具备在深圳证券交易所上市的条件。中

信证券愿意推荐南山控股本次发行的股票在深圳证券交易所上市交易。 

二、律师的结论性意见 

信达律师认为：截至法律意见书出具日，本次交易已取得必要的批准和授权，

本次交易可依法实施；本次交易的实施过程与审议通过的交易方案相符，不违反

《重组管理办法》等有关法律法规的规定，合法有效；在南山控股、深基地履行

本次交易涉及的协议及承诺等相关事项的情况下，本次交易相关后续事项的实施

不存在实质性法律障碍。
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第五节 持续督导 

根据《公司法》、《证券法》以及中国证监会《上市公司重大资产重组管理

办法》、《上市公司并购重组财务顾问业务管理办法》等法律、法规的规定，公

司与中信证券在独立财务顾问协议中明确了中信证券的督导责任与义务。 

一、持续督导期间 

根据有关法律法规，独立财务顾问中信证券对公司的持续督导期间为本次重

组实施完成之日起，不少于一个完整会计年度，即督导期截至 2019 年 12 月 31

日。 

二、持续督导方式 

独立财务顾问中信证券以日常沟通、定期回访等方式对公司进行持续督导。 

三、持续督导内容 

独立财务顾问中信证券结合公司发行 A 股股份换股吸收合并深基地当年和

实施完毕后的第一个会计年度的年报，自年报披露之日起 15 日内，对本次重组

实施的下列事项出具持续督导意见，向派出机构报告，并予以公告： 

1、交易资产的交付或者过户情况； 

2、交易各方当事人承诺的履行情况； 

3、盈利预测的实现情况（不适用）； 

4、管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状； 

5、公司治理结构与运行情况； 

6、与已公布的重组方案存在差异的其他事项。 
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第六节 有关中介机构声明 

独立财务顾问声明 

 

本独立财务顾问已就《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发行 A 股

股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易实施情况暨新增

股份上市报告书》进行了核查，确认不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，

并对其真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

 

年    月    日 

  

 项目主办人：      

       

   李威  段亚平  

       

       

       

       

   法定代表人：      

       

   张佑君    
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律师声明 

 

本所及签字律师已阅读《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发行 A

股股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易实施情况暨新

增股份上市报告书》，确认实施情况暨新增股份上市报告书与本所出具的法律意

见书不存在矛盾。本所及签字律师对发行人在实施情况暨新增股份上市报告书中

引用的法律意见书的内容无异议，确认实施情况暨新增股份上市报告书不致因所

引用内容出现虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整

性承担相应的法律责任。 

 

 

 

广东信达律师事务所 

 

 

年    月    日 

 律师事务所负责人：      

       

   张炯    

       

       

       

 经办律师：      

       

   林晓春  韩雯  

       

       

       



 

33 

 

验资机构声明 

 

本所及签字注册会计师已阅读《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发

行 A 股股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易实施情况

暨新增股份上市报告书》，确认报告书中引用的本所对深圳市新南山控股（集团）

股份有限公司本次发行股份购买资产出具的瑞华验字【2018】48460018 号的内

容无矛盾之处。本所及签字注册会计师对深圳市新南山控股（集团）股份有限公

司在报告书中引用由本所出具的上述报告的内容无异议，确认报告书不致因完整

准确地引用由本所出具的上述报告而导致在相应部分出现虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏，并对本所出具的上述报告的真实性、准确性和完整性根据有关法律

法规的规定承担相应的法律责任。 

 

本声明仅供深圳市新南山控股（集团）股份有限公司本次发行股份购买资产

之目的使用，不得用作任何其他目的。 

 

 

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 

年    月    日 

 会计师事务所负责人：      

       

   刘贵彬    

       

       

       

 签字注册会计师：      

       

   邢向宗  燕玉嵩  



 

34 

 

第七节 备查文件及相关中介机构联系方式 

一、备查文件 

1、中国证监会出具的《关于核准深圳市新南山控股（集团）股份有限公司

吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司的批复》（证监许可[2018]339 号）； 

2、瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《深圳市新南山控股（集团）

股份有限公司换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司验资报告》（瑞华验

字【2018】48460018 号）； 

3、中信证券出具的《中信证券股份有限公司关于深圳市新南山控股（集团）

股份有限公司发行 A 股股份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关

联交易实施情况之独立财务顾问核查意见》； 

4、信达律师出具的关于本次实施情况的法律意见书； 

5、中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《股份登记申请受理

确认书》和《证券持有人名册（前十名）》； 

6、南山控股本次交易的报告书等其他经核准的申请文件。 

二、相关中介机构联系方式 

（一）独立财务顾问：中信证券股份有限公司 

住所 广东省深圳市福田区中心三路 8 号卓越时代广场（二期）北座 

法定代表人 张佑君 

联系电话 020-32258103 

传真 0755-23835861 

联系人 李威、段亚平 

（二）法律顾问：广东信达律师事务所 

住所 深圳市福田区益田路 6001 号太平金融大厦 12 楼 

负责人 张炯 

联系电话 0755-88265288 

传真 0755-88265537 

联系人 林晓春、韩雯 
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（三）验资机构：瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 

住所 北京市海淀区西四环中路 16 号院 2 号楼 4 层 

执行事务合伙人 杨荣华、刘贵彬、冯忠 

联系电话 010-88095588 

传真 010-88091190 

联系人 邢向宗、燕玉嵩 
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（本页无正文，为《深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发行 A 股股

份换股吸收合并深圳赤湾石油基地股份有限公司暨关联交易实施情况暨新增股

份上市报告书》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

 

年    月    日 
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