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证券代码：000019、200019   证券简称：深深宝 A、深深宝 B   公告编号：2018-56 

深圳市深宝实业股份有限公司 

关于公司发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）

及其摘要的修订说明公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

深圳市深宝实业股份有限公司（以下简称“公司”）于 2018 年 6 月 8

日召开了第九届董事会第十七次会议，审议通过了《关于<深圳市深宝实

业股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）>及其摘要

的议案》等与本次重大资产重组相关的议案。具体内容详见公司 2018 年

6 月 11 日刊登在巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）的相关公告。 

2018 年 6 月 19 日，公司收到深圳证券交易所下发的《关于对深圳市

宝实业股份有限公司的重组问询函》【许可类重组问询函[2018]第 18号】

(以下简称“问询函”）。根据问询函的要求，公司对本次重大资产重组相

关文件进行了补充和完善，并对《公司发行股份购买资产暨关联交易报

告书（草案）》（以下简称“报告书”）及其摘要进行了相应的修订。报告

书本次修订的主要内容如下： 

一、“重大事项提示”部分 

在“三、发行股份购买资产情况”之“（五）发行价格调整机制”

下补充“8、仅设置跌幅单向调整机制而未设置涨跌幅双向调整机制的主

要考虑”与“9、本价格调整机制有利于保护上市公司及中小股东的利

益”。 
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在“七、本次重组相关方所作出的重要承诺”下新增披露福德资本

关于替湛江海田和泰中农业归还深粮集团欠款的承诺。 

二、“第一章 本次交易概况”部分 

在“三、发行股份购买资产的具体方案”之“（五）发行价格调整

机制”下补充“8、仅设置跌幅单向调整机制而未设置涨跌幅双向调整机

制的主要考虑”与“9、本价格调整机制有利于保护上市公司及中小股东

的利益”，在“（十）利润补偿安排”下补充说明业绩承诺与盈利预测

基本一致的情况。 

三、“第三章 交易标的”部分 

在“四、标的公司及其对应的主要资产的权属状况、对外担保情况

及主要负债、或有事项情况”之“（二）主要资产权属状况”之“4、房

屋建筑物”更新了部分非商品房性质房产办理进度。 

在“九、深粮集团重要参控股企业情况”之“（四）其他重要子公

司”项下补充披露深圳市深粮置地开发有限公司最近两年一期的主要经

营及财务状况；在“十三、深粮集团会计政策及相关会计处理”之“（四）

应收款项坏账政策”、“（五）会计政策和会计估计与同行业或同类资产

可比上市公司的差异及对拟购买资产利润的影响”下对应收账款坏账政

策及坏账准备计提政策与同行业可比公司对比情况进行补充披露，其他

序号相应顺延。 

四、“第四章 发行股份情况”部分 

“第四章 发行股份情况”之“三、发行价格调整方案”项下增加“（八）

仅设置跌幅单向调整机制而未设置涨跌幅双向调整机制的主要考虑”与

“（九）本价格调整机制有利于保护上市公司及中小股东的利益”。 

五、 “第五章 交易标的资产评估情况”部分 

1、在“二、对评估结论有重要影响的评估假设”项下增加“（三）
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长效激励”对长效激励的情况进行补充披露；在“三、选用的评估或估

值方法和重要评估或估值参数以及相关依据”之“（一）收益法”之“5、

预测期的收益预测”之“（1）营业收入的预测”补充披露贸易板块收入

预测数额的具体来源及相关测算依据、面粉生产加工板块收入预测数额

的具体来源及相关测算依据、深粮集团贸易板块毛利率测算过程及合理

性；在“7、测算过程和结果”之“（3）非经营性资产负债价值”项下

补充披露收益法评估下非经营性投资性房地产情况。 

2、在 “三、选用的评估或估值方法和重要评估或估值参数以及相

关依据”之“（二）资产基础法”之“2、长期股权投资评估技术说明”

对深圳市深粮置地开发有限公司和海南海田水产饲料有限公司长期股权

投资评估值较账面价值分别增值 1,683%和 327%的原因及合理性进行披露，

补充“（4）深粮置地评估情况”与“（5）海南海田评估情况”，在资

产基础法下，对深圳市深粮置地开发有限公司、海南海田水产饲料有限

公司的相关评估情况进行补充披露；在“3、投资性房地产评估技术说明”

中补充披露评估明细情况，补充披露对投资性房地产具体评估方法、评

估过程、评估参数的确定过程，补充披露“中英街广场（中英街进出口

商住楼）”与“观澜厂工业园厂房”两个评估案例；在“4、房屋建筑物

评估技术说明”中结合房屋建筑物明细情况补充披露评估明细情况，补

充披露对房屋建筑物具体评估方法、评估过程、评估参数的确定过程及

“世贸广场 C-1007”与“营口办公楼”两个评估案例。在“7、土地使用

权评估技术说明”中补充披露“营口国用(2004)字第 210098号”评估案

例；在“8、其他无形资产评估技术说明”中补充披露评估明细情况，补

充披露对投资性房地产具体评估方法、评估过程、评估参数的确定过程，

补充披露商铺使用权的评估方法、评估过程、评估参数的确定过程，补

充披露“一种基于 RFID的塑料滑托板及其取放和信息读取方法”与“布
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吉农批市场 F205”的评估案例。 

3、对“七、董事会对本次交易的评估合理性及定价公允性的分析”

之“（四）结合交易标的经营模式，分析报告期变动频繁且影响较大的指

标（如成本、价格、销量、毛利率等方面）对评估或估值的影响，并进

行敏感性分析”进行修订。 

六、“第八章 管理层讨论与分析”部分 

在“三、标的公司行业特点和经营情况的讨论与分析”之“（五）

财务状况分析”之“1、资产状况”对标的公司 2018 年一季度公司应收

账款增长较大的原因及合理性、应收账款水平与同行业可比公司对比情

况、其他应收款项具体情况进行了补充披露，在“（六）盈利能力分析”

之“5、主要期间费用”对 2016-2018年一季度财务费用连续为负值的原

因及合理性进行补充披露。 

具体内容详见同日刊登于巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）的《公

司发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）（修订稿）》及其摘要。 

特此公告。 

 

深圳市深宝实业股份有限公司 

                                    董  事  会 

                                二〇一八年六月二十三日 

 




