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	问题1：
	一、标的资产时尚小镇创意核心区一期工程的预计运营时间、目前招商进展情况、商铺租赁和销售情况、可比物业租赁单价、出租率和续租率情况、未来年度运营成本、每年折旧及摊销成本等，补充披露标的资产未来年度是否具备持续盈利能力及持续盈利能力的稳定性
	1、预计运营时间
	2、目前招商进展情况
	3、商铺租赁和销售情况
	4、可比物业租赁单价
	5、可比物业的出租率和续租率情况
	6、未来年度运营成本、每年折旧及摊销成本

	二、独立财务顾问核查意见

	问题2：
	一、补充披露标的资产是否已取得运营所需全部资质，以及未来投入运营的具体安排
	1、标的资产已取得运营所需全部资质
	2、标的资产未来投入运营的具体安排

	二、结合标的资产历史沿革、财务状况和盈利能力，本次交易作价等情况，补充披露本次交易是否符合《上市公司重大资产重组管理办法》第四十三条第一款第（一）项有关上市公司发行股份购买资产应当有利于改善财务状况、增强持续盈利能力的规定。
	三、独立财务顾问核查意见

	问题3：
	一、假设本次交易于报告期期初完成，补充披露报告期内的每股收益情况
	二、结合上市公司和标的资产报告期及未来年度的盈利能力预测情况，补充披露本次交易对上市公司未来年度每股收益的影响，本次交易是否符合《关于进一步加强资本市场中小投资者合法权益保护工作的意见》（国办发（2013）110号）的相关要求，并按照《关于首发及再融资、重大资产重组摊薄即期回报有关事项的指导意见》（证监会公告（2015）31号）的要求，补充披露本次交易的必要性、上市公司拟采取的填补回报的具体措施
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	2、皮革城投资公司与建信资本、嘉兴转型基金及海宁转型基金关于投资期限、固定投资回报、表决权和经营管理等方面的具体约定的原因、目的
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	三、独立财务顾问核查意见
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	二、结合可比交易案例的市盈率、市净率和增值率情况、标的资产未来年度盈利预测情况、可比交易案例的评估定价方法等，补充披露本次交易评估作价的合理性。
	三、独立财务顾问核查意见

	问题13：
	一、以列表形式，补充披露标的资产其他应收款的形成原因、欠款方名称及账龄情况，未来回款计划及可收回风险。
	二、结合其他应收款的账龄情况及未来回款计划情况，补充披露本次评估中其他应收款评估增值的原因及合理性。
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	1、建设过程中资金成本的计算与会计处理情况
	2、本次评估中资金成本的计算
	3、建设过程中资金成本的计算与评估中资金成本的计算的比较分析

	二、补充披露土地成本的评估过程中可比地块的选择标准和选择过程。
	1、可比地块的选择标准
	2、可比地块的选择过程

	三、结合可比地块的各项比较因素实际情况，补充披露比较因素条件指数和因素修正系数的取值依据及合理性。
	四、独立财务顾问核查意见

	问题15：
	一、结合标的资产目前的商铺/住宅的预售/租情况、完工进度和销售计划、招商情况、可比物业的销售/租赁单价情况、可比物业的续租率和出租率情况、未来年度租金变动预期等，补充披露预测期内商铺/住宅销售收入、商铺租金收入的预测依据和可实现性
	1、目前的商铺/住宅的预售/租/招商情况
	2、商铺/住宅建设进度和销售计划
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