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一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

非标准审计意见提示 

不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

适用  

是否以公积金转增股本 

否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 8,204,081,415 为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 3.00 元（含

税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 华侨城 A 股票代码 000069 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 关  山 陈  兰 

办公地址 广东省深圳市南山区华侨城集团办公大楼 广东省深圳市南山区华侨城集团办公大楼 

传真 0755-26600936 0755-86000069 

电话 0755-26909069 0755-26909069 

电子信箱 000069IR@chinaoct.com 000069IR@chinaoct.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

公司以“主题公园领导者、旅游产业领军者、城镇化价值实现者”为战略定位，以文化旅游、房地产为主营业务，不断在

文化旅游发展新模式、房地产综合业务体系构造、旅游互联网业务研发等方面进行探索与实践。 

（一）文化旅游业务 



华侨城以旅游开发和经营为核心，以文化产业为特色和依托，在国内拥有数量最多、规模最大、效益最好的主题公园

群，打造了锦绣中华、世界之窗为代表的传统文化景区，“欢乐谷”连锁主题公园，以东部华侨城为代表的生态休闲度假景区，

以欢乐海岸为代表的都市休闲目的地，和以茵特拉根、威尼斯睿途、玛雅嘉途为代表的主题酒店等多种类型旅游产品。 

2017年公司通过经营创新、资本运作等方式做强做优主营业务，打造核心竞争力，产品类型不断丰富、产业规模不断扩

大、产品内容不断升级。主题公园全年游客接待量超过3500万人次，位列全球景区业四强，亚洲第一；酒店业务实现快速增

长，入住率创历史新高。 

（二）房地产业务 

华侨城房地产业务秉承“优质生活创想家”的品牌定位和“在花园中建城市”的开发理念，以文化艺术内涵融入房地产开

发，形成了文化旅游、酒店、住宅和商业类地产业务融合发展的独特优势，以品质社区为居民提供优质生活及人文体验。 

2017年公司密切把握新型城镇化机遇，借助商业模式和产品组合创新，拓展强强合作、战略联盟，销售业绩良好，土地

资源获取成本总体低于市场平均水平。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

否  

单位：人民币元 

 2017 年 2016 年 本年比上年增减 2015 年 

营业收入 42,341,224,701.44 35,481,104,833.15 19.33% 32,236,329,531.21 

归属于上市公司股东的净利润 8,643,242,549.64 6,888,417,931.36 25.48% 4,640,665,057.21 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
7,294,605,352.03 6,142,863,733.54 18.75% 4,282,669,080.24 

经营活动产生的现金流量净额 -7,700,131,348.34 4,403,850,146.48 -274.85% -1,872,300,603.13 

基本每股收益（元/股） 1.0533 0.8395 25.47% 0.6370 

稀释每股收益（元/股） 1.0533 0.8395 25.47% 0.6370 

加权平均净资产收益率 18.05% 16.84% 1.21% 15.35% 

 2017 年末 2016 年末 本年末比上年末增减 2015 年末 

总资产 217,463,411,954.55 146,344,889,013.21 48.60% 115,266,174,371.48 

归属于上市公司股东的净资产 52,048,414,872.64 43,717,125,622.86 19.06% 38,085,838,456.73 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 6,155,396,259.05 7,633,512,955.64 5,579,550,045.06 22,972,765,441.69 

归属于上市公司股东的净利润 756,986,992.59 976,686,438.76 2,996,989,824.62 3,912,579,293.67 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
751,466,627.73 972,534,217.80 2,357,434,036.21 3,213,170,470.29 

经营活动产生的现金流量净额 -7,510,819,001.98 -10,182,592,534.96 8,805,376,027.32 1,187,904,161.28 



上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
100,829 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

100,401 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

华侨城集团有

限公司 
国有法人 53.47% 4,387,413,598 1,284,995,230 _ 0 

前海人寿保险

股份有限公司-

海利年年 

境内非国有法人 7.55% 619,513,171 587,371,513 未知 0 

中国证券金融

股份有限公司 
国有法人 3.18% 260,972,514 0 未知 0 

全国社保基金

一零四组合 
其他 1.72% 141,099,841 0 未知 0 

深圳市钜盛华

股份有限公司 
境内非国有法人 1.43% 117,474,302 117,474,302 质押 117,474,302 

全国社保基金

四零三组合 
其他 1.03% 84,210,295 0 未知 0 

全国社保基金

一零三组合 
其他 0.97% 79,999,519 0 未知 0 

中央汇金资产

管理有限责任

公司 

国有法人 0.93% 76,116,400 0 未知 0 

中国银行股份

有限公司-华夏

新经济灵活配

置混合型发起

式证券投资基

金 

其他 0.78% 63,597,765 0 未知 0 

全国社保基金

一零一组合 
其他 0.77% 63,134,041 0 未知 0 



上述股东关联关系或一致行动的

说明 

前十名股东中，国有法人股东华侨城集团有限公司与其他股东不存在关联关系，也不属

于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人；前海人寿保险股

份有限公司与深圳市钜盛华股份有限公司存在关联关系，属于《上市公司股东持股变动

信息披露管理办法》中规定的一致行动人；除此之外，未知前十名其他股东是否存在关

联关系，也未知其是否属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行

动人。 

参与融资融券业务股东情况说明

（如有） 
不适用 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

不适用  

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

2017 年 12 月 22 日，公司收到《国务院国有资产监督管理委员会关于无偿划转华侨城集团公司所持深圳华侨城股份有限公

司部分股份的通知》（国资产权[2017]1286 号），决定将华侨城集团有限公司持有公司 531,728,156 股股份无偿划转给北京诚

通金控投资有限公司 265,864,078 股、国新投资有限公司 265,864,078 股，公司已于 2018 年 4 月 4 日在中国证券登记结算公

司深圳分公司办理完毕，转让完成后，华侨城集团有限公司持有公司股份占公司总股本的 46.99%，北京诚通金控投资有限

公司和国新投资有限公司持股分别占公司总股本的 3.24%。 

5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

2016 华侨城公司债 01 16 侨城 01 112376 2021 年 04 月 13 日 250,000 2.98% 



2016 华侨城公司债 02 16 侨城 02 112377 2023 年 04 月 13 日 100,000 3.40% 

2018 华侨城公司债 01 18 侨城 01 112634 2023 年 01 月 18 日 250,000 5.59% 

2018 华侨城公司债 02 18 侨城 02 112635 2025 年 01 月 18 日 100,000 5.70% 

2018 华侨城公司债 03 18 侨城 03 112642 2023 年 02 月 05 日 200,000 5.54% 

2018 华侨城公司债 04 18 侨城 04 112643 2025 年 02 月 05 日 300,000 5.74% 

2018 华侨城公司债 05 18 侨城 05 112655 2023 年 03 月 12 日 80,000 5.35% 

2018 华侨城公司债 06 18 侨城 06 112656 2025 年 03 月 12 日 20,000 5.50% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 
按时足额付息 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

（1）2016年首评 

深圳华侨城股份有限公司主体长期信用等级为AAA，评级展望为“稳定” 

深圳华侨城股份有限公司公开发行的“16侨城01”、“16侨城02”债券信用等级为AAA 

（2）2016年跟踪评级 

深圳华侨城股份有限公司主体长期信用等级为AAA，评级展望为“稳定” 

深圳华侨城股份有限公司公开发行的“16侨城01”、“16侨城02”债券信用等级为AAA 

（3）2017年跟踪评级 

深圳华侨城股份有限公司主体长期信用等级为AAA，评级展望为“稳定” 

深圳华侨城股份有限公司公开发行的“16侨城01”、“16侨城02”债券信用等级为AAA 

评级情况无变化，主体与债券评级无差异。 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2017 年 2016 年 同期变动率 

资产负债率 69.89% 67.12% 2.77% 

EBITDA 全部债务比 28.35% 29.23% -0.88% 

利息保障倍数 3.08 6.88 -55.23% 

三、经营情况讨论与分析 

（一）宏观经济及行业发展状况 

2017年，国内宏观经济运行稳中有进、稳中向好，供给侧结构性改革扎实推进，新动能新产业新业态加快成长，发展质

量效益改善。全年国内生产总值827,122亿元，同比增长6.9%。经济发展呈现出增长与质量、结构、效益相得益彰的良好局

面。 

从公司所处的文化旅游和房地产两大主营业务版块来看： 

1、文化旅游行业：国家旅游局数据显示，2017年国内旅游人数50.01亿人次，同比增长12.8％；国内旅游收入4.57万亿

元，同比增长15.9%，旅游业继续保持高速增长态势。居民出游意愿不断增长，旅游业已经进入“大众旅游”阶段。国内游保



持超高热度，出境游平稳增长，入境游先降后暖。在线旅游发展迅速，区域旅游合作加深，全域旅游拉动效应显著。全年全

国旅游业对GDP综合贡献为8.19万亿元，占GDP总量的11.01%，各地政府对地方旅游发展的重视程度不断提高，为旅游业发

展带来更大机遇。 

2、房地产行业：国家统计局数据显示，2017年全国房地产开发投资109,799亿元，比上年名义增长7.0%；商品房销售面

积169,408万平方米，比上年增长7.7%。2017年房地产市场在持续加码的调控中出现下行趋势，各主要指标出现分化，土地

购置增速有所加快，房地产开发投资整体较为平稳，表现出较强的韧性，区域和城市间分化显著，销售增速则体现出明显的

逐月回落态势，价格涨幅放缓。 

（二）公司经营情况回顾 

2017年，在新战略的指引下，公司战略定位和目标进一步明晰，发展动力更加强劲，盈利能力更加强大，各项工作取得

了显著的成绩，呈现出增长较快、效益较好的良好态势。 

1、经营业绩指标创历史新高 

2017年公司实现营业收入423.41亿元，同比增长19.33%；利润总额86.43亿元，同比增长25.48%，两项指标均创下历史

新高，其中利润指标再上新台阶。 

2、主营业务创新发展效果显著 

（1）文化旅游业务：2017年面对国家旅游政策新导向，公司通过经营创新、资本运作等方式做强做优，以“旅游+互联

网+金融”的新模式推进旅游业务创新，成立“欢乐谷集团”，打造全国最具实力的主题公园集团，提升核心竞争力，创造更多

利润。实现营业收入185.30亿元，同比增长15.77%。主题公园全年游客接待量超过3500万人次，位列全球景区业四强，亚洲

第一。 

（2）房地产业务：随着中央分类调控、因城施策，强调住房的居住属性，控房价、防泡沫与去库存并行等一系列政策

的实施，2017年公司房地产业务密切把握新型城镇化机遇，敏锐把握政策导向，加大关注市场需求，借助于强强合作、战略

联盟，不断创新资源获取、价值实现的方式和手段，进一步加快项目周转速度，取得良好的经营效益。 

2017年，公司房地产业务总体呈现上升趋势，深圳、顺德、武汉、成都、重庆、西安、宁波楼盘销售均取得了不俗业绩，

全年实现营业收入233.59亿元，同比增长23.30%。 

3、重点项目建设成果显著 

投资200亿元的南昌华侨城“大型滨水生态文化旅游综合体”奠基，按照“生态优先、环保先行”的原则，规划建设六大板

块、二十余个精品文旅项目。重庆欢乐谷主题乐园及玛雅海滩水公园顺利完工并盛大开园，这是继深圳、北京、成都、上海、

武汉、天津之后，全国“欢乐版图”的第七站。深圳滨海华侨城项目宝安中心区滨海文化公园（一期）正式启动，规划设计、

报批报建、招投标以及品牌营销等各项工作有序推进。武汉华侨城的东湖绿道（二期）项目顺利建成，助力城市开启生态绿

城建设的全新时代。成都欢乐谷三期全新开业，南京欢乐谷等也按计划推进。 

4、新项目拓展遍地开花 

在新战略目标的指引下和“断崖式”考核机制的倒逼下，公司各企业开疆拓土，加速各类文旅项目在珠三角、长三角、京

津冀以及武汉、南昌、郑州、成都、重庆、西安等一二线城市布局。2017落地新项目20个，项目获取方式除了传统的市场化

拍地，新增了合作、并购等多样化的渠道。这些项目的落地，丰富和优化了资源获取途径，保障了投资工作的顺利推进。 

5、智慧旅游拉动业绩增长 

2017年，公司重点推进了智慧旅游平台建设及应用，完成旅游营销平台建设及优化升级和景区票务系统搭建，启动在线

旅游预订中心改版项目。截止到2017年底，公司旗下所有景区均已上线智慧营销平台，线上销售累计19.2亿元。 

6、金融业务取得重大突破 

公司创新融资方式，增强整体融资实力。近年来，公司不断加强对银行间债券市场、证券市场及境外资本市场的研究，

积极创新融资品种，效果显著。下属企业华侨城（亚洲）控股有限公司在境外成功定价了8亿美元永续债券，并于2017年10

月10日完成交割。该次发行的美元永续债券优化了融资成本，为公司提供了较优的资金支持，也大幅提升了低成本融资能力。 

2017年，公司与招行、农行、工行等银行和金融机构落实了对公授信及按揭额度等金融支持，全年累计获得银行授信额度400

多亿元，充分保障公司正常经营及新项目拓展所需资金支持。 
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（三）公司房地产及相关业务经营情况 

1、土地储备情况 

公司土地储备丰富，截至报告期末，公司旅游综合及房地产开发业务土地储备637.15万平方米，规划总建筑面积1197.26万平方米；其中报告期内新增土地面积269.11万平方米，

新增规划建筑面积580.12万平方米，具体情况如下： 

序号 项目名称 区域 类别 权益比例 
待开发土地面积（万

平方米） 

待开发计容建筑面积

（万平方米） 

是否报告期内

新增 

1 沙井后亭工改商旧改项目 深圳 商业 51% 0.63 3.7 新增 

2 宝安国际会展中心 深圳 商业 50% 21.8 53.8  

3 宝安滨海文化公园一期 深圳 商业 100% 10.53 16.36 新增 

4 门头沟区斋堂镇项目 北京 商业 50% 8.84 8.62 新增 

5 苏河湾 上海 综合 83.16% 1.74 6.55  

6 闸北区北站街道6街坊项目 上海 商业 50% 1.48 8.16  

7 浦江新城 上海 综合 86.12% 10.96 17.48  

8 合利坊旧改项目 上海 住宅 100% 1.91 7.93  

9 天津华侨城 天津 住宅 100% 27.19 43.24  

10 西青区中北镇项目 天津 住宅 100% 19.82 34.05 新增 

11 北部新区礼嘉项目 重庆 住宅 100% 72.45 123.84  

12 北部新区礼嘉组团B标准分区B20-4/05、B20-5/05地块项目 重庆 住宅 66% 11.38 27.67  

13 
两江新区礼嘉组团B标准分区B13-3-1/04、B21-4-2/07、B21-3-2/06、

B13-4-2/06地块项目 
重庆 商业 100% 16.47 24.10 新增 

14 奉化阳光海湾项目 重庆 商业 100% 39.58 65.36 新增 

15 纯水岸.东湖 武汉 住宅 100% 0.00 16.49  

16 杨春湖商务区项目 武汉 商业 100% 9.95 60.63  

17 武汉市汉阳区五里墩村项目 武汉 住宅 40.8% 8.71 13.41 新增 

18 当代华侨城环湖中路商住项目 武汉 住宅 51% 5.70 18.89 新增 

19 成都欢乐谷 成都 综合 100% 6.7 12.58  

20 成都市天府新区正兴街道凉风顶村项目 成都 商业 100% 7.69 30.76 新增 

21 迎晖路项目 成都 商业 51% 3.59 21.43 新增 

22 成华区迎晖路项目 成都 住宅 80% 7.70 41.11 新增 

23 欢乐滨江 南京 综合 51% 30.81 64.66  

24 
栖霞区林江南路东侧地 

块项目 
南京 住宅 100% 46.79 60.38  

25 天鹅堡 西安 住宅 60% 1.07 7.59  

26 华侨城长安国际 西安 商业 66% 0.57 4.83  

27 雁塔区长安南路项目 西安 商业 70% 2.06 27.55 新增 
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28 顺德区大良街道碧桂路项目 佛山 商业 70% 15.64 19.22  

29 顺德区大良街道逢沙大道项目 佛山 住宅 100% 5.78 17.34 新增 

30 大江东核心区项目 杭州 综合 50% 14.78 35.29 新增 

31 鄞州新城区钟公庙街道项目 宁波 住宅 100% 1.67 5.08  

32 四明山谷项目 宁波 综合 100% 33.89 27.17  

33 南昌华侨城 南昌 住宅 100% 98.82 146.08 新增 

34 阳宗海项目 昆明 综合 70% 72.04 49.84  

35 三江口CBD中央商务区项目 宜宾 综合 35% 18.41 76.07 新增 

合计 637.15 1197.26 — 

2、旅游综合及房地产开发情况 

截至报告期末，公司旅游综合及房地产开发业务总占地面积901.09万平方米，规划总建筑面积1,504.38万平方米；2017年新开工建筑面积293.07万平方米，竣工面积111.01万平

方米。具体情况如下： 

序号 项目名称 区域 类别 权益占比 占地面积 计容建筑

面积 

本年新开工建

筑面积 

本年竣工建

筑面积 

累计开工建

筑面积 

累计竣工

建筑面积 

预计总投

资额 

实际已投

资额 

开工 

时间 

竣工 

时间 

1 天鹅湖4号地 深圳 住宅 100% 4.03 19.32 19.32 0.00 19.32 0.00 18.50 0.55 2017.5  

2 华侨城大厦 深圳 商业 100% 1.41 15.11 0.00 0.00 15.11 0.00 20.99 18.84 2014.3  

3 香山里花园 深圳 住宅 100% 12.01 31.70 0.00 0.00 24.01 7.69 22.90 12.11 2014.7  

4 天鹅湖花园 深圳 住宅 100% 6.12 23.6 0.00 0.00 11.69 11.80 22.63 19.96 2015.8  

5 红山6979项目 深圳 商业 50% 10.99 19.46 19.46 0.00 19.46 0.00 71.02 42.57 2017.6  

6 沙井后亭工改商旧改项目 深圳 商业 51% 1.33 6.64 2.91 0.00 2.91 0.00 6.93 1.12 2017.3  

7 龙华民治华侨城创想大厦 深圳 商业 100% 1.60 16.03 16.03 0.00 16.03 0.00 90.96 62.91 2017.9  

8 门头沟区斋堂镇项目 北京 商业 50% 9.00 9.00 0.38 0.00 0.38 0.00 — — 2017.12  

9 浦江新城 上海 综合 86.12% 116.30 133.03 0.00 0.00 20.84 94.71 41.77 9.13 2003.9  

10 天津华侨城 天津 住宅 100% 80.29 100.60 7.51 2.33 17.75 39.61 74.89 20.27 2011.7 2017.12 

11 北部新区礼嘉项目 重庆 住宅 100% 100.43 170.33 23.29 23.21 23.29 23.21 90.51 9.46 2017.8 2017.11 

12 北部新区礼嘉组团 重庆 住宅 66% 17.96 44.91 0.00 0.00 17.24 0.00 25.11 6.46 2016.11  

13 武汉华侨城生态住宅社区 武汉 住宅 100% 86.66 139.16 20.98 16.38 20.98 101.70 56.53 15.55 2017.5 2017.10 

14 成都欢乐谷 成都 综合 100% 160.29 171.50 0.00 0.00 32.62 126.30 34.23 1.62 2016.1  

15 体育中心项目
*
 成都 商业 49% 6.40 5.60 0.00 0.00 5.60 0.00 — — 2015.12  

16 保鑫泉盛项目
*
 成都 住宅 50% 5.83 24.40 0.00 0.00 24.30 0.00 — — 2016.2  

17 成华区迎晖路项目 成都 住宅 80% 24.84 124.18 37.49 46.49 37.49 45.58 66.68 54.08 2017.6 2017.11 

18 欢乐滨江 南京 综合 51% 48.11 112.25 47.59 0.00 47.59 0.00 240.00 86.00 2017.8  

19 栖霞区林江南路东侧地块项目 南京 住宅 100% 56.37 74.61 14.23 0.00 14.23 0.00 135.00 36.32 2017.11  
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20 天鹅堡 西安 住宅 60% 11.42 45.66 0.00 0.00 9.74 28.34 36.19 29.94 2016.4 2016.9 

21 鄞州新城区钟公庙街道项目 宁波 住宅 100% 31.90 73.74 38.88 11.16 52.10 16.57 86.00 31.13 2016.9 2017.6 

22 四明山谷项目 宁波 综合 100% 34.75 27.42 0.00 0.00 0.25 0.00 9.00 2.59 2016.12  

23 顺德新城创智城项目 佛山 住宅 70% 41.25 64.40 29.10 11.44 29.10 35.30 52.20 15.82 2017.3  

24 顺德区大良街道碧桂路项目 佛山 商业 70% 31.80 51.73 15.90 0.00 32.51 0.00 48.50 0.85 2017.8  

合计 901.09 1504.38 293.07 111.01 494.54 530.81 1250.54 477.28   

 注：体育中心项目和保鑫泉盛项目均通过收购获得。 

3、旅游综合及房地产销售情况 

公司房地产业务立足中高端、走高品质、精品化、差异化路线，具有独特的竞争优势，在区域市场或细分市场中处于领先地位。2017年公司旅游综合及房地产业务实现签约面

积146.27万平方米，结算面积159.62万平方米。具体项目情况如下： 

  

序号 项目名称 区域 类别 权益占比 本年年初可供出售面积 本年销售面积 本年结算面积 竣工时间 

1 香山里花园 深圳 住宅 100% 4.53 9.35 5.23 2017年 

2 纯水岸 深圳 住宅 100% 0.05 0.00 0.05 2013年 

3 燕晗山苑 深圳 住宅 100% 0.13 0.03 0.09 2015年 

4 天鹅湖花园 深圳 住宅 100% 7.03 10.15 4.45 2016年/2017年 

5 锦绣花园 深圳 住宅 100% 0.24 0.60 0.00 2014年 

6 四海锦园 深圳 住宅/商业 51% 0.26 1.61 2.53 2016年 

7 四海云亭 深圳 住宅/商业 51% 0.00 8.50 6.54 2016年 

8 曦城 深圳 商业 50% 0.27 7.90 0.27 — 

9 欢乐嘉园 北京 住宅/商业 63.25% 5.43 0.07 0.07 2008年/2013年/2014年 

10 浦江新城 上海 住宅 86.12% 5.33 13.17 14.15 2007年/2009年—2014年 

11 苏河湾 上海 住宅/商业 83.16% 4.63 1.05 1.95 2013年—2016年 

12 西康路989 上海 住宅 100% 0.16 0.09 0.32 2011年/2012年/2016年 

13 纯水岸 天津 住宅 100% 1.26 5.52 6.35 2013年—2017年 

14 天澜美墅 重庆 住宅 100% 4.59 12.03 20.51 2017年 

15 纯水岸﹒原岸 武汉 住宅 100% 24.72 19.94 23.57 2012年—2017年 

16 纯水岸 成都 住宅 83% 15.98 9.89 13.73 2008年—2017年 

17 信和御龙山 成都 住宅 80% 28.39 0.36 24.22 2015年/2017年 

18 海珀星晖花园 南京 住宅 51% 8.38 7.99 0.00 — 

19 都荟雅苑 南京 住宅 51% 0.05 0.02 4.80 2016年 
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20 108坊 西安 住宅 91.73% 3.62 0.67 1.17 2010年—2013年 

21 天鹅堡 西安 住宅 60% 7.83 9.72 11.42 2013年—2017年 

22 馨香园 昆明 住宅 70% 0.49 0.19 0.19 2014年 

23 欢乐海岸 宁波 住宅 100% 21.05 12.85 7.52 2015年/2017年/2018年 

24 天鹅湖 佛山 住宅 70% 12.82 14.57 10.49 2015年—2017年 

合计 157.24 146.27 159.62 — 

   4、房地产租赁情况 

截至报告期末，公司主要非销售物业租赁情况如下： 

城市 项目 物业类型 权益比例 可出租建筑面积（万m2） 已出租建筑面积（万m2） 平均出租率 

深圳 

本部 商业/写字楼 100% 18.36 16.83 92% 

创意文化园 商业/写字楼 100% 8.38 8.31 99% 

欢乐海岸 商业/写字楼 100% 11.26 11.09 98% 

上海 新浦江城 商业/写字楼 86.12% 3.16 2.64 84% 

西安 长安国际 写字楼 100% 8.71 5.35 61% 

成都 成都华侨城 商业/写字楼 100% 11.51 10.34 90% 

合计 商业/写字楼 — 61.38 54.56 89% 
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5、报告期房地产业务融资情况 

2017年，公司利用金融机构贷款、各方股东按股权同比例提供股东借款等方式开展地产业务融资，借款期限主要为1-5

年期中长期借款，利率区间主要按中国人民银行同期贷款基准利率进行浮动。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

旅游综合行业 16,006,055,998.97 7,841,830,883.56 42.32% 15.77% 20.35% 1.61% 

房地产行业 18,944,392,034.84 12,904,609,262.34 55.24% 23.30% 7.47% -8.14% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

2017 年 4 月 28 日，财政部以财会[2017]13 号发布了《企业会计准则第 42 号——持有待售的非流动资产、处置组和终

止经营》，自 2017 年 5 月 28 日起实施。2017 年 5 月 10 日，财政部以财会[2017]15 号发布了《企业会计准则第 16 号——政

府补助（2017 年修订）》，自 2017 年 6 月 12 日起实施。本公司按照财政部的要求时间开始执行前述两项会计准则。 

《企业会计准则第 42 号——持有待售的非流动资产、处置组和终止经营》准则规范了持有待售的非流动资产或处置组

的分类、计量和列报，以及终止经营的列报。本财务报表已按该准则对实施日（2017 年 5 月 28 日）存在的终止经营对可比

年度财务报表列报和附注的披露进行了相应调整。 

执行《企业会计准则第 16 号——政府补助（2017 年修订）》之前，本公司将取得的政府补助计入营业外收入；与资产

相关的政府补助确认为递延收益，在资产使用寿命内平均摊销计入当期损益。执行《企业会计准则第 16 号——政府补助（2017

年修订）》之后，对 2017 年 1 月 1 日之后发生的与日常活动相关的政府补助，计入其他收益；与日常活动无关的政府补助，

计入营业外收支；与资产相关的政府补助确认为递延收益，在资产使用寿命内平均摊销计入当期损益。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

不适用  

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

详见本报告第十一节、附注七。 
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