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荣安地产股份有限公司 

2018 年第二次临时股东大会会议议程 

 

时间：2018 年 2 月 28 日 14:45 

地点：荣安大厦 20 楼会议室 

序号     现场会议内容 

1、      主持人介绍股东参会情况。 

2、      主持人主持审议议案。 

3、      股东提问和发言。 

4、      股东投票表决和投票统计。 

5、      监票人宣布表决结果。 

6、      律师宣布法律意见书。 

7、      公司董事和高管签署会议相关文件。 

8、      主持人宣布会议结束。 
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议案一： 
 

关于购买土地使用权并提请股东大会豁免前

置审批程序的议案 

各位股东： 

在2018年1月23日浙江省土地使用权网上交易系统举办的国有土地使用权挂

牌出让活动中，荣安地产股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）控股

子公司宁波投创荣安置业有限公司以37448.92万元的价格竞得余姚市舜达路南

侧、梁周线东侧地块一（地块编号2017-140）的国有建设用地使用权，公司控股

子公司宁波康瀚投资有限公司以20222.38万元的价格竞得余姚市舜达路南侧、梁

周线东侧地块二（地块编号2017-141）的国有建设用地使用权。本次购买标的所

需资金全部为本公司自有资金。 

一、标的介绍 

地块 

编号 
地块位置 

出让面积

（m2) 
土地用途 出让年限（年） 

规划指标要求 

容积率 
建筑 

密度 
绿地率 

2017-140 

东至规划二类

居住地，南至现

状厂房及民宅，

西至梁周线及

绿化带，北至规

划舜达路 

57724 

普通商品住房

用地/居住、商

业 

住宅70 

商业40 

1.0-1.

5 
≤25% ≥30% 

2017-141 

东至现状厂房，

南至现状民宅，

西至规划二类

居住用地，北至

规划舜达路及

中江绿化带 

38211 

普通商品住房

用地/居住、商

业、教育用地 

住宅70 

商业40 

教育用地50 

1.0-1.

5 
≤28% ≥30% 

二、付款方式 

1、余姚市舜达路南侧、梁周线东侧地块一（地块编号2017-140） 

签订土地出让合同后，于2018年2月9日前缴纳出让金的60%，2018年4月23

日前全额缴纳出让金。 
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2、余姚市舜达路南侧、梁周线东侧地块二（地块编号2017-141） 

签订土地出让合同后，于2018年2月9日前缴纳出让金的60%，2018年4月23

日前全额缴纳出让金。 

三、对本公司的影响及风险提示 

上述地块成功竞拍后可为公司增加土地储备95935平方米，有利于进一步稳

定和提升公司在宁波区域的经营业绩，公司将根据市场需求合理规划上述土地的

开发利用方案。 

本次竞拍是公司经营管理层根据当前市场状况并充分考虑风险因素而进行

投资决策的，但由于房地产项目开发周期较长，以及受宏观政策调控等不确定因

素影响，公司存在上述项目不能达到预期收益的风险。 

本次交易于2018年2月9日由公司第十届董事会第十七次临时会议审议通过，

根据《公司章程》规定，现提交股东大会审议。因拍卖文件的要求，上述地块部

分土地款需在股东大会召开前支付，董事会提请股东大会豁免前置审批程序同意

公司先行支付相关款项以免产生违约责任。为此，公司控股股东荣安集团股份有

限公司承诺在股东大会审议此项交易时投赞成票，如股东大会未审议通过相关议

案，则由荣安集团股份有限公司承担相关损失。 

请各位股东审议！ 

 

 

 

 

 

                                          荣安地产股份有限公司                                     

二○一八年二月二十八日 

 

 

 

 

 



荣安地产股份有限公司 2018 年第二次临时股东大会会议材料 

 

5 
 

议案二、 

荣安地产股份有限公司 

关于对向参股公司提供财务资助进行授权

管理的议案 
各位股东： 

一、授权管理情况概述 

    荣安地产股份有限公司（以下简称“公司”“本公司”）为提高公司运营效率，

满足参股公司房地产项目开发建设资金需要，根据《深圳证券交易所行业信息披

露指引第 3 号-上市公司从事房地产业务》（2017 年修订）的相关规定，公司拟

提请股东大会授权董事会对符合以下条件的财务资助事项进行决策，具体条件如

下： 

（一）被资助的参股公司从事单一主营业务且为房地产开发业务，且资助资

金仅用于主营业务； 

（二）被资助参股公司的其他股东或者其他合作方按出资比例以同等条件提

供财务资助，包括资助金额、期限、利率、违约责任、担保措施等； 

（三）授权财务资助总额度为公司最近一期经审计净资产的 50%，即人民币

18.38 亿元；对单个参股公司的财务资助金额不超过公司最近一期经审计净资产

的 10%，即人民币 3.67 亿元； 

（四）授权有效期为自股东大会审议通过之日起 12 个月内。 

本次授权事项不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

二、财务资助的风险防控措施 

本次公司为参股公司提供的财务资助不会影响自身正常经营。公司将密切关

注被资助对象的生产经营、资产负债情况及对外担保等方面的变化情况，能有效

控制和防范相关风险。参股公司的其他股东也将遵循按股权比例以同等条件提供

财务资助的原则。 

三、董事会意见 

公司对向参股公司提供财务资助进行授权管理，旨在解决参股公司经营发展
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所需资金，有利于加快该等公司的项目建设进度，从而促进公司的整体发展，公

司在向参股公司提供财务资助的同时，其他股东亦根据出资比例以同等条件提供

财务资助，因此，不会损害公司及股东的利益。本次对向参股公司提供财务资助

进行授权管理符合相关法律法规及深交所相关规定的要求，有利于参股公司的房

地产项目开发经营，以更好地实现公司利益，整体风险可控，符合公司及中小股

东的利益。 

2018 年 2 月 9 日公司第十届董事会第十七次临时会议审议通过了《关于对

向参股公司提供财务资助进行授权管理的议案》，根据《深圳证券交易所股票上

市规则》、《深圳证券交易所主板上市公司规范运作指引》等相关规定，现提交公

司股东大会审议。 

截止目前，公司及控股子公司实际对外提供财务资助的余额为人民币

136,987 万元,占公司最近一期经审计净资产的比例为 37.26%。 

公司无对外提供财务资助逾期的情况。 

请各位股东审议！ 

 

 

 

 

 

                                          荣安地产股份有限公司                                     

二○一八年二月二十八日 
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议案三、 

荣安地产股份有限公司 

关于对购买经营性土地事项进行授权管理

的议案 
各位股东： 

一、 授权管理情况概述 

    荣安地产股份有限公司（以下简称“公司”“本公司”）为提高公司运营效率，

满足公司日益增加的房地产项目拓展需要，公司拟提请股东大会授权董事会对符

合以下条件的购买经营性土地事项进行决策，董事会在取得股东大会前述授权之

同时，进一步授权公司董事长进行决策。具体授权条件如下： 

1、自股东大会审议通过授权之日起，公司及公司控股子公司通过公开竞拍

方式购买经营性土地，单项交易的成交金额（含承担债务和费用）不超过 20 亿

元人民币； 

2、自股东大会审议通过授权之日起，公司及公司控股子公司通过公开竞拍

方式购买经营性土地，交易的累计成交金额（含承担债务和费用）不超过 100

亿元人民币； 

上述授权有效期为：自股东大会审议通过之日起 12 个月内。 

二、授权管理风险防控措施 

本次对购买经营性土地事项进行授权管理不会影响公司自身正常经营。公司

对购买经营性土地有严格的内控流程，能有效控制和防范相关风险，不会损害公

司及股东的利益。 

三、董事会意见 

公司对购买经营性土地事项进行授权管理，旨在提高运营效率，加快公司业

务拓展，增加土地储备，从而促进公司的整体发展。不会损害公司及股东的利益。

本次对购买经营性土地事项进行授权管理符合相关法律法规及深交所相关规定

的要求，有利于进一步增加公司土地储备，提升公司未来的经营业绩，符合公司

及中小股东的利益。 

2018 年 2 月 9 日公司第十届董事会第十七次临时会议审议通过了《关于对
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购买经营性土地事项进行授权管理的议案》， 根据《公司章程》，现提交公司股

东大会审议。 

请各位股东审议！ 

 

 

 

 

 

                                          荣安地产股份有限公司                                     

二○一八年二月二十八日 
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议案四、 

荣安地产股份有限公司 

关于年度担保计划的议案 
 

各位股东： 

荣安地产股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）为顺利推进公司经营过程中的

融资计划，根据《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号-上市公司从事房地产业务》（2017

年修订）的相关规定，公司拟制定年度担保计划，具体事项如下： 

一、担保情况概述 

为确保公司生产经营的持续、稳健发展，满足公司及控股子公司日常融资需求，结合公

司房地产项目开发进度情况，预计未来 12 个月内公司对全资及控股子公司提供的担保、全

资及控股子公司之间相互提供的担保总额度为 39 亿元人民币。 

二、担保计划的主要内容 

1、具体担保情况如下： 

序号 被担保人 与公司关系 股权比例 额度（万元） 

1 重庆市康瀚置业有限公司 控股子公司 99.5741% 35000 

2 重庆康甬置业有限公司 控股子公司 99.6697% 90000 

3 海盐荣安置业有限公司 控股子公司 97.99% 40000 

4 杭州荣德置业有限公司 全资子公司 100% 20000 

5 宁波海洋置业有限公司 控股子公司 51% 60000 

6 宁波康旺置业有限公司 控股子公司 91.10% 50000 

7 宁波康美房屋租赁有限公司 全资子公司 100% 10000 

8 杭州香华投资管理有限公司 全资子公司 100% 20000 

9 杭州荣圣投资管理有限公司 全资子公司 100% 5000 

10 浙江天苑景观建设有限公司 全资子公司 100% 60000 

 合计   390000 

 

2、上述担保对象的范围：公司为全资及控股子公司提供担保；全资及控股子公司之间

相互提供担保。 

3、上述担保的担保种类：包括《中华人民共和国担保法》中规定的保证、抵押、质押、

留置及定金，担保内容包括综合授信额度、贷款、保函、承兑汇票等，担保期限根据被担保

方融资需求，以届时签订的担保合同为准。 
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4、上述担保计划的有效期：自股东大会审议通过之日起 12 个月内。 

5、上述担保计划是基于对目前业务情况所预计，公司将根据各子公司的实际融资情况

按《深交所行业信息披露指引第 3 号-上市公司从事房地产业务》的有关规定将可用担保额

度在担保对象之间进行调剂，实际担保金额、种类、期限等以合同为准。 

6、在股东大会批准上述担保计划的前提下，股东大会授权董事会决定每一笔担保的具

体事项，董事会在取得股东大会前述担保授权之同时，进一步授权公司董事长决定每一笔担

保的具体事项。董事长或经合法授权的其他人员应根据公司董事会或股东大会的决议代表公

司签署担保合同。 

7、在上述担保对象及额度范围内，公司实际发生为控股子公司担保时，将根据相关法

律法规及深交所的相关规定及时履行信息披露义务。 

8、在上述担保对象及额度范围之外的担保，公司将根据有关规定另行履行决策程序。 

三、被担保人基本情况 

（一）重庆市康瀚置业有限公司 

1、注册地址：重庆市巴南区渝南大道 71 号附 37 号 

2、注册资本：人民币 27,000 万元 

3、成立时间：2017 年 06 月 28 日 

4、法定代表人：李志军 

5、主营业务：房地产开发经营 

6、股权结构：公司全资子公司宁波投创荣安置业有限公司持有该公司 99.5741%股权，宁

波江北区香茂腾美企业管理咨询合伙企业（有限合伙）持有该公司 0.4259%股权。 

7、关联关系：重庆市康瀚置业有限公司为公司控股子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 31,626.23 万

元，总负债为 4,857.53 万元，或有事项无，净资产为 26,768.70 万元；2017 年 6 月-12

月实现营业收入 0 万元，利润总额为-231.30 万元，净利润为-231.30 万元。 

（二）重庆康甬置业有限公司 

1、注册地址：重庆市大渡口区春晖南路 1 号 2-3 第 2 层第 12 房 

2、注册资本：人民币 66,000 万元 

3、成立时间：2017 年 07 月 27 日 

4、法定代表人：李志军 

5、主营业务：房地产开发经营 

http://www.qichacha.com/firm_g7a987132b0f21ce1d7abfdaa7309cff.html
http://www.qichacha.com/firm_g7a987132b0f21ce1d7abfdaa7309cff.html
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6、股权结构：公司全资子公司宁波投创荣安置业有限公司持有该公司 99.6697%股权，宁

波江北区柏瀚元居企业管理咨询合伙企业（有限合伙）持有该公司 0.3303%股权。 

7、关联关系：重庆康甬置业有限公司为公司控股子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 130,008.66

万元，总负债为 64,131.88 万元，或有事项无，净资产为 65,876.78 万元；2017 年 7

月-12 月实现营业收入 0 万元，利润总额为-123.21 万元，净利润为-123.21 万元。 

（三）海盐荣安置业有限公司 

1、注册地址：浙江省嘉兴市海盐县武原街道城北西路 207 号二楼 

2、注册资本：人民币 10,000 万元 

3、成立时间：2017 年 10 月 17 日 

4、法定代表人：陈寅 

5、主营业务：房地产开发经营 

6、股权结构：公司全资子公司嘉兴睿和企业管理咨询有限公司持有该公司 97.99%股权，

宁波嘉盐德荣企业管理咨询合伙企业（有限合伙）持有该公司 2.01%股权。 

7、关联关系：海盐荣安置业有限公司为公司控股子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 18,280.71 万

元，总负债为 18,288.40 万元，或有事项无，净资产为-7.69 万元；2017 年 10 月-12

月实现营业收入 0 万元，利润总额为-7.69 万元，净利润为-7.69 万元。 

（四）杭州荣德置业有限公司 

1、注册地址：浙江省杭州市余杭区余杭经济技术开发区泰极路 3 号 2幢 502c-126 

2、注册资本：人民币 1,000 万元 

3、成立时间：2017 年 10 月 27 日 

4、法定代表人：胡旭道 

5、主营业务：房地产开发经营 

6、股权结构：公司全资子公司杭州润美投资有限公司持有该公司 100%股权。 

7、关联关系：杭州荣德置业有限公司为公司全资子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 57,500.67 万

元，总负债为 57,509.25 万元，或有事项无，净资产为-8.58 万元；2017 年 10 月-12

月实现营业收入 0 万元，利润总额为-8.58 万元，净利润为-8.58 万元。 

（五）宁波海洋置业有限公司 

http://www.qichacha.com/firm_940900d6ccaa2750007bf2cf31c5b777.html
http://www.qichacha.com/firm_940900d6ccaa2750007bf2cf31c5b777.html
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1、注册地址：浙江省象山县丹东街道丹阳路 558 号财富中心 2-2602 室 

2、注册资本：人民币 2,000 万元 

3、成立时间：2013 年 07 月 25 日 

4、法定代表人：王久芳 

5、主营业务：房地产开发经营；对外投资 

6、股权结构：公司全资子公司宁波康柏投资管理有限公司持有该公司 51%股权，中国供

销集团（宁波）海洋经济发展有限公司持有该公司 49%股权(实际控制人中华全国供销

合作总社，为国务院领导的事业法人)。 

7、关联关系：宁波海洋置业有限公司为公司控股子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 33,794.47 万

元，总负债为 32,327.98 万元，或有事项无，净资产为 1,466.49 万元；2017 年度实

现营业收入 0 万元，利润总额为 -151.14 万元，净利润为 -151.14 万元。 

（六）宁波康旺置业有限公司 

1、注册地址：浙江省宁波市海曙区集士港镇集仕芯谷 4 幢 404-12 室 

2、注册资本：人民币 1,000 万元 

3、成立时间：2016 年 12 月 01 日 

4、法定代表人：王久芳 

5、主营业务：房地产开发经营 

6、股权结构：公司全资子公司宁波投创荣安置业有限公司持有该公司 91.10%股权，宁波

江北宁港景和企业管理咨询合伙企业（有限合伙）持有该公司 8.90%股份。 

7、关联关系：宁波康旺置业有限公司为公司控股子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 67,833.64 万

元，总负债为 67,834.43 万元，或有事项无，净资产为-0.79 万元；2017 年度实现营

业收入 0 万元，利润总额为-0.23 万元，净利润为-0.76 万元。 

（七）宁波康美房屋租赁有限公司 

1、注册地址：宁波市鄞州区天童南路 700 号 17 楼 

2、注册资本：人民币 18,900 万元 

3、成立时间：2012 年 03 月 22 日 

4、法定代表人：王久芳 

5、主营业务：房屋租赁，物业管理 

http://www.qichacha.com/firm_518da414ea75dee5373cb245d92cbe97.html
http://www.qichacha.com/firm_518da414ea75dee5373cb245d92cbe97.html
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6、股权结构：公司全资子公司宁波康瀚投资有限公司持有该公司 100%股权。 

7、关联关系：宁波康美房屋租赁有限公司为公司全资子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 28,338.92 万

元，总负债为 9,977.45 万元，或有事项无，净资产为 18,361.47 万元；2017 年度实现

营业收入 1,877.03 万元，利润总额为 174.55 万元，净利润为 138.94 万元。 

（八）杭州香华投资管理有限公司 

1、注册地址：杭州市江干区荣安大厦 402 室 

2、注册资本：人民币 12,680 万元 

3、成立时间：2004 年 11 月 24 日 

4、法定代表人：王久芳 

5、主营业务：房屋租赁，投资管理 

6、股权结构：公司持有杭州香华投资管理有限公司 100%股权。 

7、关联关系：杭州香华投资管理有限公司为公司全资子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 96,735.63 万

元，总负债为 87,374.53 万元，或有事项无，净资产为 9,361.10 万元；2017 年度实现

营业收入 3,370.27 万元，利润总额为-1,950.42 万元，净利润为-1,450.45 万元。 

（九）杭州荣圣投资管理有限公司 

1、注册地址：杭州市滨江区长河街道月明路 983 号江南望庄 8 幢 101 室 

2、注册资本：人民币 9,010 万元 

3、成立时间：2014 年 10 月 23 日 

4、法定代表人：王久芳 

5、主营业务：投资管理，房屋租赁 

6、股权结构：公司全资子公司杭州香华投资管理有限公司持有该公司 100%股权。 

7、关联关系：杭州荣圣投资管理有限公司为公司全资子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 8,449.32 万

元，总负债为 167.82 万元，或有事项无，净资产为 8,281.5 万元；2017 年度实现营业

收入 163.49 万元，利润总额为-291.51 万元，净利润为-240.88 万元。 

（十）浙江天苑景观建设有限公司 

1、注册地址：宁波市鄞州区咸祥镇咸祥中路 117 号 

2、注册资本：人民币 6,500 万元 
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3、成立时间：2007 年 06 月 04 日 

4、法定代表人：祝翠泉 

5、主营业务：房屋建筑工程专业承包、市政工程专业承包、水利水电工程专业承包等。 

6、股权结构：公司全资子公司宁波康恺投资管理有限公司持有该公司 100%股权。 

7、关联关系：浙江天苑景观建设有限公司为公司全资子公司。 

8、主要财务指标(未经审计)：截至 2017 年 12 月 31 日，公司总资产为 140,261.15 

万元，总负债为 113,025.92 万元，或有事项无，净资产为 27,235.23 万元；2017 年度实现

营业收入 114,786.01 万元，利润总额为 20,098.76 万元，净利润为 18,305.76 万元。 

四、董事会意见 

本次担保计划是为了满足公司日常的融资需要，有利于加快公司房地产项目开发进度，

满足控股子公司日常融资需求。公司作为此次担保对象的控股股东，对于担保对象日常经

营活动具有绝对控制权，相关财务风险处于公司的可控范围之内，且担保对象具备良好的

偿债能力，担保风险较小，不会对公司及子公司生产经营产生不利影响。因本次担保计划

符合上市公司的整体利益，不会损害公司及中小股东的利益。 

2018 年 2 月 9 日公司第十届董事会第十七次临时会议审议通过了《关于年度担保计划

的议案》， 根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所主板上市公司规范运

作指引》等相关规定，现提交公司股东大会审议。 

截至目前，公司及控股子公司对外担保总额为人民币 155,200 万元（不包括本次年度对

外担保计划），占公司最近一期经审计净资产的 42.21%，均为公司对控股子公司提供的担保。 

本公司及控股子公司无逾期担保、涉及诉讼担保情形。 

请各位股东审议！ 

 

 

 

                                          荣安地产股份有限公司                                     

二○一八年二月二十八日 

 




