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天风证券股份有限公司 

关于中弘控股股份有限公司 

深圳证券交易所关注函回复的核查意见 

 

深圳证券交易所公司管理部： 

天风证券股份有限公司（以下简称“天风证券”或“独立财务顾问”）接受

委托，担任中弘控股股份有限公司（以下简称“中弘控股”、“公司”）发行股份

购买资产项目的独立财务顾问，针对贵所出具的《关于对中弘控股股份有限公司

的关注函》（公司部关注函[2018]第 30 号，以下简称“关注函”）中提及的问题，

独立财务顾问在审慎核查的基础上进行了回复，具体内容如下： 

1、本次发行股份购买资产方案分两步完成的主要考虑，公司不直接向交易

对手海南新佳旅业开发有限公司收购鹿洲实业 100%股权，而由卓业控股收购后

再与公司进行交易的原因； 

回复： 

一、问题回复说明 

本次发行股份购买资产方案分两步完成，主要原因为： 

（1）交易对手方海南新佳旅业开发有限公司（以下简称“新佳旅业”）希

望以现金对价方式出售 

新佳旅业基于自身经营计划和财务状况考虑，拟出让鹿洲实业 100%股权，

并希望以现金对价的方式完成交易。 

上市公司及卓业控股在与新佳旅业沟通了解后，为顺利推进本次交易，确定

了以卓业控股先行现金收购新佳旅业持有的鹿洲实业 100%股权，再由上市公司

向卓业控股发行股份购买其持有的鹿洲实业 100%股权的分两步完成的交易方案，

以尽可能满足新佳旅业的现金对价交易的诉求。 



2 
 

（2）中弘卓业提高对上市公司控制权的考虑。 

本次发行股份购买资产前，中弘卓业持有上市公司 26.55%的股份。通过分

两步完成的交易方案，中弘卓业可以提高对上市公司的持股比例，增强对上市公

司控制权的稳定。 

二、独立财务顾问核查意见 

独立财务顾问核查了卓业控股、新佳旅业、上市公司分别签订的收购框架协

议，与上市公司及鹿洲实业主要工作人员进行了访谈沟通。经核查，本次收购交

易方案采用分两步完成主要系为了满足新佳旅业的交易需求并巩固中弘卓业对

上市公司的控制权，符合各方利益，具有商业合理性。 

 

2、卓业控股受让海南新佳旅业开发有限公司持有的鹿洲实业 100%股权转

让相关手续的办理进展情况、预计办毕时间、是否存在实质障碍，并补充说明

上述股权转让协议的签署时间及协议主要内容； 

回复： 

一、问题回复说明 

2017 年 11 月 19 日，卓业控股（以下简称“甲方”）与新佳旅业（以下简

称“乙方”）签订了《中弘卓业控股有限公司与海南新佳旅业开发有限公司签订

的框架协议》，主要内容如下： 

“一、甲方拟向乙方收购目标公司三亚鹿洲实业有限公司 100%股权（以下

简称“交易标的”）。乙方拟向甲方转让交易标的。 

二、双方同意交易价格由双方协商确定。 

三、双方同意由甲方或甲方下属子公司中弘控股股份有限公司委托审计机构

和评估机构对交易标的进行审计和评估，并委托财务顾问和法律顾问进行全面尽

职调查。乙方同意提供一切必要的协助，及时回复甲方、甲方下属子公司中弘控

股股份有限公司及其委托的中介机构的问题和询问，保证提供资料真实、准确、

完整。 
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四、本框架协议为排他性协议，自本框架协议签署之日起六个月内（“排他

期间”），乙方及目标公司的任何董事、高级管理人员、财务顾问、法律顾问、经

纪人或者任何代表目标公司行事的人士不得直接或间接的寻求对于目标公司的

收购、兼并的融资计划，以及就此与甲方以外的任何第三方进行商洽、谈判，以

及达成意向、协议（不论该协议或意向书是否对其有约束力），或就标的资产收

购事宜与其他第三方进行任何性质的接触，但双方一致同意解除本框架协议或者

终止本次交易的除外。 

五、本框架协议签署后六个月内，如非由于交易一方有意拖延、违约或放弃

本次交易导致具体交易协议未能全部签署，除非双方以书面方式同意延长，否则

本框架协议将立即终止；除另有约定者外，双方互相不承担违约责任。 

六、本框架协议可由双方协商一致以书面方式变更或终止。” 

目前，新佳旅业持有鹿洲实业 100%股权转让手续尚未办理完毕，主要原因

为：新佳旅业以其持有的鹿洲实业 100%股权为鹿洲实业向大连银行北京分行申

请取得的贷款进行质押担保，目前贷款尚未到期偿付。卓业控股已敦促新佳旅业

协助提前偿付借款本息或置换其他担保增信措施，以解决股权质押限制，尽早完

成鹿洲实业股权收购交易。 

截至本关注函回复出具之日，鹿洲实业股权质押的解除事项仍在办理过程中，

无明确的办理完毕时间。若股权质押不能及时解除，将对本次上市公司发行股份

购买资产交易构成实质性影响。 

二、独立财务顾问核查意见 

独立财务顾问核查了卓业控股和新佳旅业签署的收购框架协议，新佳旅业与

大连银行北京分行签署的借款协议及担保协议，查询全国企业信用信息系统的公

示信息，与上市公司主要工作人员进行了访谈沟通。经核查，鹿洲实业全部股权

目前仍处于质押状态，导致鹿洲实业股权无法过户至卓业控股，对本次交易进度

构成影响。鉴于上市公司本次停牌六个月期满前鹿洲实业股权质押解除具有不确

定性，该事项构成本次发行股份购买资产交易的实质性障碍。 
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3、“鹿洲实业位于三亚的两块土地”的具体情况，包括不限于宗地编号、

土地位置、土地面积、土地用途、出让年限、容积率、建筑密度等； 

回复： 

一、问题回复说明 

鹿洲实业位于三亚的两块土地的具体情况如下： 

序号 
不动产权证书 

编号 
土地位置 

使用权面积

（㎡） 
土地用途 出让年限 容积率 建筑密度 

1 

琼（2017）三亚市

不动产权第

0016782 号 

三亚市鹿

回头 
66,703.23 

城镇住宅

用地 

至 2071年 9

月 6 日 
1.03 6.70% 

2 

琼（2017）三亚市

不动产权第

0016781 号 

三亚市鹿

回头 
93,230.48 

城镇住宅

用地 

至 2071年 9

月 6 日 
1.39 9.14% 

二、独立财务顾问核查意见 

独立财务顾问核查了鹿洲实业持有的位于三亚市的两块土地的不动产权证、

投资项目备案表、项目开发规划方案等文件，上述说明内容与鹿洲实业情况相符。 

 

4、相关土地手续的具体内容、办理机关、法定办理期限、办理进展情况、

是否存在实质障碍； 

回复： 

一、问题回复说明 

鹿洲实业目前有两块土地拟进行房地产开发，涉及到的土地开发手续或证照

情况如下： 

序号 资质名称 办理机关 进展情况 法定办理期限 备注 

1 不动产权证 三亚市国土资源局 已取得 /  

2 建设用地规划许可证 三亚市规划局 无需取得 / 注 1 

3 建设工程规划许可证 三亚市规划局 正在办理 
受理申请材料后 20

个工作日 
 

4 建设工程施工许可证 
三亚市住房和城乡

建设局 
正在办理 

受理申请材料后 15

个工作日 
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5 林地使用证书 三亚市林业局 正在办理 
受理申请材料后 20

个工作日 
注 2 

注 1：三亚市目前已不要求办理该证书 
注 2：鹿洲实业拟用于住宅开发的 B17 地块属于林地，目前已通过海南省林业厅组织的专家

评审会，待海南省林业厅审批通过并缴纳森林植被恢复费后方能取得《使用林地审核同意书》，

目前该项手续仍在办理过程中。 

目前，鹿洲实业位于三亚的两块土地的不动产权证已合法取得，地上拟开发

建设的住宅项目的开发建设手续仍在办理过程中。鹿洲实业有意愿办理开发证照

并能够符合上述资质证照的办证条件，但在上市公司停牌六个月期满前办理完毕

仍有较大不确定性，如未能按时办理完毕则构成本次发行股份购买资产交易的实

质性障碍。 

二、独立财务顾问核查意见 

独立财务顾问核查了鹿洲实业持有的位于三亚市的两块土地的不动产权证、

投资项目备案表、项目开发规划方案、三亚市环保局关于环境影响报告表的函、

使用林地可行性报告专家评审意见等文件，并查阅三亚市主管政府部门的官方网

站的办理信息，与三亚项目的人员进行了访谈沟通。经核查，鹿洲实业部分与房

地产开发相关的资质证照仍在办理过程中，在上市公司停牌六个月期满前办理完

毕仍有较大不确定性，如未能按时办理完毕则构成本次发行股份购买资产交易的

实质性障碍。 

 

5、公司发行股份购买资产筹划事项是否已出现实质性障碍，若是，请尽快

按照规则复牌。 

回复： 

一、问题回复说明 

自 2017 年 9 月 7 日，公司因发行股份购买资产事项申请停牌至今，公司一

直积极敦促交易各方尽快完成与本次交易相关的各项工作。新佳旅业也积极配合

上市公司及卓业控股的审计、评估、尽职调查工作，与上市公司及卓业控股就鹿

洲实业股权质押问题保持了良好的沟通，但由于新佳旅业及鹿洲实业自身经营财

务状况影响，股权质押问题尚未解决，且未能合理说明解决期限。鹿洲实业位于
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三亚的两块土地拟进行住宅项目开发，鹿洲实业正在办理住宅开发的各项资质证

照，根据鹿洲实业的经营情况，鹿洲实业符合房地产开发项目资质证照办理的条

件要求。但由于临近春节且证照办理时间具有不确定性，难以保证在上市公司停

牌六个月期满前完成资质证照的办理工作。 

综上考虑，公司本次发行股份购买资产事项在停牌六个月期满前公告预案或

草案并复牌难度较大，已存在实质性障碍。为维护上市公司全体股东特别是中小

股东利益，公司将尽快召开董事会审议终止本次发行股份购买资产暨复牌事宜并

申请复牌。 

二、独立财务顾问核查意见 

鉴于公司本次发行股份购买资产事项在停牌六个月期满前公告预案或草案

并复牌难度较大，已存在实质性障碍。为维护上市公司全体股东特别是中小股东

利益，独立财务顾问将督促公司尽快召开董事会审议终止本次发行股份购买资产

暨复牌事宜并申请复牌。 

（以下无正文）
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（本页无正文，为《天风证券股份有限公司关于中弘控股股份有限公司深圳

证券交易所关注函回复的核查意见》之签章页） 

 

 

法定代表人：             

               余  磊 

 

 

天风证券股份有限公司 

年    月    日 


