
 

 

证券简称：通程控股           证券代码：000419             公告编号：2017-046 

 

长沙通程控股股份有限公司 

关于提供委托贷款的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

    重要内容提示： 

    委托贷款对象：湖南中南鑫邦置业有限公司 

    委托贷款金额：人民币 5000 万元 

    委托贷款用途：项目建设 

    委托贷款期限：3 个月 

    贷款利息：年利率 15% 

    担保：资产抵押担保 

一、概述 

   1、本次委托贷款基本情况 

   公司委托交通银行股份有限公司湖南省分行营业部（以下简称：

交行省分行营业部）向湖南中南鑫邦置业有限公司（以下简称：中南

鑫邦）贷款人民币 5000 万元。 

   公司拟与中南鑫邦、交行省分行营业部签署《公司客户委托贷款

合同》，公司委托交行省分行营业部贷款人民币 5000 万元给中南鑫

邦。委托贷款期限为 3 个月（自合同约定的提款日起算），委托贷款

利率为年利率 15%。 

  2、董事会审议情况 



 

 

  公司于 2017 年 12 月 21 日召开第六届董事会第六次会议，公司 9

名董事会成员全部出席会议，会议以 9 票赞成，0 票反对，0 票弃权

审议通过了《关于向湖南中南鑫邦置业有限公司提供委托贷款的议

案》。 

  3、本次委托贷款不构成关联交易，也不属于重大资产重组，不需

要提交股东大会审议。 

  二、协议主体的基本情况 

  1、公司名称：湖南中南鑫邦置业有限公司 

  2、公司类型：有限责任公司 

  3、注册地：长沙市望城经济技术开发区普瑞大道 

4、法定代表人：汤静辉 

  5、注册资本：贰亿元整 

  6、经营范围：物流园投资活动；物流园运营服务；房地产开发经

营；货物仓储；金属材料加工；仓储管理服务。 

  7、股权结构： 

  湖南和立东升实业集团有限公司占股 51%，杭州泛荣投资管理有限

公司（湖南和立东升实业集团有限公司全资子公司）占股 49%。实际

控制人为自然人冯卫兵。 

  8、经营情况： 

  经湖南吉信联合会计师事务所有限责任公司审计（湘吉审字（2017）

S03-0068号），截至 2016 年 12 月 31 日，中南鑫邦资产总额 97489.06

万元，负债总额 51809.86 万元，净资产 45679.20 万元，资产负债率



 

 

为 53.14%。2016 年，中南鑫邦实现业务收入 119483.03 万元,实现净

利润 19934.06 万元。  

截至 2017 年 9 月 30 日，中南鑫邦资产总额 77378.36 万元，负债

总额 28082.78 万元，净资产 49295.48 万元，资产负债率为 36.29%。

（未经审计） 

9、中南鑫邦与公司及公司前十名股东不存在产权、业务、资产、

债权债务、人员等方面的关系。其最近五年内没有受过行政处罚，刑

事处罚；无涉及经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。中南鑫邦及

其实际控制人冯卫兵不属于《深圳证券交易所股票上市规则》10.1.3

和 10.1.5 认定的关联法人和关联自然人。 

10、截止本公告日前，公司未曾向中南鑫邦提供过委托贷款。 

  三、委托贷款主要内容 

  1、委托贷款金额：人民币 5,000万元 

  2、委托贷款用途：项目建设 

  3、委托贷款期限：3 个月（自委托贷款手续完成、委托贷款发放

之日起计算） 

  4、委托贷款利率：年利率 15% 

  5、协议生效条件和时间：合同自签订之日起生效 

  四、本次委托贷款对公司的意义、影响及存在的风险 

   1、委托贷款对公司的意义、影响： 

湖南中南鑫邦置业有限公司成立于 2010 年，中南鑫邦是其控股

股东湖南和立东升实业集团有限公司旗下投资建设物流园项目的项



 

 

目开发公司。 

中南鑫邦目前主要的在建项目为湖南高星物流园项目，湖南高星

物流园是经湖南省发改委批准立项的大型商贸物流项目，“省、市、

区”三级政府重点建设项目，市政府指定商贸市场外迁承接地。 

项目总规划 4600 亩，总投资约 103 亿元，囊括钢材、装饰建材

五金、仓储物流三大业态，规划年实现钢材吞吐量约 1300 万吨、交

易额约 700 亿元，装饰建材五金预计年实现交易额约 200 亿元，打造

中部地区规模最大、供应链完整、交易品种齐全、仓储物流配套服务

完善、一站式购齐的全业态专业市场集群。 

高星物流园目前已开发面积 2020 亩，总投资约 60 亿元。2012

年，一期项目开盘售完，实现销售收入约 12 亿元，近 1000 家商户进

驻，并于 2013 年隆重开市；2014 年，二期项目装饰建材五金城，招

商销售率 99%，并于 2016 年 12 月 28 日开业；目前正在进行第三期

仓储开发，三期总面积 126279 平米，主体已经封顶，2017 年底可取

得预售证进行销售。 

鉴于中南鑫邦在物流园开发和运营的经验及公司在物流领域的

拓展需要，公司董事会认为可以借助、整合中南鑫邦的资源，充分、

有效发挥双方优势，有利于提升公司物流园区的项目运作及经营能

力。同时考虑到中南鑫邦的项目建设情况及实际财务、经营状况，公

司同意在做好必要、充分的风险前置的基础上向中南鑫邦提供委托贷

款，以加快其相关项目的建设及运营。 

公司本次提供委托贷款也能提高公司资金的运营效率，提升公司



 

 

当期的经营业绩。公司本次向中南鑫邦提供委托贷款的资金全部为公

司自有资金，该项委托贷款不会影响公司的正常经营。 

  2、存在的风险及规避措施： 

  公司此次委托贷款存在资金到期不能收回风险。为规避风险，公司

要求中南鑫邦提供必要的、对应的、足值的资产抵押担保。中南鑫邦

同意以其拥有的位于长沙市望城经开区白沙洲街道普瑞大道 1888 号

一宗总面积为 51168.90 平方米的商业用地（批发零售）的国有土地

使用权进行抵押担保。中南鑫邦用于本次委托贷款的抵押物权证号为

湘（2017）望城区不动产权第 0033424 号，经湖南长城房地产土地估

价有限公司出具的湘长城（2017）（估）字第 0027 号评估报告，该宗

土地的市场评估价值为 16067.03 万元（评估基准日为 2017 年 12 月

14 日），相对公司本次提供的委托贷款，抵押率为 31.12%。中南鑫邦

关联公司湖南和立东升实业集团有限公司、湖南和立东升置业投资有

限公司、湖南九泰置业有限公司、湖南九纬置业有限公司提供连带责

任保证担保；湖南和立东升实业集团有限公司法人代表冯杨辉、湖南

中南鑫邦置业有限公司法人代表汤静辉、实际控制人冯卫兵及配偶提

供连带责任保证担保。中南鑫邦为本次委托贷款提供的抵押资产相对

应公司本次委托贷款金额，其资产足值。 

公司对中南鑫邦的基本情况、在建项目建设进展情况、财务状况、

金融机构负债情况、现金流动性、税务缴纳情况、应收款项情况及还

款来源等项目进行了尽职调查，并针对可能存在的风险制定了详细的

风控方案。公司董事会认为：中南鑫邦目前资产状况良好，经营状况



 

 

健康，现金流转正常，银行及市场信誉良好，抵押物足值，其履约能

力不存在重大风险。 

五、独立董事意见 

公司独立董事就本次委托贷款事项发表了如下独立意见： 

1、本次对湖南中南鑫邦置业有限公司提供委托贷款是基于公司对

湖南中南鑫邦置业有限公司的经营情况、资产状况、财务状况、信用

状况、债务偿还能力进行了全面评估后确定的。同时湖南中南鑫邦置

业有限公司也提供了相应的、足值的抵押担保资产。我们认为公司向

其提供委托贷款的整体风险可控。公司本次提供委托贷款的资金为公

司自有资金，不会影响公司的正常经营和发展，能提高公司资金使用

效率，增加公司的当期投资收益。 

    2、公司第六届董事会第六次会议审议通过了《关于向湖南中南

鑫邦置业有限公司提供委托贷款的议案》，会议的召集、召开和表决

程序符合《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等相关法律、

法规和《公司章程》的规定，不存在损害公司和全体股东利益的行为。 

    六、公司承诺：在提供本次委托贷款后的十二个月内不使用闲置

募集资金暂时补充流动资金、将募集资金投向变更为永久性补充流动

资金、将超募资金永久性用于补充流动资金或者归还银行贷款。 

七、截止本公告日，公司累计对外提供的委托贷款额为 19,000

万元。公司无逾期未收回的委托贷款。 

    八、备查文件目录 

1、公司第六届董事会第六次会议决议 



 

 

2、公司独立董事意见 

3、中南鑫邦 2016 年度财务审计报告及 2017 年 9 月财务报表 

4、中南鑫邦抵押资产评估报告书 

 

 

 

 

长沙通程控股股份有限公司 

董事会 

                                    2017年 12 月 23 日 




